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A. Fiir die Festsetzungen
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Zahl der Vollgeschosse
als Obergrenze (z. B. 3)

FHahenlage FertigfuRboden
EGinmUNN

saitliche Wandhthe
als Obergrenze (z. B. 11,7 m)

Firstrichtung

‘Kennzeichnung der Fassaden

- gem. Ziffer 6.1 der Festsetzungen

Kennzeichnung der Fassaden

g=m. Ziffer 6.2 der Festsetzungen

Grenze: des Anderungsbersichs
des Bebauungsplans

B. Fiir die Hinweise

bestehz=nde Flurstlcksgrerze
G, \E/

959 Flurnummer (z. B. 721)

Hoéhenlinien, Abstand 1,0 m
0 mit Hohenlage (z. B. 611,0 m UNN)

Baumpflanzung, Standort vorgeschlagen

Grenze des Urbebauungsplans
(aulerhalb Anderungsbereich)

Préaambel

Die groRe Kreisstadt Traunstein erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 sowie 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Art der baulichen Nutzung:

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden die
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und gem. § 4 Abs. & Nr. 5 BauNVO (Tankstellen).

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl ist imit 0,4 festgesetzt. Die zuléssige Grundilache darf durch die in § 19 Abs. 4 Saiz 1 Nr. 3
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Bezugspunkte fir die seitliche Wandhoéhe sind die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OK FFB EG) und der
Schnittpunkt der Wand mit cler Oberkante Dachhaut an der Traufszite.

Von der im Planteil festgesetzten Héhenlage OK FFB EG darf nach oben und unten um bis zu 0,25 m abgewichen
werden.

Baugestaltung, Abstandsflachen

Als Dachform ist im Bereich von 4 Vollgeschossen nur ein Walmdach zuldssig, fur Gebaudeteile mit weniger als 4
Vollgeschossen ist das Flachdach zuldssig. Die Dachneigung wird fiir das Walmdach mit 15-20 Grad festgesetzt.
Dachgauben und negative Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Abstandsflachen gem. Art 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

Einfriedungen dirfen nicht als Mauer ausgefuhit werden.

Terrassen und Balkone durfen die Baugrenzen Uberragen.

Stellplétze/ Tiefgaragen

Stellplatze sind wasserdurchldssig auszufihren (z. B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge).

Stellplatze, Tiefgaragen und deren Zufahrten (auch Uberdacht) sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zuléssig.

Zusammenhéngende Stellpitze sind mit Baumen zu gliedern: Je 5 Stellplatze ist ein Laubbaum, Qualitdt Hochstamm
Stammuimfang 18-20cm zwischen den Stellplatzen zu verwenden.

Griinordnung

Je 500 gm Grundstiicksflache ist mindestens 1 Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

Gehélzarten: Fur alle Pflanzungen auf privaten und &ffentlichen Fliachen sind nur staridortgerechte heimische
Laubgehdlze zulassig.

Die neu zzu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neupflenzung der
gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.

Die festgesetzte Bepflanzung ist bis spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude auf den jeweiigen
Baugrundstiicken vorzunehmen.

Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche missen mit einer Uberdeckung mit Erdreich von mindestens 0,4 m
ausgefilhrt werden.

Immissionsschutz

Zuléssigkeit von AuBenwohnbereichen

Schutzbedurftige Frei- und AuRenwohnbereiche (z. B. Balkone, Terrassen), die im Anschluss an die im Planteil magenta
gekennzaichneten Fassaden(abschnitte) entstehen, sind durch vorgehangte Glasfassaden, Glaselemente oder andere
bauliche, gleichwertige Larmschutzmanahmen (z. B. erhéhte Bristungen) so abzuschirmen, dass der tagstiber (6 bis
22 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert IGWwa, 1ag = 59 dB(A) der 16. BImSchV in einem - von der Wohnungsgréite
abhéngigen - Teilbereich nachweislich eingehalten wird. Je wohnungszugehérigem Freibereich ist pro 10 mz Wohnflache
mindestens 1 mz schallgeschitzter Freibereich nachzuweisen. Gleiches gilt fir Neu- und Ersatzbauten auf der gstlich
gelegenen Parzelle.

Grundrissorientierung / passiver Schallschutz

Schlafraume, die ausschliel3lich {iber AuRenwanddffnungen in den im Planteil rot gekennzeichneten Fassaden beluftet
werden kénnen sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhéngigen, schallgedammten,
automatischen Beliftungsfihrungen/ systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig
geschlossenen Fenstern eine Raumbeltftung mit ausreichender Luftiwechselzahl erméglichen. Alternativ kénnen auch
andere bauliche L&rmschutzmaRnahman ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig
sind.

HINWEISE

1.

2.
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Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollen auf den jeweiligen
Grundstiicken versickert werde:n. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tiber eine belebte Bodenzone anzustreben.
Wenn die Diachdeckung aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer
Vorbehandlung zuléssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Féllen erforderlich. Dachflachenanteile mit
diesen Materialien < 50 gm sowie Dachrinnen undl Fallrohre kénnen vernachlassigt werclen.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung vcn Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie
Versickerung bzw. Gewéssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Nisderschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenerfalls ist eine wasserechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der
Beseitigung von Niederschlagswasser vor Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen cer
ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Fir die Zahl der erforderlichen Stellplatze gilt die Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Traunstein.

Keller sind wasserdicht auszufiihren.

Vor wild abflieRendem Oberflachenwasser kénnen eigenverantwortlich Schutzmalnahmen getroffen werden.

Der Abfluss von Niederschlagswasser darf nicht zum Nachteil von Ober- und Unterliegern beeinflusst werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.03.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 10.04.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.12.2020 wurde mit der Begriindung germaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 20.04.2021 bis 21.05.2021 d&ffentlich ausgelegt.

Die Behérclen und sonstigen Trager 6ffentlicher Bielange wurden zurn Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
07.12.2020 gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.04.2021 bis 21.05.2021 beteiligt.

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 24.06.2021 den
07.12.2020 als Satzung bescthilossen.
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan v
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
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1. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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