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fiir den Bereich des Grundstiicks FL.Nr. 190/15
der Gemarkung Wolkersdorf

Zusammenfassende Erklarung

gem. & 10a Abs. 1 BauGB Uber die Beriicksichtigung der
Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

1, Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans

Der Stadtrat der Stadt Traunstein hat in seiner Sitzung am 10.12.2020 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen.

Auf dem im nordwestlichen Teilbereich der 8. Anderung des Fldchennutzungsplans gebildeten Grundstiick
FL.Nr. 190/15 der Gemarkung Wolkersdorf beabsichtigt der derzeit rdumlich beengt in einer Nachbarge-
meinde untergebrachte Garten- und Landschaftshaubetrieb Kellerer seinen Betriebssitz neu zu errichten.

Aufgrund der besonderen Lage am Ortsrand, der begrenzt leistungsfahigen ErschlieRung und der immissi-
onsschutzrechtlichen Besonderheiten wird die Zuldssigkeit des geplanten Vorhabens mit einem Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan nach & 12 BauGB geregelt. Damit kénnen die Interessen der Stadt Traunstein
an einer stadtebaulich geordneten Entwicklung an diesem Ortin besonderer Weise sichergestellt werden.

Auf einer wiederverfiillten Kiesabbauflache im Umfang von ca. 0,7 ha im unmittelbaren Anschluss an das
bestehende Gewerbegebiet Wolkersdorf wird damit die Errichtung eines Garten- und Landschaftsbaube-
triebes mit allen zugehdrigen Betriebs- und Wohngebduden sowie sonstigen Anlagen zuldssig.
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2. Berlicksichtigung der Umweltbelange

GemdR § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir das Plangebiet eine Umweltpriifung durchgefiihrt und ein Umweltbe-
richt erstellt. Dabei wurden die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB untersucht sowie die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und mégliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich beschrieben. Inhalte der Priifung waren alle in der Anlage zum BauGB aufgefiihrten
Umweltbelange, insbesondere die zu erwartenden Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, Arten
und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie die Sach- und Kulturgiiter.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Planung keire bis geringe Aus-
wirkungen auf den Ist-Zustand der untersuchten Schutzgiiter zu erwarten sind. Mit einer guten Eingrii-
nung durch die umfangreichen festgesetzten Pflanz- und AnsaatmaRnahmen kénnen die Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes gering gehalten werden.

Auf das Schutzgut Boden werden keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen erwartet, da seine Emp-
findlichkeit gegeniiber Eingriffen aufgrund seines fehlenden natiirlichen Aufbaus sehr gering ist.

Auf Oberflichengewdsser sind keine Auswirkungen zu erwarten. Eine Gefdhrdung des Grundwassers kann
grundsatzlich baubedingt durch den Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen entstehen. Im Geltungsbe-
reich kann aber davon ausgegangen werden, dass eine ausreichend dicke, lehmige Abdichtungsschicht
vorhanden ist. Anlagebedingt sind keine Stoffeintrdge ins Grundwasser anzunehmen. Durch die Versiege-
lung der Flachen im Zuge der BaumaRnahmen kann das anfallende Oberflachenwasser nicht an Ort und
Stelle versickern. Das beeintréchtigt in geringer Weise den Wasserhaushalt, da somit fiir den Bereich das
Retentionsvermdgen nicht genutzt werden kann. Betriebsbhedingt werden sich keine erheblichen Auswir-
kungen ergeben. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt von geringer Erheblich-
keit sein.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden als gering eingestuft. Durch Anlage von Pflanzfli-
chen werden die kleinklimatischen Defizite des bestehenden vegetationsfreien Bodens beseitigt.

Da die bestehenden Strukturen keinen Lebensraum fiir Arten bilden, die durch den geplanten Betrieb ge-
stort werden kdnnten, erfahrt auch das Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt keine negativen Aus-
wirkungen, :

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften liegen insgesamt im mittleren Be-
reich. Die Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung (saP) wurden auf
Grundlage der Ergebnisse einer detaillierten faunistischen Untersuchung im Jahr 2020 erstellt. An ge-
schiitzten Arten sind Flussregenpfeifer, Zauneidechse und Gelbbauchunke von den geplanten Eingriffen
betroffen. Aufgrund ihres Vorkommens jeweils nur an den Rindern des Geltungsbereichs sowie umfang-
reicher individueller Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen innerhalb und auBerhalb des Plange-
biets kdnnen alle einschlagigen Verbotstatbestinde mit groRer Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind insgesamt von sehr geringer Erheblichkeit.
Fiir die Naherholung ist der Geltungsbereich nicht geeignet. Anhand einer schalltechnischen Untersu-
chung wurde die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung mit der Umgebung ermittelt. Da die hierfiir her-
anzuziehenden Immissionsrichtwerte bei Weitem unterschritten werden, sind diesbeziigliche negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Angesichts der derzeit fehlenden natiirlichen Strukturen sind die negativen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild gering. Die vorgesehenen EingriinungsmaBnahmen erhdhen die Attraktivitit des Landschafts-
bildes und fiihren zu positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Landschatt.

Kultur-/Sachgiiter sind nicht betroffen.

Der Ausgleich fiir Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG erfolgt durch Entwicklung eines artenreichen ma-
geren Griinlands mit stellenweise kiesigem Rohbodenstandort, standortgerechten heimischen Strauchfl-
chen und Einzelbdumen sowie den integrierten ArtenschutzmaRnahmen auf einer Fliche von ca. 2.100 m?
innerhalb des Plangebiets im direkten Anschluss an den Eingriffsbereich.
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3 Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 29.12.2020 bis
29.01.2021 stattgefunden. Die &ffentliche Auslegung der Planunterlagen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte in der Zeit vom 06.04.2021 bis 06.05.2021.

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

4, Ergebnis der Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1
BauGB hat vom 29.12.2020 bis 29.01.2021 stattgefunden. Die Beteiligung gem4R § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgte in der Zeit vom 06.04.2021 bis 06.05.2021.

Die vorgebrachten Einwédnde und wesentlichen Anregungen wurden wie folgt berlicksichtigt:

- Die Stabstelle Strategie, nachhaltige Stadtentwicklung und Klimaschutz der Stadt Traunstein hat
angeregt, Regelungen zur Dach- und Fassadenbegriinung in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Der Stadtrat hat dazu beschlossen, eine extensive Begriinung der zuldssigen Flachddcher vorzu-
schreiben, aus Griinden der Standsicherheit jedoch von einem generellen Gebot auch auf geneig-
ter Ddchern abzusehen, da der Bauherr beabsichtigt, eine gebrauchte Halle wiederzuverwenden.
Obwohl eine Fassadenbegriinung vom Vorhabentriger geplant ist, wird eine solche lediglich als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, da ihre qualitative und quantitative Ausgestaltung
noch nicht festgelegt werden kann.

- Die Kreisgruppe Traunstein des Bund Naturschutz in Bayern e.V. hat die urspriinglichen Festset-
zungen zur AuRenbeleuchtung als unzureichend erachtet und angesichts der vorkommenden Ar-
ten weitere Einschrdnkungen angeregt. Der Stadtrat hat dazu beschlossen, zur Vermeidung von
Stérungen durch Lichtemissionen die Festsetzungen zur AuRenbeleuchtung zu verbessern, nicht-
liche Dauerbeleuchtung nicht zu gestatten und nur insektenschonende warmweiRe LED-Lampen
zuzulassen sowie nach oben oder seitwirts gerichtete Strahler auszuschlieRen.

- Die Kreisgruppe Traunstein des Bund Naturschutz in Bayern e.V. hat es als unabdingbar fiir seine
erteilte Zustimmung bezeichnet, den Bereich siidlich der geplanten Gewerbefliche sowohl fiir
den Flussregenpfeifer als auch fiir die Zauneidechse und die Gelbbauchunke zu sichern. Dazu hat
sie angeregt, einen zusammenhangenden Lebensraum fiir die genannten Arten in einem gemein-
deiibergreifenden Konzept zusammen mit der Gemeinde Grabenstitt und den Grundeigentiimern
zu schaffen. Der Stadtrat hat dazu beschlossen, diese Anregung aufzunehmen und in entspre-
chende Gesprédche mit der Nachbargemeinde einflieRen zu lassen.

Den folgenden Einwédnden und Anregungen konnte nicht gefolgt werden:

- Der Anregung des Wasserwirtschaftsamtes, das Konzept zur Niedersch lagswasserbeseitigung im
Bebauungsplan darzustellen, wurde nicht gefolgt, da es bereits in Abstimmung mit dem Wasser-
wirtschaftsamt entwickelt wurde und der Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans gestellt wurde.

Die detaillierte Behandlung der Stellungnahmen kann den Beschliissen des Stadtrates vom 17.03.2021
und 24.06.2021 entnommen werden.

5. Wahl der Planvariante und anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden keine grundsétzlichen Alternativen zur Planung gepriift. Die Alter-
native zur Erweiterung des Gewerbegebiets wire zur Sicherung ausgewogener Wirtschaftsstrukturen der
Stadt Traunstein die Inanspruchnahme bisher nicht baulich genutzter Fliche an anderer Stelle im Stadt-
gebiet zur Bereitstellung von Gewerbegebietsflichen. Auch aus dem Beteiligungsverfahren ergab sich
keine anderweitige Planungsmdglichkeit, die nach Abwigung eine andere Wahl zugelassen hitte.
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