A : = | Pflanzliste: Auswahlliste 2.2. Es ist sicherzustellen, dass die anfallende Niederschlagsmenge auf dem Grundstick zuriickgehalten
Praambel Planzeichenerklarun w . o : . i .
/ g | Zu Beachten: Die Festsetzungen der ZTV-Baum, SL-Richtlinie sind zur Herstellung bestméglicher Standortbedingungen Vf/_'rd und somit ein Schutz vor Uberflutung bei Starkregen gegeben ist. Ein entsprechender Nachweis ist zu
i . . . fiir Gehdlzpflanzungen im Planungsgebiet einzuhalten. fL_Jhren. _ . . . i . o
Die Stadt Traunstein erldsst gemaR § 2 Abs. 1, §§ 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und A. Zeichenerklarung fur die Festsetzungen C. Textliche Festsetzungen Auswahlliste B e e el e e
: . MsWanllisie:Balp Auffalligkeiten des Bodens ist unverziiglich das Landratsamt Traunstein zu versténdigen
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung. . .
/ : Artenbezeichnung Qualitat
Allgemeines P14 _IQe: Gglttlngstl)erjigh wirdci;n Jeg%%bie; A S%irbegebiet t§8 BauNVO und Bayme:{:Ordmung | GroBh e 20:40m 3.1 Der Geltungsbereich liegt im Einwirkungsbereich von StraBenverkehrsemmissionen.
g . ‘ eilgebiet B als Urbanes Gebiet §6a Bau estgesetzt. Ap  Acer platanoides Spitz-Ahom H. 3xv., mDb., StU 20-25 : - - —
m==== Comsdesraunicen olngeborie Vi SURs | o afde g o msegeranen o e Ststntaiesti ren e
1.3 Unzulassig sind Einhandelsbetriebe, deren Warensortiment nach Art und Umfang die innerstédtische Tc  Tilia cordata Winter-Linde H. 3xv., mDb., StU 20-25 g g g g '
1. Art der baulichen Nutzun Einzelhandelsstruktur gefahrden, hierzu zahlen: Qr  Quercus robur Stiel-Eiche H. 3xv., mDb., StU 20-25 :
g Fs Fagus sylvatica Rot-Buche H. 3xv., mDb., StU 20-25 4. BOdendenkmalpﬂege”SChe Belange

1.1 GE

1.2 MU

2. Mal der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (§8 BauNVO)
Urbane Gebiete (§6a BauNVO)

Antiquitaten, Kunstgegenstinde, Baby- und Kinderartikel, Bekleidung, Wasche, Brillen und Zubehér, optische Erzeugnisse, Biicher,
Computer und Zubehdr, Foto, Film, Drogerie- und Parflimwaren, Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Haus- und Heimtextilien,
Bettwaren, Kurz- und Strickwaren, Handarbeitsartikel, Stoffe, Horgerateakustik, Lederwaren, Reisegepéck, Leuchten und Zubehér,

medizinischer und othopadischer Bedarf, Musikalien, Papier- und Schreibwaren, Schul- / Biirobedarf, Schnittblumen, Floristik, Schuhe,

Spielwaren, Sport- und Campingartikel, Uhren, Schmuck, Unterhaltungselektronik ("braune Ware")
Die Stadt Traunstein kann von dieser Festsetzung befreien.
1.4 Im Teilgebiet A (Gewerbegebiet) ist keine Wohnnutzung zulassig.

B&ume 2. Ordnung | Mittelhohe Baume 15-20m

Ac  Acer campestre
Cb  Carpinus betulus
Pa  Prunus avium

Pd  Prunus padus
Soau Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsch
Vogelbeere

H. 3xv., mDb., StU 18-20
H. 3xv., mDb., StU 18-20
H. 3xv., mDb., StU 18-20
H. 3xv., mDb., StU 18-20
H. 3xv., mDb., StU 18-20

4.1 Meldepflicht fiir zu Tage tretende Bodendenkmaler an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde geméaR Art. 8 Abs. 1-2BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der
Fassung vom 23.06.2023.

5. Landwirtschaft und Forsten
5.1 In der Umgebung des Geltungsbereiches liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen, es kann auch bei
ordnungsgemaRer landwirtschaftlicher Nutzung dieser Fléchen zu Geruchs- und Larmbelastigungen kommen.

2. MaR der baulichen Nutzung Soi  Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere H. 3xv. mDb.. StU 1820 5.2 Immissionen, Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.

21 oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung _ _ _ 2.1 Die maximale Grundflachenzahl der Hauptanlagen wird wie folgt festgelegt Pl Populus nigra ‘ltalica’ Sulen-Pappel H. 3xv., mDb., StU 18-20 5.3 Auf den Flurnummern 217 der Gemarkung Haslach befinden sich Waldflachen. Dieser Wald wird im Endzustand 30m
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets - Teilgebiet A: 0,5 PtE  Populus tremula ‘Erecta’ Saulen-Zitter-Pappel H. 3xv., mDb., StU 18-20 hoch. Durch die Baume besteht die Gefahr durch Windwurf/-bruch, fallende Bdume/ Baumteile und fallende
55 il g Vi gaseh - Teilgebiet B: 0,2 QrF  Quercus robur ‘Fastigiata' Saulen-Eiche H. 3xv., mDb., StU 18-20 Baumteile bei Schnee, Eisbruch und Wind.
210 \ A ' ) UG aies 2.2 Eine Uberschreitung der GRZ mit Nebenanlagen, Stellplatzen und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 5.4 Bei den Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass angrenzende B&ume nicht beschadigt werden (z.B durch Verletzung
A vV - . ist zulassig. 4 i von Wurzeln oder Wurzelanlufen, Ubererdung von Stammen, Beschadigung von Rinde)
\ 3 Y 8 : . N Béume 3. Ordnung | Kleinbaum 7-15m ) 9 ) gung . .
GE |Teilgebiet A iR o WA maximale Wandhohe 2.3 Die Geschossflachenzahl wird wie folgt festgelegt SF G hsiim s i il T 5.5 Es ist in der Planung zu beachten, dass die Bewirtschaftung des angrenzenden Waldes durch Einzelmanahmen
051 05 - 2 Toigebieta Teleit A 05 i Cobwiiaiest (i lis 4 n0e US| e
J d G g Y Ms  Malus sylvestris Wildapfel H. 3xv., mDb., StU 14-16 ;
T GRZ0,5 maximale Grundflachenzahl GRZ der Hauptanlagen mit 0,5 3. Bauarenzen SaF  Sorbus aucuparia Eberesche H. 3xv., mDb., StU 14-16 6. BahnStmmleltungen 110-kV
- . hl GEZ mit 0 e 9 e , 6.1 Innerhalb des Geltungsbereiches liegt eine 110-kV Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen von beidseits je 30m
GFZ0,5 maximale Geschossflachenza mit 0,5 3.1 Fir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gem. §22 BauNVO festgesetzt. AuRerdem: Diverse Malus-, Crataegus-, Prunus-, und Sorbussorten (Zierapfel-, WeiRdorn-, Zierkirsche- und Mehlbeersorten) bezogen auf Leitungsachse, ingesamt Schutzstreifenbreite von 60m, deren Bestand und Betrieb muss auf Dauer
s o . 0 g = = d andere standortgerechte Laubbdume shrleitet sei
] \ x> Teilgebiet B 4, r tiicksflach il gewahrleitet sein.
% Pk —- ] . ) 4 1U§§ Eizigﬁbirgrg?uﬁsﬁckssﬂggmei sindidurchvdic Bagarenzenosiusioat 6.2 Beschrankungen der Bauhdhen von Bauwerken und baulichen Anlagen in der Nahe des Schutzstreifens (z.B.
W\ N fr’ D | - / CRels i male B iachestalERZ Ger Halpanlagen iy, 4.2 Terrassen, Terrasseniberdachungen, Treppen und Treppgni]berdachugngeg .Rampen und Rampentibderdachungen Chlaling Gebauden, Wegen, Straen, Briicken, Verkehrs-, Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz-,
% \ \ | ! H H . e i . ) 3 ’ ’ i 9 g H L W ¢ 3 i A
DN L Sl ,,‘\\ . Y WLy WU |Teilgebiet B GFZ0,6 maximale Geschossflachenzahl GFZ mit 0,6 Aufziige, Schilder, Fahnenmasten, Balkone, Eingangsiiberdachungen, Vorbauten, Dachiiberstande, Eingangsportale Apfelsorten z.B. Jakob Fischer, Beutelsbacher Rambur, Kaiser Wilhelm, H. 3xv., mB., StU 12-14 Signal-, Werbe-, Leitungs-, Photovoltaik- und Bewasserungsanlagen). N
FINr. 2008 3 - ~, i : ’, 0,2 | 06 und Einkaufswageniiberdachungen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulissig. Rote Sternrenette, Bitterfelder Samling, Klarapfel, Topaz 6.3 Anderung am Gelgnden_lveau (z.!'3 durch Auf_schutt_ungen/ Abgrabungen, Lagerung von Materialien) und
v o o g A WM B¢ i 4.3 Nebengebaude, Garagen, Carports und untergeordnete Baukorper sind auRerhalb der Baugrenzen zulissig. Bimensorten z.B. Gute Luise, Alexander Lukas Baumafnahmen sind mit dem Leitungsbetreiber, hier der DB Energie GmbH, abzustimmen.

\I gz \ll]l

607‘2&NN A - “\ \:\N\‘_'215 " " .
2 | v Kirschsorten z.B. Friihsorten wie Burlat, Merton Glory, Johanna
|

6.4 Anpflanzungen nahe des Schutzstreifens sind nur eingeschrankt moglich und bediirfen der Zustimmung des

\ 3. Bauarenzen und Bauweise 4.4 Bauliche Anlagen zur Versorgung, wie z.B. Technik, Energiezentralen, Speicheranlagen oder Heizzentralen,E- Walntss :
N oS\ §9280KEER Vo g Ladesaulen, Photovoltaik & Photovoltaik tiber Stellplétzen sind auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Betroipers,
—————— Vo : 6.5 Unter den Leiterseilen ist mit Eisabwurf und Vogelkot zu rechnen.
34 0 offene Bauweise 5. Hohenentwicklung und Hohenlage der Gebaude ﬁgswta)hllis?t; Straucher - 6.6 Vop 110-k\E/' Bf?"hnstrorrflleitlfqngenhkég_ne_n hBeeintréf:htigur;\lgghn ddurctgel;zktrome}?netische Beeinflussung auftreten.
T iy - S o—— 5.1 Die Hohe wird begrenzt durch die Wandhéhe WH. Die Wandhohe WH wird gemessen von OKFFB bis zur Oberkante enbezelchnung . ualra (Stérende Einflusse auf technische Einrichtungen in der Nahe des Schutzstreifens) e _
= i A\ : grenze Afilia. Diezgimals Wandhbhe i bezs ; R b Cornus mas Kornelkirsche Str., 2xv., mB., 100-150 6.7 Bau, Bestand und Betrieb von Photovoltaikanlagen diirfen keine negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
— WH= 12,10m - % : gen auf die Geschossigkeit je nach Teilgebiet und Nutzungsart. Comus sanauinea Roter Hartriegel Str.. 2%y, mB. 100-150 ! ) : . X . . ! fibrer i
------ 61310 OK FFB £ 5.2 Die Oberkante fertiger FuRboden im Erdgeschoss OKFFB ist bezogen auf Normal Null NN je Baukérper festgelegt. o ave?lana Hasolnuss 1 e o dioeien Eisenbahnbetriebs darstellen. (Reflexionen diirfen zu keinen Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfuhrer fihren)
) Hiervon kz_ann um bis zu 0,2m nach' oben und unten abgewichen werden. Crataegus monogyna Eigriffiger Weidorn Str. . 2xv.. mB., 100-150 7 Gorbuschimmissi g herel b5 e
' 4. Verkehrsflachen A Telgebielics,. Genabagoiol . . Deutzia gracili Maiblumenstrauch Str. , 2xv., mB., 100-150 - (sérauschimmissionen & geruchsreievante Emissionen _ o
085NN _ | Geschosse entspricht einer maximalen Wandhohe WH von 6,50m Deutzia rosea Niedriger Stemchenstrauch Str. , 2xv., mB., 100-150 7.1 Die Gerauschimmissionen stationrer Anlagen und die immissionsschutzrechtliche Zulassigkeit konkreter
4.1 Verkehrsflache 5.4 WH von Teilgebiet B _ urbanes Gebiet , 5 Euonymus europaeus* Pfaffenhiitchen* Str. , 2xv., mB., 100-150 Betriebsabldufe sind im jeweiligen Genehmigungsverfahren anhand der konkreten Planung abschlieRend zu
| Geschosse entspricht einer maximalen Wandhohe WH von 5,00m Ligustrum vulgare * Gemeiner Liguster* Str., 2xv., mB., 100-150 beurteilen.
4.2 StraRenbegrenzungslinie , _ Il Geschosse entspricht einer maximalen Wandhdhe WH von 12,10m Lonicera xylosteum Heckenkirsche Str., 2xv., mB., 100-150 7.2 Bei der Ansiedlung von Betrieben oder Anlagen, bei denen geruchsrelevante Emissionen nicht ausgeschlossen
5.5 Die Wandnthe darf durch folgende Bauteile tberschritten werden: Rosa gallica Apotheker-Rose Str.., 2xv., mB., 100-150 werden kénnen, sind mdgliche Geruchseinwirkungen auf schutzbediirftige Nutzungen im jeweiligen
43 Verkehrsfldche mit besonderer Zwecksbestimmung Rankhilfen, Kamine, Photovoltaikanlagen und untergeordnete Bauteile Rosa glauca Hecht-Rose Str., 2xv., mB., 100-150 Genehmigungsverfahren zu untersuchen.
Rosa canina Hundsrose Str., 2xv., mB., 100-150
4.4 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze 6. Abstandsflachen Salix caprea Salweide Str., 2xv., mB., 100-150
- 2 2 2 6.1 Fir den Geltungsbereich sind Abstandsflachen nach BayBo festgesetzt. Abweichungen sind in Abstimmung mit der Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str. , 2xv., mB., 100-150
| : Stadt Traunstein zulassig. Viburnum opulus Kleiner Schneeball Co. 51, 60-80
45 | Ein- und Ausfahrt Viburnum lantana Wolliger Schneeball Str., 2xv., mB., 100-150 E Verfahrensvermerke
4% s Sichtdreieck 7. MaRnahmen zur Vermeidung des Kollisionsrisikos fiir Vogel an Glasscheiben _ o _ ) _
' SO 7.1 Bei der Nutzung Gewerbe sind groRe zusammenhangende Glasflachen (>3m?) und Eckverglasungen zuléssig, jedoch Geschnittene Hecken : 1. Die Stadt Traunstein hat in der Sitzung vom 21.05.2026 gemalt § 2 Abs. BauGB die Aufstellung des
auf derfan Vertréglzif:hkeit hinsichtlich Artenschutz zu priifen und gntsprechende Mgrsnahmen zu tr_effen: _ Carpinus betulus Hainbuche Hecke 2xv., mB., 100-150 Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.06.2026 ortsiiblich bekannt gemacht.
(Glasflachen >3m4: Verwendung von halbtransparenten (statt spiegelender Glasflachen), Glas mit hochwirksamer Ligustrum vulgare 'Atrovirens' Wintsrariner Liguster Hecke 2xv., mB., 100-150

2. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.05.2026 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.06.2026 bis 24.07.2026 beteiligt.

(fiachiger) Markierung, Ornamentglas)
(Vermeidung durchsichtiger Eckbereiche oder beidseitiger Verglasungen (Durchsicht) durch z.B. Rollo, Vorhang,
Dekor, Schiebeelemente (LfU2014).

5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1 Grinflache - i1 - . "
7.2 V099|SChUtZQ|afS mit eingebauten UV-Strukturen ist nicht zulassig. ) 12. Reduktion von Lichtemissionen: 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.05.2026 wurde mit der Begriindung geméaR
-- - Im Hinblick auf eine mdgliche Verwendung von Vogelschutzglas sollte auf die gepriiften Muster der Wiener ' ' i i 1 : ;
o Flache fiir Wald {meeltanwaltschaft (R5§s|er & Doppler 2(?1 4) Zurugckgegriffegn werden.) o 12.1 Vermeidung von horizontal oder ungerichtet abstrahlendem Licht (Streulicht, Fernwirkung). Verwendung von § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.06.2026 bis 24.07.2026 Gffentiich ausgelegt.
7.3 \T/ranspadrente Ball;orlmll))trijstungen tSinngiCh;I E”}'\éSSi?\A(,lSthI"idzgﬂ 6)5 G e SR ::gssucr:]tzrr?;e;s'l&zﬁlc:r:e(ng;lt gi?%‘;?f_iﬂigﬁ; hsssiidtelces Exdingen o (sesien ieloeimindgasienl 4. Die Stadt Traunstein hat mit Beschluss des Stadtrates, vertreten durch den Ferienausschuss, vom 13.08.2026
. - erwendung von halbtransparentem Glasflachen: Milchglas, Glasbausteine , Drahtglas, Stegplatten, oI Ul-GUt-Oli- : ;
53 schiitzenswerte und zu erhaltende Bestandsbaume Gussglas (Schmid 2016). 12.2 Dauer, Standort und Intensitét der Beleuchtung soll auf das notwendige MaR beschrankt werden und die den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.08.2026 als Satzung beschlossen.
7.4 Vermeidung von grolflachigen Glasfronten in der Néhe von Béaumen (LfU2014). Montagehdhe nicht hher als notwendig sein. Eine Dauerbeleuchtung ist zu vermeiden und Bewegungsmelder Tradnsteiéd den 25.09.2026
54 vorgeschlagene zu pflanzende kleinkronige, heimische, 7.5 Reduktion der Durchsicht z.B. durch Kunst am Bau (Schmid et al. 2012). vorzusehen. Die dffentliche AuRenbeleuchtung ist spatestens 2 Stunden nach Sonnenuntergang abzuschalten. I

12.3 Die Gehdusetemperatuten der Leuchten sind so zu wéhlen, dass sie 60° nicht Uberschreiten, um die Tétung

8. Dachgestaltung, Nutzung von Sonnenenergie anfliegender Insekten zu vermeiden. _
8.1 Auf den Dachem des jeweils obersten Geschosses, sind Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen zulassig. 12.4 Keine Verwendung von Leuchtmitteln mit UV-Strahlung, sondern UV-arme Leuchtmittel (LED-Leuchten, Amber-LEDs
Diese sollen flichenmaRig zusammengefasst sein. oder Natriumdampflampen) mit einer Wellenlange tiber 540nm (keine kurzwelligen Emissionen im Bau- und UV-

Bereich) und mit einer korrelierenden Farbtemperatur unter 2700 Kelvin.
9. Stellplatze 12.5 Vermeidung von Nachtbaubetrieb und Nachtbeleuchtung an neuen Gebauden.

9.1 Fir die beabsichtigen Nutzungen sind die Stellplatze nach den Festsetzungen der Stellplatz- und ~ Garagensatzung i3 Abbreiund Rickbam:

der Stadt Traunstein zu errichten. 3
13.1 Der gesetzlich vorgeschriebene Fallungszeitraum (nach §39 BNatSchG: 01.10 - 28.02) ist zu ber{icksichtigen.

9.2 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. = ! : ; e :
9.3 Die maRgeblichen Fahrwege der gewerblichen Stellplatzanlagen sollen mit einem akustisch unauffalligen, 13.2 Entfernung von Fassadenbegriinungen und Abriss von Gebauden sind nur im Winterhalbjahr (November - Ende

insbesondere asphaltierten Fahrbahnbelag ausgefiihrt werden. Februar) zuléssig.
13.3 Gebaude sind vor einem Eingriff (einmalig) auf Vorkommen von Fledermausen und gebaudebriitende Vogelarten zu

untersuchen (Aus- oder Einflugbeobachtung).

standortgerechte Baume oder Bestandsbhaume

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

61  GE | MU|Teilgebiet Nutzungsschablone mit folgenden Inhalten:
GRz | GFz Oben links die Art der baulichen Nutzung
(hier: GE, Gewerbegebiet; MU, urbanes Gebiet)
Oben rechts Gebietsbezeichnung: (hier: Teilgebiet A ; B)
links unten die zuldssige Grundflachenzahl der Hauptanlagen
(hier: Teilgebiet A: GRZ 0,5; Teilgebiet B: GRZ 0,2)
rechts unten die zulassige Geschossflachenzahl 10. Immissionsschutz
(hier: Teilgebiet A: GFZ 0,5; Teilgebiet B: 0,6) 10.1 Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind technische 13.4 Bestandsgebaude Teilgebiet B: . i e g
Vorkehrungen nach der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" gegeniiber dem AuBenlérm vorzusehen. (1) Bei Aufstockung des Gebaudes ist eine Umweltbaubegleitung UBB durchzufiihren. Diese ist der unteren ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit ndung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
10.2 Anlieferungen sind bei allen gewerblichen Anlagen im Bebauungsplangebiet (Einzelhandel, Biros, Praxen etc.) in der Naturschutzbeh6rde am Landratsamt Traunstein vier Wochen vor der ersten BaumaRnahme zu nennen. Grundlage Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuntt
Nachtzeit (22:00-06:00 Uhr) unzulassig. der UBB sind die "Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
10.3 Gewerbliche PKW-Bewegungen sind im Bebauungsplangebiet in der Nachtzeit (22:00-06:00 Uhr) unzulassig. "Parkquartier Hochstrale" des Ingenieurbiiros fiir Landschaftsokologie Steil Landschaftsplanung vom 28.05.2026 mit Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
10.4 Durch stationare Anlagen bei Gewerbenutzung sind im Zusammenwirken mit allen gewerblichen Vor- und allen genannten Manahmen.
Zusatzbelastungen die Immissionsrichtwerte der TA L&rm einzuhalten. (2) Die Bauleitung des jeweiligen Vorhabens hat das Konzept der Umweltbaubegleitung UBB umzusetzen und ist bei Trauhsteiny den 19.10.2026
10.5 Fiir zum Schlafen geeignete schutzbedirftige Aufenthaltsraume sind schallgedammte Liiftungseinrichtungen einem gemeinsamen Ortstermin mit der unteren Naturschutzbehérde durch die Umweltbaubegleitung UBB
oder andere technisch geeignete Manahmen zur Beliiftung wie teilverglaste Vorbauten, besondere einzuweisen.

B. Planzeichenerklarung fiir die Hinweise

7.1 —————————— bestehende Grundstiicksgrenzen Fensterkonstruktionen oder Prallscheiben, vorzusehen. Dies gilt nicht fiir Raume im Urbanen Gebiet, die tiber (3) Vor der Aufstockung sind alle Quartiersméglichkeiten von Fledermausen zu entfernen/ unbesiedelbar zu machen.
— . 5 , ein Fenster an der larmabgewandten Ostfassade bel(iftet werden kdnnen. Demontage Werbeschilder, Holzverkleidungen, Regenrinnen u.&. Bauteile, Offnung des Zwischendaches. Die
12 besiehendeibeoudeigemalismilicher Elukarts i MaRnahme ist durch eine okologische Baubegleitung UBB zu iberwachen. Werden im Zuge der MaRnahmen
. Lrunordanungen ivi i ie 6 i i i i
75 s vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenze 11.1 Baume & Strél?cher: Individuuen gefunden, sind durch die dkologische Baubegleitung UBB SchutzmaRnahmen einzuleiten.
M0 ’ v 5 . . . " 5 . . . { D \J N
T 74 @ T -_—"m (1) Die schiitzenswerten Baume im Geltungsbereichs sind dauerhaft zu erhalten und insbesondere wahrend der D. textliche Hinweise NEAYS
| SOB250KFFB Bauarbeiten dauerhaft zu schiitzen. Bei Ausfall sind diese durch Neupflanzungen zu ersetzen. GroRe Kreisstadt T tei
- . . gt : . roise Kreisstadt Iraunstein
75 _sEsE s shribrechiende:Eebiude (2) Vorgesehene Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind auf das Teilgebiet nachzuweisen und kénnen in ihrer 1. Artenschutz
Svstemschnitt 1-1. M 1:1000 Lage bis zu 15m variieren. _ _ Um das Totungsrisiko fiir Vogel durch Glasflachen nicht zu erhdhen (Vogelschlag) und damit gegen das Tétungsverbot zu
y Bl 1 I e e—— Hohenlinien Bestandsgelande Neu tgepﬂanzte Baume und Straucher sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupfianzungen zu verstoRen, sind im Bauvollzug u.a folgende Leitfaden zu beriicksichtigen:
3 gse .f? . q el i i - Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (2019): ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben®.
o FING. 218 Flurstlicknummer (8) Eingniffe in den angrenzenden Wald sind 2u vermeiden, ; ; . Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Ref. 55, Arten- und Lebensraumschutz - Vogelschutzwarte, Garmisch-Partenkirchen
Bei Entnahmen von bestehenden Baumen sind Erstatzpflanzungen in unmittelbarer Néhe vorzunehmen. 2019
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