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1. Anlass und Erforderlichkeit

Das bestehende Tennis- und Squashcenter in der Daxerau in Traunstein soll aufgegeben
werden. Die Flache soll im Zuge einer Nachnutzung als Wohngebiet entwickelt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Voraussetzungen fiir die darauf
aufbauende Aufstellung eines Bebauungsplanes.

2. Regional- und Landesplanung, Flachennutzungsplan
Traunstein ist seit 1. September 2013 im LEP als Oberzentrum festgelegt.

Im Landesentwicklungsprogramm sowie dem Regionalplan fiir die Region 18 (RP 18)
sind insbesondere folgende Ziele genannt:

Die Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden. Neubauflachen sollen méglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (LEP 3.3 G bzw. Z).

Der Anderungsbereich ist an die bestehenden Siedlungsbereiche der Stadt angebunden.
Damit ist das Anbindegebot des LEP eingehalten.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. (LEP 3.2 Z).

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und un-

ter Bericksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend
weitergefiihrt werden. Dabei sollen

e die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

e die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglinstig zu reali-
sierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein. (RP 18 A II.1 G).

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das Gelédnde des Tennis- und Squashcenters stdlich des
Schwimmbads in Traunstein.

Die GréBe des Anderungsbereiches betrigt etwa 1,8 ha.
4, Planung
4.1 Bestand

Die Flache ist mit verschiedenen Gebauden bebaut. Auf dem Gelande bestehen auch
Tennisplatze, ein Minigolfplatz sowie die dazugehérenden Parkplatze.

Im westlichen Grundstiicksbereich sind Griinfldchen sowie Gehdlzgruppen vorhanden.
Der Gebdudebestand und die bestehenden AuBenanlagen missen beseitigt werden.

Das Gelande liegt stdlich des Schwimmbades der Stadt Traunstein, dstlich der Bundes-
straBe 306.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Traunstein stellt die Flache derzeit als Griinflache
mit der Zweckbestimmung Tennis dar.

!
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Auszug Flﬁchennutzungs;)lan Tra
4.2 Anderung

Der Anderungsbereich wird neu als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.
4.3 Auswirkungen der Planung

Stadt- und Landschaftsbild

Durch die Umnutzung der Fléache wird sich das Erscheinungsbild lokal begrenzt veran-
dern.

Da es sich aber um eine bereits bebaute Flache handelt, entsteht kein neuer Eingriff in
das Landschaftsbild. Anstelle der bisher groBen Gebaude wird im Zuge der Nachnutzung
eine kleinteiligere Bebauung entstehen, die sich nicht schlechter in die Umgebung ein-
flgt, als die derzeitige Gebaudestruktur.

Um hier eine vertragliche Gestaltung zu sichern, ist es auf der Ebene des aufzustellen-
den Bebauungsplanes erforderlich, Uber einen integrierten Griinordnungsplan eine an-
gemessene Gestaltung umzusetzen, die der 6rtlichen Situation gerecht wird.

Verkehr

Der Standort liegt direkt an der KreisstraBe TS 29, die an die BundesstraBe 306 ange-
bunden ist. Damit ist eine gute Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz gegeben.
Empfindliche Nutzungen, die durch den neu entstehenden Verkehr belastet werden
kénnten, sind nicht vorhanden.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein



GroBe Kreisstadt Traunstein 4. Anderung Flachennutzungsplan 4

Das bestehende StraBennetz ist flr die Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs geeignet.
Immissionen

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird ein Schallschutzgutachten erstelit.
Dieses wird insbesondere die Frage der Belastung der Flache durch Verkehrsge-
rauschimmissionen aus dem StraBenverkehr sowie die Nachbarschaft zum nérdlich lie-
genden Freibad der Stadt Traunstein untersuchen.

Grundsatzliche Hindernisse aus Grinden des Immissionsschutzes flir eine Entwicklung
als Wohnungsbaustandort sind derzeit aber nicht zu erkennen.

Technische Infrastruktur

Das Gebiet ist an die bestehende auBere Ver- und Entsorgungsinfrastruktur angeschlos-
sen. Diese bietet ausreichende Kapazitaten. Die innere ErschlieBung muss neu herge-
stellt werden.

Alternativen

Die Nachnutzung eines bisher bereits genutzten Standortes ist sinnvoll. Dies vermeidet
die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und fordert - auch wenn es sich nicht
um einen innerstadtischen Standort handelt - die Innenentwicklung. Eine Nullvariante
ist daher keine sinnvolle Alternative.

Aufgrund der in der Nachbarschaft vorhandenen Nutzungen kommt nur eine Nutzung
als Wohnungsbaustandort in Frage. Fir Wohnungsbau besteht in Traunstein auch Be-
darf.

5. Umweltbericht
5.1 Kurzdarstellung des Inhalts der Flachennutzungsplananderung
Im Bereich des bisherigen Sportgeldndes soll ein nheues Wohngebiet entstehen.

In einer Entfernung von ca. 110 m zum Geltungsbereiches liegt die bestehende Blaue-
Wand-StraBe (B 306) und unmittelbar nérdlich bzw. 6stlich die KreisstraBe TS 29. Nérd-
lich grenzt das Freibad der Stadt Traunstein an. Die Wohnsiedlung Daxerau liegt ca.
50 m stddstlich vom bestehenden Sportgeldnde entfernt.

5.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 3c UVPG

Mit Inkrafttreten des sogenannten Artikelgesetzes (Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinien der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien) im August 2001 ist
flr stadtebauliche Vorhaben gemaB § 3¢ des UVPG die UVP-Pflicht im Einzelfall zu prifen,
sofern dies nach der Anlage 1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18 der Anlage wird ausgefuhrt:

Nr. 18.7.2 ,Bau eines Stadtebauprojektes flir sonstige bauliche Anlagen, fir den im Au-
Benbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
mit einer festgesetzten GréBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m2 bis weniger als
100.000 m2" ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufihren.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist somit keine allgemeine Vorprifung durchzu-
fihren, auf Ebene der nachfolgenden Bebauungspléne ist nicht mit der Durchfiihrung ei-
ner allgemeinen Vorprifung zu rechnen (Grundflache < 20.000 m?).

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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5.3 Gesetzliche Vorgaben und allgemeine Ziele des Umweltschutzes
Baugesetzbuch (BauGB)

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (EAG-Bau) im Juli 2004 ist auf Ebene der
Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die Projektauswirkungen,
Méglichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen darzustellen
sind.

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes:

Baugesetzbuch (BauGB)

§1 Absatz 6
Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berlicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege, ins-
besondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolog. Vielfalt,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
§1a Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen ... Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB zu beschrdnken. ...

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung flr die kinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach ... so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fdhrdungsgrad insbesondere

1. lebensfdhige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
stétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdéglichen,

2. Gefdhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenhei-
ten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natirlichen Dynamik (berlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung
nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen,

3. ... fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen;
dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhal-
ten,

§ 13 Allgemeiner Grundsatz

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind durch Ausgleichs- oder Er-
satzmaBnahmen oder, soweit dies nicht mdéglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 14 Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.

§ 15 Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingriffen ...

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrédchtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alter-
nativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beein-
trdchtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu er-
setzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG)

Art. 16 Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile
(1) Es ist verboten, in der freien Natur
1. Hecken, lebende Zdune, Feldgehéblze oder -geblische einschlieBlich Ufergehdlze oder -
geblische zu roden, abzuschneiden, zu féllen oder auf sonstige Weise erheblich zu be-
eintrachtigen,

Bundesbodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schaddlichen Bodenverdande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten)

§1

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden ... zu sanieren und
Vorsorge gegen nachhaltige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. ...

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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5.4 Beschreibung des Bestandes und Bewertung der Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer
verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen erfolgt danach eine Einschdatzung der Erheblichkeit schutzgutbezogen nach ge-
ringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

5.4.1 Schutzgut Mensch - Larm/Erholung/Siedlungsnaher Freiraum

Im Rahmen des Schutzgutes Mensch werden folgende Aspekte beleuchtet:
Larm/Erholung/siedlungsnaher Freiraum.

Larm

Beschreibung

Der geplante Standort der neuen Wohnbauflachen liegt im AuBenbereich. In einer Ent-
fernung von ca. 110m zum Geltungsbereiches liegt die bestehende BundesstraBBe B 306
(,Blaue-Wand-StraBe") und unmittelbar nérdlich bzw. &stlich die KreisstraBe TS 29.
Nordlich grenzt das Freibad der Stadt Traunstein an.

Negative Larmeinwirkungen durch Verkehr und somit Vorbelastungen des Schutzgutes
Mensch sind im Umfeld des Vorhabens gegeben.

Baubedingte Belastungen

Belastungen durch Larm entstehen beim Abbruch der bestehenden Gebdude und Au-
Benbereiche des Sportgelandes sowie beim Neubau der Wohnhduser und der Erschlie-
Bung. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich jedoch um tempordre Sto6-
rungen, die vergleichsweise geringe Stérungen fiir Anlieger bedeuten. Der Abbruch und
die Bauzeit der ErschlieBungsanlagen fir die Wohnbauflachen wird sich auf mehrere
Monate beschranken. Eine Ver- und Entsorgungsinfrastruktur muss nicht neu geschaf-
fen werden. Eine Baudauer fiir die einzelnen Wohngebdude kann nicht prognostiziert
werden. Die baubedingten Beeintrachtigungen sind als gering zu bewerten.

Anlage-/Betriebsbedingte Belastungen

Mit dem Betrieb der Wohnbauflachen sind durch Verkehr Larmbelastungen verbunden.
Allerdings ist dabei der bestehende Verkehr zu beriicksichtigen, der durch die Sportanla-
ge verursacht war. Durch ein Immissionsgutachten sind u. U. im weiteren Verfahren ent-
sprechende Aussagen zu notwendigen SchutzmaBnahmen gegenliber dem StraBenlarm
zu treffen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass unter Berucksichtigung von Schallschutzma@-
nahmen die Beeintrachtigungen als gering einzustufen sind.

Erholung/siedlungsnaher Freiraum

Beschreibung

Der Geltungsbereich ist hinsichtlich der Nutzung als Erholungsraum differenziert zu be-
trachten.

Die neuen Wohnbauflachen werden zum GrofB3teil als Sportgelande mit Gebauden und Au-
Benanlagen (Tennisplatze, Minigolf) genutzt. Im westlichen Teilbereich gehen diese In-
tensivflachen in ErschlieBungsbereiche und Grinflachen Uber.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Abb. 1 Darstellung der Lage des stadtebaulichen Projektes (Geltungsbereich Flachennutzungs-
plananderung) (Bildquelle Bayernatlas).

Das Geldnde ist weitgehend eben. Nach Siiden schlieBen im Ubergang zur Siidspange
landwirtschaftliche Flachen an. Ostlich liegt ein Teilbereich des Vorderen Brunnwaldes,
in dem der Rothelbachweiher eingebettet ist. Im Westen schlieBen sich zunachst die
Wohnbebauung Daxerau und Verkehrsflachen an. Innerhalb des Geltungsbereichs ver-
laufen keine Fuss- oder Radwege.

Die Erholungseignung wird durch die Verlarmung der BundesstraBe B 306 und der
KreisstraBe TS 29 eingeschrankt.

Der Geltungsbereich ist als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitat
und Erholungswert einzustufen.

Bau-, anlage-, betriebsbedingte Belastungen

Durch die geplante Ausweisung der Wohnbauflachen gehen nur Flachen mit geringer
Erholungsfunktion verloren.

Das technische Erscheinungsbild der Wohnflachen wird den Erholungsraum verandern.
Allerdings ist gegenliber der bestehenden gewerblichen Nutzung mit gréBeren Hallen
keine zusatzliche Beeintrachtigung zu erwarten. Dennoch ist auf eine ausreichende
Durchgrinung und Randeingriinung und eine Begrenzung der Hoéhenentwicklung der
Gebaude auf Ebene des Bebauungsplanes zu achten.

Negative Auswirkungen durch die Planung auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen
Freiraum sind zu erwarten, allerdings aufgrund der geringen Aufenthaltsqualitdt als ge-
ring erheblich einzustufen.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein



GroBe Kreisstadt Traunstein 4. Anderung Fldchennutzungsplan 9

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamt-
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen | erheblichkeit
Mensch/Larm gering gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering gering

Tab. 1 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

5.4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Schutzgebiete, Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen keine ausgewiesenen
Schutzgebiete im Sinne des § 23 - § 30 BNatSchG (29. Juli 2009) vor.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung liegen ebenfalls nicht vor.

Die sonstigen Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind als Grinland, kleinflachig mit
Siedlungsgehdlzen und als bereits versiegelte Flachen anzusprechen. Aus Sicht von Na-
turschutz und Landschaftspflege sind diese Grinlandbestande als gering bedeutend zu
bewerten.

Im Osten grenzen Waldrandflachen an, im Westen liegt in einer Entfernung von ca.
40 m ein Teilbereich der Traunaue mit Laubwaldbestand.

Das Vorkommen von Arten, die nach europdischem oder nationalem Naturschutzrecht
streng geschitzt sind, ist im Bereich der Gebaude (Fledermause) nicht auszuschlieBen.

f.‘.v?:\' "

Abb. 2 Darstellung der erfassten Biotopflachen (Quelle finweb).

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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FFH-Gebiete

AuBerhalb des Geltungsbereiches liegen folgende FFH-Gebiete in der weiteren Umge-
bung:

FFH-Gebiet Lage zum Mogliche Beeintrdachtigungen
Wohngebiet

8041-372 "Oberes Surtal sudlich in ca. 0,5 km |e Vorbelastungen:

und Ur“stromtal HOg- Entfernung BundesstraBe B 306, Wohnbebauung

Iwérth Daxerau, Sudspange

e Beeintrachtigungen:
keine aufgrund Entfernung und der Vorbe-

lastungen
8041-372 "Oberes Surtal norddstlich in ca. e Vorbelastungen:
und Ur"stromtal HOg- 1,8 km Entfernung BundesstraBe B 306, Wohnbebauung zwi-
Iwérth schen BiirgerwaldstraBe und SalinenstraBe

e Beeintrachtigungen:

keine aufgrund Entfernung und der Vorbe-
lastungen

Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes sind aus den genannten Griinden auszuschlieBen.
Tiere

Aufgrund der Strukturausstattung des Geltungsbereichs kann nicht ausgeschlossen
werden, dass an oder in den Gebauden Quartiere von Végeln oder Fledermausen vor-
handen sind. Auch aufgrund der Lage zwischen den Auwaldern der Traunaue und dem
Brunnerwald kann das Vorkommen von Végeln oder Fledermausen nicht ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung flir den Bebauungsplan sind
v.a. flr die beiden genannten Tiergruppen Bestandserhebungen durchzuflihren. Zusatz-
lich ist ein Vorkommen der Zauneidechse und Amphibien zu Uberprifen.

Aufgrund der bestehenden intensiven Nutzung und hohen Versiegelung der Flachen und
Vorbelastungen durch die vorhandenen StraBen ist das Artenvorkommen eingeschrankt.

Baubedingte Auswirkungen

Durch Bauarbeiten werden mdglicherweise Lebensraume mit geringer bis mittlerer Be-
deutung flr die Tierwelt beansprucht (Végel, Fledermduse). Durch geeignete Vermei-
dungs- und KompensationsmaBnahmen kénnen Beeintrachtigungen erheblich reduziert
werden.

Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwirkungen, Erschiitterungen und stoffli-
chen Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens raumlich und zeitlich begrenzt.

Insgesamt sind baubedingt Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwar-
ten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Beeintrachtigungspotenzial des Vorhabens auf vorkommende Saugetiere und Vdgel
ist als gering bis mittel einzustufen. Zudem ist der Wirkraum auf die neu Uberbaubare
Flache beschrankt.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein



GroBe Kreisstadt Traunstein 4. Anderung Flachennutzungsplan 11

Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden somit anlagebedingt insgesamt als
gering erheblich eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In den unmittelbar benachbarten Flachen liegen keine wertvollen Biotopstrukturen vor, in
denen empfindliche Tierarten zu erwarten sind. Aufgrund der Vorbelastung (Trennwir-
kung BundesstraBe und Trennwirkung der angrenzenden KreisstraBe) sind auch aufgrund
der Vornutzung des Gelandes keine neuen erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.4.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Boden erfillen unterschiedliche natirliche Funktionen:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen (Lebensraumfunktion),

e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers.

Zusatzlich sind Bdden grundsatzlich Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Auf den Auesedimenten haben sich Uberwiegend Auegleye unterschiedlicher Auspragung
entwickelt.

Die Flachen im Geltungsbereich sind aufgrund der bestehenden Nutzung bereits groBfla-
chig durch Verkehrs- und Sportflachen und Gebdude versiegelt. Es liegt nur noch in den
Randbereichen nach Westen kleinflachig ein natirlicher Bodenaufbau vor.

Durch diesen hohen Versiegelungsgrad und Umnutzungen sind die Bodenfunktionen
e Lebensraumfunktion
e Regulationsfunktion

bereits eingeschrankt bzw. nicht mehr vorhanden.

Die Folgewirkungen sind:
e geringe Grundwasserneubildung
e erhdéhter Regenwasserabfluss
e verandertes Artenspektrum der Flora und Fauna

Altlasten sind im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung nicht bekannt.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Wohnbauflachen ist eine groBflachige Veranderung des bereits
veranderten Bodengefiliges verbunden.

Baubedingte Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden sind in der Gesamtschau als
gering zu bewerten.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Boden ist vor allem durch Versiegelung betroffen. Fir die Wohnbauflachen
wird die Grundflachenzahl (GRZ) voraussichtlich bei max. 0,35 liegen. Gegeniiber dem
Ausgangszustand tritt dadurch eine wesentliche Flachenentsiegelung ein (Konversionsfla-
che).

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden

5.4.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberflachenwasser
Im Geltungsbereich kommen keine Oberflachengewdsser vor.
Grundwasser

Der Grundwasserstand liegt etwa 5 - 6 m unter Gelande.

An der Grundwassermessstelle Flussmeisterstelle Traunstein (Hohenlage 581,54 m NN)
schwankt der Grundwasserflurabstand zwischen 4,3 und 6,3 m. Die Wohnbauflachen lie-
gen gegenuber der Flussmeisterstelle bezogen auf NN niedriger (ca. 568 mNN). Es kann
aber davon ausgegangen werden, dass sich die Grundwasserflurabstande dhnlich verhal-
ten.

Die wiirmeiszeitlichen Aueablagerungen weisen eine hohe Durchldssigkeit auf. Die hohe
Durchlassigkeit der Moranenschotter und Sande gilt auch fur Schadstoffe. Die Grundwas-
sergefahrdung ist deshalb grundsatzlich als hoch einzustufen.

Die Oberflachenwasser der Stellplatze und Verkehrsflachen sollen Gber einen Bodenfilter
vorgereinigt und Uber ein Rigolensystem versickert, das Oberflachenwasser der Dachfla-
chen soll punktuell Gber Schachte versickert werden.

Eine Unterkellerung der Bauvorhaben ist vorgesehen.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Brunnen/Wasserschutzgebiete
Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen

Die Bebauung wird aufgrund der im weiteren Verfahren festzulegenden GRZ keine ,un-
terkellerte Riegelbebauung®™ ermdglichen. Auswirkungen auf die GrundwasserflieBrichtung
kédnnen daher ausgeschlossen werden.

Hieraus lassen sich baubedingt maximal nur geringe Auswirkungen auf das Grundwasser
ableiten.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Héhe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung der Versicke-
rungspotenziale des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.

Im Vergleich zum bisherigen hohen Versiegelungsgrad tritt mit der Wohnbebauung eine
Verbesserung der Versickerungsmoglichkeiten ein (Konversionsflache). Eine gravierende
Verschlechterung der Versickerungsrate ist deshalb nicht gegeben.

Hieraus lassen sich anlagebedingt maximal nur geringe Auswirkungen auf das Grundwas-
ser ableiten.

Ergebnis
Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheblich-
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen keit
Oberflachenwasser entfallt entfallt entfallt entfallt
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser

5.4.5 Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Das Klima des oberen Trauntales, die naturraumliche Untereinheit in der sich das Plange-
biet befindet, ist maBig kidhl, die Niederschlage nehmen mit 900 bis 1.050 mm im Jahr
nach Siden zu. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7 - 7,5 °C.

Die Traunaue ist eine Haupt-Kaltluftschneise der Stadt Traunstein. Die Wohnbauflachen
liegen auBerhalb dieses Kaltluftstromes.

Mit nachteiligen Auswirkungen auf die Kaltluftbahnen ist nicht zu rechnen.

Der Geltungsbereich stellt kein Kaltluftentstehungsgebiet dar und Gbernimmt somit keine
lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung der Wohnbauflachen entstehen tempordre Belastungen durch Stau-
bentwicklung, An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf
die Lufthygiene eine tempordre, geringe Belastung dar. Durch die Waldflachen im Osten,

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Westen und Siden unmittelbar auBerhalb des Geltungsbereichs erfolgt eine deutliche Re-
duzierung der Auswirkungen auf angrenzende Flachen.

Baubedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

- Verlust klimarelevanter Strukturen
Es gehen keine Gehdlzstrukturen verloren.
Im Umgriff der Wohnbauflachen sind ausreichend Flachen vorhanden, die eine aus-
gleichende Funktion tGbernehmen kénnen.

- Barrierewirkung in Kalt- bzw. Frischluftabflussbahnen
Die abflieBende Kalt- bzw. Frischluft kann die Wohnbauflachen durchstréomen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

- Flachenaufheizung
Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies
fihrt zu einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Ver-
gleich zur natirlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der
relativen Luftfeuchte. Uber den versiegelten Fldchen entstehen somit trockenwarme
Luftpakete.

Es sind aber lediglich lokal begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, d.h. des Kli-
mas der bodennahen Luftschicht, zu erwarten. Im Vergleich zur bestehenden Fla-
chenversiegelung der Konversionsflache wird sich mit der Wohnbebauung eine Redu-
zierung der Flachenaufheizung ergeben. Es liegen somit geringe Beeintrachtigungen
flr das Schutzgut Klima/Luft vor.

- Schadstoffemissionen
Mit der Ausweisung einer Wohnbaufldache ist die Ansiedlung von Betrieben ausge-
schlossen, die Schadstoffe emittieren. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kili-
ma/Luft sind somit nicht vorhanden.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu
erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene

5.4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Traunaue. Die umgebende Higellandschaft mit
bewaldeten Héhenkuppen und das Trauntal mit ausgepragten Auwaldern weist ein ab-
wechslungsreiches Erscheinungsbild auf.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Abb. 3 Darstellung der landschaftlichen Vorbehaltsflache Nr. 33 ,Pechschnaitplateau und Umge-
bung" (griine Kreuzschraffur) (Quelle Regionalplan Stidostoberbayern).

Der Geltungsbereich der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes liegt auBerhalb
des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.

Die neuen Wohnbauflachen sind teilw

e
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Abb. 4 Darstellung der Waldflachen (grin, rot umrandet). Die geplante Flache der Flachennut-
zungsplananderung ist blau dargestellt (Quelle Bayernatlas).
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Baubedingte Auswirkungen

Wadhrend der Bauphase kann es flir die Anwohner zu visuellen Beeintrachtigungen durch
den Abbruch der Gebdude, den Rickbau der versiegelten Verkehrsflachen und Sportanla-
gen, das Baufeld, Materiallager und vor allem -transporte kommen. Nachdem diese je-

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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doch zeitlich begrenzt sind, werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheb-
lich eingestuft.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

- Flacheninanspruchnahme landschaftsbildpragender Strukturen

Eine Beanspruchung von Gehdlzbestdanden als pragende Elemente in der Landschaft
findet nicht statt.

- Visuelle Wirkung der Anlage

Die Flachennutzungsplananderung fihrt hinsichtlich seiner GréBe und Gestaltung zur
Veranderung des Landschaftsbildes. Allerdings ist bei der Konversionsflache die Aus-
gangslage mit groBen Hallen zu bericksichtigen, so dass sich die kleinteiligere Wohn-
bebauung auf das Landschaftsbild positiv auswirkt.

Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sichtbarkeit der Gebdude ab-
hangig.

Im konkreten Fall ist die Einsehbarkeit des Standortes aufgrund der umgebenden
Waldflachen stark eingeschrankt. Eine Fernwirkung der neuen Wohnbauflachen ist
nicht gegeben.

Insgesamt sind flir das Schutzgut Landschaftsbild somit geringe Auswirkungen durch die
Veranderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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5.4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Denkmalgeschitzte und schutzwirdige Ensembles und Bauwerke einschlieBlich Boden-
denkmaler kommen im Gebiet nicht vor.

Daxerau
5

Abb. 5 Auszug aus dem Denkmalviewer

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur und Sachgtiter

5.4.8 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilseg-
mente des Naturhaushalts, die sogenannten Schutzgiiter, bezogenen Auswirkungen be-
treffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im vorliegenden Fall ist nicht davon auszugehen, dass diese Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern zu zusatzlichen Belastungen fihren werden.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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5.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Aufgrund der Stoffeintréage (Dingung, Pflanzenschutzmittel) und der Luftbelastung (Ein-
trag von Staub, Reifenabrieb usw.) wirden sich die Bedingungen des Schutzgutes Bo-
den nicht bzw. nur tendenziell verschlechtern. Diese Beeintrachtigungen sind allerdings
geringer anzusetzen als die Versiegelung, die durch das stadtebauliche Projekt entste-
hen wiirde. Dabei ist der bestehende hohe Versiegelungsgrad der Konversionsflache zu
beachten. Bei einer Nichtbebauung der Flache und weiteren gewerblichen Nutzung wir-
den sich keine positiven Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Eine
Beeintrachtigung (Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzgutes Natur und
Landschaft wiirde sich ebenfalls nicht ergeben.

Mit der verkehrstechnisch glinstigen Lage stellt die Bauflache eine wichtige Entwick-
lungsflache dar. Eine bauliche Entwicklung ist hier auch bei einer kurzfristigen Nichtrea-
lisierung des Baugebietes langfristig absehbar.

5.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Bei der Realisierung der Flachennutzungsplananderung kommen folgende Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere

. Nutzung von Flachen mit einer geringen Biotopausstattung und geringen Bedeutung
fUr die Tier- und Pflanzenwelt

Schutzgut Boden

. Entwicklung neuer Wohnbauflache mit bestehender ErschlieBung, damit Reduzie-
rung der Flachenversiegelung (Konversionsflache)

o Verwendung sickerfahiger offener Beldage im Bereich Stellplatze und Zufahrten

. Festsetzung von privaten Griinflachen auf Ebene des Bebauungsplanes, bei denen
der urspringliche Bodenaufbau und die Bodenstruktur z. T. gegeniber der bisheri-
gen gewerblichen Nutzung verbessert, aber nirgends verschlechtert werden

Schutzgut Wasser

o Versickerung der Dachflachenwasser zur Erhdhung der Grundwasserneubildungsra-
te

o Versickerung der StraBenwasser nach Vorreinigung zur Erhéhung der Grundwasser-
neubildungsrate (muldenférmige Versickerung bevorzugt)

. Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen

Schutzqut Landschaftsbild
. Nutzung eines Standortes, der durch Waldflachen eingegrint ist

o Nutzung eines Standortes mit Vorbelastung (durch die BundesstraBe B 306 und die
KreisstraBe TS 29)

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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5.6.2 Eingriffsbilanzierung und MaBnahmen zum Ausgleich

Mit der Flachennutzungsplanénderung liegt ein Eingriff im Sinne des BauGB vor. Eine
Eingriffsermittlung gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur" des StMLfU ist
durchzufihren.

Mégliche eingriffsrelevante Anderungen konnen erst auf Ebene des Bebauungsplans bi-
lanziert werden. Dabei ist auch die bereits versiegelte Flache aufzuzeigen und entspre-
chend zu bilanzieren. Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der
hohen Versiegelung der Konversionsflache gegenliber der geplanten Wohnbebauung eine
Entsiegelung erfolgt. Auch der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch eine Wohnbe-
bauung an Stelle der groBen Halle nicht erhdéht, sondern kleinteiliger. In der Gesamt-
schau ist daher zu erwarten, dass keine Ausgleichsflache erforderlich werden.

Die genaue Lagebestimmung, detailliertere Beschreibung und dingliche Sicherung der
AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.

5.7 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Priiffung - saP).

Der Vorhabensbereich liegt in der kontinentalen biogeographischen Region (FFH-
Richtlinie, BfN 2007). Das Plangebiet liegt hach Meynen & Schmitthiisen (1953) im Na-
turraum 039 im voralpinen Higel- und Moorland und gehért zum GroBnaturraum ,Alpen
und Alpenvorland" (A/AV) der Bayerischen Roten Liste flir die Fauna bzw. im GroBnatur-
raum ,Moranenglrtel® (M) der Bayerischen Roten Liste fiir die Flora.

Im Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebensraumen
und prufrelevanten Arten auszugehen.

Parallel zur vorgezogenen Trager- und Birgerbeteiligung der Flachennutzungsplanande-
rung wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt, mit dem
Schwerpunkt auf Fledermdusen, Avifauna und Reptilien (Zauneidechse). Die Ergebnisse
dieser saP flieBen in den Umweltbericht des Bebauungsplanes ein.

Durch geeighete VermeidungsmaBnahmen und KompensationsmaBnahmen, wie z.B. Ab-
bruchzeiten auBerhalb der Quartiersnutzung und das Anbringen von Ersatzquartieren an
den neuen Wohngebduden, lassen sich Verbotstatbestdnde vermeiden.

Es ist zu erwarten, dass dem stadtebaulichen Vorhaben keine grundsatzlichen arten-
schutzrechtlichen Aspekte entgegenstehen. Erforderliche Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen sind auf Ebene des Bebauungsplanes festzu-
setzen.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Im Kapitel 4.3 wurde bereits ausfihrlich auf Planungsalternativen eingegangen, darauf
wird hier verwiesen.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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5.8 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Bewertung der Schutzgtter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ergebnisse wurden an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch. Folgende Da-
tenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts herangezogen:

e Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Traunstein

e Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Traunstein, (BayStMUG 2008)
e Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

e Biotopkartierung Bayern, (LfU 1996)

e Agrarleitplan fir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

e Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStLU 1978)

Kenntnisliicken bestehen beim Schutzgut Wasser in der Hohe des Grundwassers.
Schwierigkeiten bei der Umweltfolgenabschdtzung traten nicht auf.

5.9 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Stadt Traunstein wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen Prognosen, die mit
dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind, v.a. im Bereich Verkehrsentwicklung und
der Larmemissionen Uberprifen und erforderlichenfalls SteuerungsmaBnahmen ergreifen.
5.10 Allgemeinverstdandliche Zusammenfassung

Als Standort fiir neue Wohnbauflachen wurde ein Bereich ausgewahlt, der Uber Vorbelas-
tungen verfligt und das Anbindegebot erfiillt. Es sind keine wertvollen Lebensrdume von
der Planung betroffen. Die Einsehbarkeit des Standortes ist in Folge umgebender Walder
und der bewegten Topografie des Hligellandes eingeschrankt.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben voraussichtlich nicht entgegen.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Verkehrsentwicklung und der L&rmemissio-
nen vor.
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Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte

Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen Eiochis
Mensch/Larm gering gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering gering
Pflanzen und Tiere gering gering gering gering

Boden gering gering gering gering
Oberflachenwasser nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Grundwasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Tab. 8: Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt, Mensch, Kul-
tur- und Sachglter

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen ergibt sich ein
Kompensationsumfang von 0,34 ha bis 0,85 ha. Auf Ebene der Bebauungspldne ist ein
detailliertes Ausgleichskonzept mit Flachenzuordnung darzustellen.

Traunstein, den 07.02.2016

Kegel, Oberblirgermeister
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