Begrindung zum Bebauungsplan der Stadt Traunstein

fiir das Gebiet

Guntramshiigel - Angerdcker

betreffend das Grundstiick F1.Nr. 735
Entwurfsverfasser: Stadtbauamt Traunstein

A Planungsrechtliche Voraussetzung

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldachennutzungsplan entwickelt.

B Lage und GroBe des Baugebietes

1. Das Baugebiet umfaBt eine Fliche von 4.656 m* und befindet sich
am nord-westlichen Stadtrand am FuBe des wuntramshiigels, der als frei
zu haltende Fldche mit entsprechender Gritnordnung im Fldchennutzungs-
plan ausgewiesen ist.

2. Das Geldnde weist einen Hohenunterschied von bis zu ca. 5 m auf.

C Geplante bauliche Nutzung

Auf dem nach Osten abfallenden Geladnde sind im westlichen Teil 3 Einfa-
milienhduser mit 2 Geschossen ausgewiesen, wobei das westliche Gebdude
wegen der Geldndehdhe nur als Kniestockgebiude ausgeflhrt werden darf.

Auf dem Gstlichen Bereich am FuRe des Guntramshiigels sind im AnschluB
an die GeschoBbauten des Ev.-Siedlungswerkes 2 Mehrfamilienhduser mit
2 Geschossen einschlieBlich ausgebautem DachgeschoB ausgewiesen.,

Wegen der Ortsrandlage werden die Stellplitze iiberwiegend in einer Tief-
garage untergebracht.

D Heizung

Am westlichen Ortsrand, insbesondere auch im Gebiet am Guntramshiigel ist
die Hauptwindrichtung West - Ost. Durch das bis zum Chiemsee iiberwiegend
freie Gelande kommt am Guntramshiigel der Wind iiberwiegend aus westlicher
Richtung.

Ostlich des ausgewiesenen Baugebiets Guntramshiigel - Angerdcker in einer
Entfernung von ca. 160 m wird derzeit das Krankenhaus der Stadt Traun-
stein erweitert. Um fiir diese Krankenhausanlage, inshesondere fiir die Pa-
tienten, Inmissionen von luftverunreinigenden Stoffen auszuschlieBen,
bzw. bereits vorhandene Belastungen nicht noch mehr zu erhdhen, werden
¥ir das Plangebiet nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB die Energietrdger Kohle,
0l und Holz als Dauerbeheizung ausgeschlossen.




E ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhdlt Uber die StephanstraBe und die MdserstraBe An-
schluB an das bestehende Wegenetz.

Die vorhandenen StraBen sind in ihren Breiten und Ausbauzustdnden
ausreichend fiir die Erschliebung des Baugebietes.

2. Wasser- und Stromversorgung sind sichergestellt.

3. Das verschmutzte Abwasser ist ber den 6ffentlichen Kanal zu besei-
tigen.
Das Niederschlagswasser von Dach- und Wegefldchen wird iber die vor-
handenen Sickerschdchte dem Untergrund zugefiihrt.

F Yoraussichtliche Auswirkungen

Durch das ausgewiesene Baugebiet wird eine aufgelockerte Ortsrandbe-
bauung erreicht, die die jetzt vorhandene geschlossene Bauzeile ab-

deckt.

Durch die ausgewiesene Bebauung wird der Freizeit- und Erholungswert
des Guntramshiigels (Rodelhang) nicht beeintrachtigt.

Infrastrukturelle Auswirkungen werden durch die geringfiigige Erweite-
rung nicht erwartet.

Eine weitere Ausdehnung des Baugebietes ist derzeit durch die Festset-
zungen des Flachennutzungsplanes ausgeschiossen.
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