Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Traunstein fiir das Gebiet zwischen
Haslacher StraBe, LeonrodstraBe, BachmayerstraBe, OswaldstraBe, Tiroler Weg
und der Bahnlinie Traunstein-Ruhpolding fiir das Grundstiick F1.Nr. 766 der Ge-
markung Traunstein an der HausenstraBe

1. Die Anderung des Bebauungsplanes geht auf einen Antrag des. Grundstiicks-
eigentiimers Dr. Gericke zuriick.

2. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan war das Grundstick Fl.Nr. 766 flr
eine Bebauung mit einer Liegehalle fiir den Kneipp-Verein vorgesehen. Diese
geplante Bebauung kann wegen des Eigentumwechsels nicht mehr realisiert
werden.

Die bauliche Nutzung des Grundstiicks wurde deshalb der vorhandenen Wohn-
bebauung an der HausenstraBe angepaft, wobei die GRZ von 0,23 auf 0,19
und die GFZ von 0,40 auf 0,36 verringert werden konnte.

Nachdem auf dem Grundstlick F1.Nr. 766 zu einem spdteren Zeitpunkt eine
Arztpraxis eingerichtet werden soll, wurden, um eine orisplanerisch ver-
tretbare Gestaltung der Baukérper zu erhalten, die Garagen auf der West-
seite des Grundstiicks angeordnet.

3. Das Grundstiick ist erschlossen; weitere Kosten fallen derzeit nicht an.

Traunstein, 06.02.1987
Stadt Traunstein
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SPADT TRAUNETEIN

Begrindung

zum Bebauungsplan der Stadt Traunstein flir das Gebiet zwischen

“siidlicher Bereich Bachmayerstrafe, OswaldstraBe bis Rachmayerstrabe,

Tiroler Weg, Ruhpoldinger Bahn, Leonrodstrafie westiich, sidlichar

Bereich Haslacher Strafe, von LeonrodstraPe bis Ruhpoldinger Bann"

{. Das vom Bebauungsplan erfaBte Gebiet umfaBt ca. 5 ha; es ist gribBtenteils
bebaut. Es handelt sich dabei liberwiegend um gewachsene, organisch
zusammengehtrige CGebiets~ und Baustrukiuren., Diese bestimmen das Planungs-

konzept; sich grundsdtzlicn unterscheidende Losungen bieten sich nicht an,

Das Baugebiet ist als allgemeines Wehngebiet im Sinne von § 4 BaudVl
ausgewiesen. ' '

2. Der Stadtrat hat am 26. Mai 1977 beschlossen, fUrhen Bercich der Stadt
Traunstein einen Fldchennutzungsplan aufzusteilen. Mit der Ausarbeitung
wurde die Ortsplanungsstelle bei der Regierung von Oberbayern beauttragt.

Zwingender Grund fiur die AUfstellung dieses Bebauungsplanes (vgl. § 8
Abs. 2 Satz 3 BBauG) war die Aufgabe der bisherigen erwerbsgiartnerischen
Nutzung der Grundstiicke FT1,Nr, 767/2 und 766 an der leonrodstrabe und
Hausenstrafe und die damit verbundenen Bebauungsabsichten auf diesen
Grundstiicken. Um die Bebauung in diesem Bereich in geordnete Bahnen zu
lenken, insbesondere den Belangan der Denkmalnflege Rechnung zu tragen
und den vorherrschenden Villencharakter zu erhalten sowie die im

Stiden angrenzende offentliche Parkantage entsprechend zu berlicksichtigen,
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes vorab erforderlich.

3. Fiir den Bereich der Stadt Traunstein wurde keine Entwicklungsplanung
(vgl. § 1 Abs. 5 BBauG)} beschlossen.

&4, Wie bereits in Ziffer 1 dargestellt, ist das .vom Bebauungsplan erfabte
Gebiel tberwiegend bebaut. Es ergeben sich daher keine strukiurellen
Yerdnderungen, _

Durch die zusdtzliche Ausweisung von Wohngebduden, insbesondere auf dem
Grundstlick F)1. Ny, 767/2 an der LeonmrodstiraBe, kinnen sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die persontichen Lebensumstéande der in dem Gebield wohnenden
ind ~zum geringen Teil- arbeitenden Menschen ergeben. Mafnahmern im Sinne

von § 13a Abs. 1 BfauG sind daher nicht erforderlich.
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5. Das Bebauungsplangebiet wird durch die Haslacher StraBe, die Leonrod-
straBe, die BachmayerstraBe, die HausenstraBe, die WispauerstraBe und die
Oswaldstrafe erschlossen. Von diesen Strafen sind nach der Bekanntmachung
derStadt Traunstein, die im Zusammenhang mit dem Inkrafttreten des Bundes-
baugesetzes erlassen wurde, folgende Strafen im erschliefungsbeitragsrechtliche:
Sinne noch nicht endgiiltig hercestellt:

BachmayerstraBe, HausenstraBe, WispauerstraBe und OswaldstraRe.

Ein endgiiltiger Ausbau dieser StraBen ist zu einem spdteren Zeitpunkt er-
forderlich.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbaild folgende MaRnahmen
getroffen werden:

a) Ausbau der Leonrodstrabe zwischen BachmayerstraBe

und HausenstralBe - DM 110 000

b) KanalvergriBerung in der Leonrodstrafe ' oM 48 000
¢} Stromversorgung Leonrodstrabe : OM 150 00D
DM 308 000

Diese Aufwendungen sind in ndchster Zeit erforderlich, da auf dem
Grundstiick F1.Nr. 767/2 der Schwerpunkt der Bautdtiakeit liegen wird,
Dariiber hinausgehende MaPnahmen sind nicht erforderiich; weitere Kosten

fallen somit nicht an.

6. Die Bereitstellung der fiir die einzelnen Bauabschnitie erforderlichen Mittel
aus dem Haushalt kann bei der Finanziage der Stadt Traunstein erwartet werden.

7. Bei den Bauflédchen, die tiber den vorhandenen Bestand hinaus ausgewiesen werden,
handelt es sich um ebenes Geldnde.
Bedenken vom Standpunkt des Landschaftsschutzes bestehen nicht. Die
schulische Versorgung ist gesichert. Auch von seiten des Feuerschutzses be-
“stehen gegen die im Verhdltnis zur vorhandenen Bebauung geringfiigige zu-
satzliche Baugebietsausweisung keine Bedenken.

Tigifistein, 24.10.1977
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