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nur Einzelhauser zulassig

Baugrenzen

Baugrenze fur Tiefgarage

Hohenlage der baulichen Anlagen

Wegen des hangigen Geldndes wird die Hohenlage der baulichen Anlagen im

Rahmen der Baugenehmiqung von der Bauaufsichisbehorde festgesetzt.

Es sind nur solche Héuskﬁrper zuldssig, deren Traufseile langer als
die Giepelseite ist. Bel den Geschofibauten darf die Geboudebreite max 12,30m be-

Pie unter einem Satteldach befindliche Gebiudebreite (Giebelseite)

Die Grundflache kann nur insoweit ausgenulzi werden, als die maximal
zulassige Geschofflache - einschl. der fiktiven GeschoBfldche in
nicht ausgebauten Dachgeschossen - nicht fiberschritten wird.

darf-maximal—11;0-m-betragen

2.6

Garagen und Stellplitze

Garagen diirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen errichtet
werden.

Auf diesen Flachen sind auch Nebenraume i. 5. wvon Art. 7 Abs. 5
BayBO zulassig.

Garagen sind in Dachform und Gestaltung den dazugehtrigen Haupi-
gebduden anzupdssen.

Die Dacheindeckung der Garage ist der des zugehdrigen Hauptgebdu-
des anzugleichen.

Garagen miissen zur dffentlichen Verkehrsfliche einen Stauraum von
5,0 m einhalten:

Stellpldtze diirfen nur auf den ausgewiesenen Fldchen errichtet
werden.

B. HINWEISE

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Flursticknummern (z. B.)

fuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte
Mauerfldchen auszufihren.
fuffallende, unruhige Putzstrukturen sind unzuldssiq.

Alle Seiten eines Gebaudes sind grundsdtzliich in der gleichen Farbe

Zu halten.

Die AMusbildung von sichtbaren, farblich abgesetzten Haussockeln ist

nicht zulassig.

Die Fenster- und Virdffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliede-
rung der Fassaden beitragen.

Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senk-
rechie Sprossen harmonisch entsprechend zu untergliedern. Viele
verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Die Baukdrper sind so zu gestalten, daB ein ruhiger und geschlos-
sener Eindruck entsteht.

Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfannen in
ziegelroter bis mittelbrauner Farbe zu verwenden.

Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzu-

Quergiebel sind nur entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan
zuldssig.
Pro Wohngebdude ist maximal eine AuBeneinzelantenne zuldssig.

=} Firstrichtung zwingend i
Fﬁi:lT'23°-2T° Dachneigung Wohnhaus
=t 18°-22° Dachneigung Garage
L N R Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—_ = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1.4 Verkehrsfldchen und Stellplitze 2.4
E GA Flachen fir Garagen
TG Tiefgaragenstellplitze
ST Stellplatze
% private Verkehrsfldche, in Metern z. B.
18 Grunordnung
@ @ zu pflanzende Bdume (z. B. Ahorn, Esche, Eiche,
Linde, Hasel)
festgesetzt  empfohlen
@ zu pflanzende Straucher (heimische Arten)
festgesetzt  empfohlen
O Kinderspielplats
2.0 TexLfestsetzungen
2.1 Das Baugebiet an der Stephan- und der Moserstrabe wird als allgemei- tas5ig.
nes Wohngepiet gemdl § 4 BauNV( festgesetzi.
Die Ausnahmen des % 4 Abs. 3 BauN¥0 sind nicht zuldssig.
il Mals der baulichen Nutzung 3

Helzung

Im gesamten Baugebiet dirfen die Energietriger Kohle, 01 und Holz
nicht zur Dauerheizung verwendet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB}.
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2,10

Freiflichengestal tung und Einfriedungen

Abarabungen zur Freilegung des Kellergeschosses sind nicht ge-
stattet, ebenso auffillige An- oder Abboschungen.

Einfriedungen sind als Holzstangenzaune maximal 1 m hoch auszu-
fuhren.

Sichtschutzmatten und geschlossene Winde sind unzuldssig.
Griindordnung

Zur Ortsrandeingrinung und Bepflanzung der einzelnen Bauparzellen
sind nur bodenstdndige Bische und Straucher zuldssig.

Jede Bauparzelle ist mit mindestens ? bodenstandigen Baumen zu
bepflanzen (Laub- oder Obstbaume).

Die Stitz mauer der Tiefgaragen-Abfahrt ist mit wildem Wein oder
dhnlichen Rankpflanzen einzugrinen

Abfal lbehdlter

Cinzelabfallbehdlter sind ins Haus bzw. in die baulichen Anlagen
Zu integrieren.

Abwasser

Das Niederschlagswasser aus den Dachflachen ist iiber Sickerschachte

entsprechend DIN 4261 2u entwissern.

Samtliche privaten Verkehrsflichen einschlieBlich der oberirdischen

Stellpldtze sind so zu befestigen, daB eine VYersickerung des Ober-
fldchenwassers in den Untergrund moglich ist.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 06.08.1987 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 29.08.1987 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.01.1988 wurde mit der Be-
grilndung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit wvom 15.02.1988 bis einschlieBlich
15.03.1988 dffentlich ausgelegt.

Im Rahmen der beschrankien Auslegung nach § 3 Abs. 3 i. V. m. § 13 Abs. 1 BaufB
wirde den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke und den von
der Anderung berihrten Trdgern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum 08.08.1988 gegeben. -
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?—DPie-Stadt Fraunctein hat mit BeschilR de< Stadtrates vom 17.10.1988 den Bebau-

ungsplan in der Fassung vom 30.06.1988 gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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4. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde im Amis-
blatt der Stadt am 2J.01.1982 gemaR § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienst-
stunden im Stadtbauamt Traunstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan tritt damit in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und des
§ 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Trafinstein, den 2\ .01.1989
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