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Begrindung

zum Bebauungsplan der GroBen Kreisstadt Traunstein fiur das
Gebiet sfidlich des Ortsteiles Haslach zwischen St 2105 und
Bundeshahnstrecke Minchen-Salzburg fir die Bereiche der
Grundsticke Fl1.Nr. 199/2, 199/5, 64/23, 199/7, 19%/8, 199/9,
95 und 95/9 der Gemarkung Haslach

Planungsrechtliche Voraussetzungen
1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldachennutzungsplan entwickelt.

2. Der Bebauungsplan dient dem Ziel, im Stadtrandbereich gut an das
iiberértliche Verkehrsnetz angeschlossene Mischbaufldchen festzu-
setzen.

Hierdurch wird die Méglichkeit geschaffen, unter anderem expan-
sionsbediirftige Betriebe aus dem Altstadtbereich zu verlagern.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Gebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Haslach, an der Staats- .
straBe 2105 {(HochstraBe).

Es umfaBt eine ca. 1,8 ha groBe Fliche.
2. Im Norden des Planungsbereiches befindet sich bergits ein groBerer

Automobilbetrieb (Verkauf und Werkstdtte).

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als Mischgebiet
(MI) festgesetzt.

Der auf dem Grundstiick F1.Nr. 199/5 vorhandene Kfz-Betrieb ist unter
die lirmintensiven Betriebe einzuordnen. Im Bebauungsplan wird des-
halb zwischen der siidlichen Grundstiicksgrenze der Fl.Nr. 199/5 der
Gemarkung Haslach und der 110-KV-Bahnstromleitung nach § 1 Abs. 4

und 5 Baunutzungsverordnung eine Wohnnutzung ausgeschlossen. Im ibri-
gen Baugebiet werden wegen der Larmvorbelastung durch die Bahnstrecke
Minchen-Salzburg und die Staatsstrafle 2105 nur Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
Zugelassen.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden MaB-
nahmen zu erwarten.



ErschlieBung

1. Der noch unbebaute Bereich wird Uber eine StichstraBe mit An-
schluf an die St 2105 (HochstraBe) erschlossen.

2. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vor-
handene zentrale Wasserversorgungsanlage der Stadt Traunstein

3. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versor-
gungsnetz der Stadtwerke Traunstein.

4. Die Abwidsser werden durch den zur Errichtung anstehenden und durch
das Plangebiet verlaufenden Abwasserkanal abgeleitet.

5. Die ErschlieBung erfolgt volistandig durch die Stadt Traunstein

Uberschldgig ermittelte Kosten und Finanzierung

Kosten Einnahmen

1. Die Wasserversorgung wird von den Stadt-
werken Traunstein (Eigenbetrieb) kosten-
deckend erstellt

2. Filr die Abwasserableitung sind die

2.1 Herstellungskosten (ohne StraBenent-
wisserung) 84.000, --

2.2 Herstellungsbeitrige 75.000,--

3. Fir die StraBe

3.1 Grunderwerb, ca. 710 m* x 120,-~ 85.000,--
3.2 Herstellungskosten flir Fahrbahn 101.000,--
3.3 Herstellungskosten fir Beleuchtung
pauschal 9.000,--
3.4 Herstellungkosten fir StraBenentwds-
serung 241.000,--
3.5 ErschlieBungsbeitrdge, 90 % der Her- _
stellungskosten 195.000,--
Gesamtkosten und Einnahmen 300.000,-- 270.000,--

Die fiir die Stadt verbleibenden Kosten sind bzw. werden im Haushalt
abgedeckt.



Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der

1.

Planung

Die Planung ermoglicht die Bereitstellung von dringend bendtig-
ten Mischbaufldchen im stadtnahen Bereich.

Sie trdagt somit zur Entlastung des Stadtkernes von expansions-
bedirftigen Betrieben bei und dient somit gleichzeitig der Ziel-
vorstellung der Stadt Traunstein, die Wohnnutzung im Altstadtbe-
reich zu erhalten bzw. zu verbessern.

. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich

nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstdnde der in den angren-
zenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.

Insbesondere die Lage zwischen der Staatsstrafe 2105 und der Bun-

desbahnstrecke Minchen-Salzburg prddestiniert die Festsetzung des

Planungsbereiches als Mischgebiet zur Ansiedlung von kleineren Be-
trieben.

Der Ortsbildgestaltung - insbesondere wegen der Ndhe des alten Orts-
kernes von Haslach - wird insoweit Rechnung getragen, als differen-

zierte, mit Sattelddchern versehene Einzelbaukdrper festgesetzt wer-
den. :

. Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes soll baldmdglichst be-

gonnen werden.

Traunstein, den 31.07.1984 ‘ Traunstein, den 31.07.1987
Stadtbauamt Traunstein Stadt Traunstein
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