Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes Oberhaid fiir das Gebiet
zwischen der HochfellnstraBe und ZwieselstraBe, sidlich und
nérdlich der StaufenstraBe und der westlichen Waldgrenze

Das Bauquartier liegt in Oberhald, Ortsteil Haslach, und war
bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Oberhaid
vom 15.05.1966 der frilheren Gemeinde Haslach iberplant.

Das Baugebiet ist als allgewmeines Wohngebiet im Sinne von § 4
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Insoweit ist dieser PBebau-
ungsplan aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Tm noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan der ehemaligen Ge-
meinde Haslach sind entsprechend den damaligen Planungsiiber-
legungen fiir kleine Binfamilienwohnhiuser UbergroBe Grund-
sticke bis zu 2.000 m? festgesetzt worden. Aufgrund dieser
festgesetzten GrundstlicksgréBen mit den sehr geringen bauli-
chen Nutzungsmoglichkeiten, konnte dieses Bauguartier bisher
keiner Bebauung zugefihrt werden. Nachdem in der Stadt Traun-
stein baureifes Bauland nur in einem sehr geringen Umfang zur
Verfligung steht, wurde in Anpassung an § 1 Abs. 5 BauGB, wo-
nach mit Grund und Boden spatrsam und schonend umgegangen vwer-
den soll, im Rahmen der Umplanung eine wesentlich dichtere
Bebauung zugelassen.

Im Bauguartier zwischen der Gamskoglstrafe und der Staufen-
gtraBe konnte die Baudichte nahezu verdoppelt werden. Im ge-
gamben Bauquartier sind hunmehr 24 Einzelhduser, 5 Doppelhau-
gar, 1 Bauernhof und elhe grdBere Flidche flir soziale Zwecke
zur welteren Bebauung vobrgesehen.

An der westlichen Bebauungsagrenze als Ubergang zu der an-
gehliefenden Grinfliache wurde eine entsprechende Ortsrand-
bebauung konzipiert, die im slidlichen Bereich wieder an die
vorhandene Wohnbebauung anschlieBt.

Der im Sliden des Baugebietes vorhandene Bauernhof wurde so
eingebunden, daB dieser eine Zentrumsfunktion durch ent-
sprechende Freihaltung des -Unfeldes beibehdlt, wenn die im
AnschluB an das Baugebiet aufgezeigten welteren Bebauungsmog-
lichkeiten durchgefihrt werden.

Im dstlichen Bereich, slidlich des vorhandenen Kindergartens
wurde eine Bedarfsfliche vorgesehen, die sowohl filir Belange
des Kindergartens als auch anderen sozialen Zwecken dienenden
Binrichtungen zugeordnet werden kann.

Damit verbunden ist die Anlage eines Offentlichen Parkplatzes
vorgesehen, der diesen vorhandenen und kiinftigen Belangen
Rechnung tragt.




Plir den ruhenden Verkehr sind entsprechend viele Einzelgara-
gen bei den Wohnhidusern oder entsprechende Stellpldtze vorge-
sehen.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber entsprechend
breite WohnerschlieBungs- und Ringstrallen, die auch den Fub-
gangerverkehr beriicksichtigen und die Anlage von StraBenbe-
gleitgrin ermdglichen.

Das Bauguartier wird lber die GamskoglstraBe, Hochgern- und
ZwieselstraBe an den ortlichen und {iberdrtlichen Verkehr an-
gebunden.

Die n&rdliche Verlidngerung der StaufenstrafBe wurde als
Offentlicher FuBweg ausgewiesen, damit das allgemeine Wohnge-
biet nicht mit einem nicht geplanten Durchgangsverkehtr zwi-
schen der ChiemseestraBe und der Zwieselstrafle belastet wird.

Die Griinordnung wurde in erster Linie auf das StrafBenbegleit-
grin abgestimmt. Der im ndrdlichen Bereich vorhandene Baumbe-
stand ist soweit erhaltenswert als solcher dargestellt.

Eine weitere Eingriinung ist bei der oOffentlichen Bedarfs-
flidche vorgesehen und auch bei dem vorhandenen Bauernhof
schon zum Teil gegeben.

Eine zusdtzliche Eingriinung des Plangebietes soll durch eine
Auflage bei den Einzelgenehmigungen der Wohnhiduser erfolgen.

Das ilberplante Baugquartier soll so schnell wie moglich einer
Bebauung zugefilhrt werden. Die dazu notwendigen Erschlie-
Bungsmainahmen werden deshalb bereits 1989/1990 durchgefiihrt.
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