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0 Die Grosse Kreisstadt Traunstein erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§8, 9 und 10 des 15.3 Folgende Baume und Stréucher werden festgesetat:
. Eauggse:]zbufges ciBauGIZ;, g((e)r) Badur;utzuggtsvsgo;dnugg (sa;NV(?), def§ J:rt. F91' tde; Grosskronige Laubb&ume:
- o ayerischen Bauordnung (Bay und des Art. er Gemeindeordnung fir den Freistaa ' _
— N 263/4 263/6 263/12 Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung. - Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Verfahrensvermerke
= 263/3 1 - Stiel-Eiche (Quercus robur)
64/2 o \ QL . FESTSETZUNGEN DURCH TEXT - Winter-Linde (Tilia cordata)
| : — = 9 S i d QL ' Kieinkronige Laubbaume: Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 16.12.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
) — 1 - - Aufstellungsbeschl wurde am 24.12.2004 orts{iblich bekannt ht.
i ) & 1. Das Gebiet ist als Sondergebiet filir den grossflachigen Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 Fel_d Ahorn (Acerlcampestre) y Hngsbeschiuss eristble annigemac
Nr. 2 BauNVO festgesetzt. - Hainbuche (Carpinus betulus) ‘Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 01.06.2005 wurde gem. § 3
¢ : . . . o - Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Abs.2 BauGB in der Zeit vom 13.09.2005 bis 13.10.2005 &ffentlich ausgelegt. Mit Beschluss des
Das Gebiet dient der Unterbringung grossflachiger Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 - Mehlbeere {Scrbus aria) Stadtrates vom 19.10.2006 wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.06,2005 als Satzung
° 269 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Es sind nur Betriebe zuldssig, die hinsichtlich Warenangebot und : beschlossen. iy
o Preisgestaltung zu keiner Geféhrdung des innerstadtischen Einzelhandels fihren Straucher:
{Discounter, Fachmarkte). , , )
- Berberitze {Berberis vulgaris)
o Folgende Sortimente und Verkaufsflachen werden als Qbergrenze festgesetzt: - Roter Hartriegel {Cornus sanguineum)
- Lebensmitteldiscounter Verkaufsflidche max. 805 m? Weissd Cratasaus mo
0 - Schuhfachmarkt Verkaufsflache max. 480 mz, - Pfe;:s r?r? X (Era aeg nogyna)
e - Drogeriefachmarkt Verkaufsfldche max.600 m?, -ora etn utehen (L'uonymus el.llropaeus)
@ Toxr. (SUosPS ° - Textilfachmérkte Verkaufsfldche insgesamt max. 1.040 m2, - Ligus erk. (Ligustrum vulgare) ) ‘
a F h-Stebel - Getréinkemarkt Verkaufsflache max. 600 m2 - Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Stahl, Oberbirgermeister
g k ; . . - Schlehe (Prunus spinosa)
'?L.'“: i i ; Die Verkaufsfliche wird mit insgesamt max. 3.526 m? die Geschossflache sowie - Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
L opa/13 A Grundflache wird mit max. 4.750 m* festgesetzt. Bei der Ermittiung der Grundflzche sind die - Johannisbeere (Ribes alpinum) Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt am 25.11.2006 gem. § 10 BauG8 ortsiiblich
: \ Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht mitzurechnen. - Hunds-Rose (Rosa canina) bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
& y 2. Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundst(icksflache sowie der privaten - Hecht-Rose (Rosaglauca) Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
§ et ° Verkehrsflachen zuldssig. Dies gilt nicht fur Werbeanlagen. - Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia) Traunstein zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
S o X ) - Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Abs. 4 und des §.215Abs.] BauGB ist
or . . LA
o 3 3. Anbauten sind in ihrer Hohe dem Hauptbaukdrper unterzuordnen, - Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) hingewiesen worden. T A ff,&ff,? N
:§ ‘;; ~ \ 4. Die seitliche Wandhéhe wird mit hchstens 8,20 M festgesetzt, sofern im Planteil keine 15.4 Auf dem privaten Grundstiick ist pro 500 qm Flédche 1 Laubbaum zu pflanzen. i ‘{*_“‘h i '1:;_,.,,':3""1\
=S \ abweichenden Festsetzungen getroffen sind. . it Eir T ;_%a ?y\
/- - it | - _ . 15.5 Alle sonstigen privaten Grinflachen sind mit Strauchern zu bepflanzen. Ee
\. 4 Als Bezugspunkte fir die seitliche Wandhohe werden die Oberkante Fertigfussboden EG T tein d o /
‘ ‘ und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut festgesetzt. Bei Pultdachern ist 15.6 Nadelgehdize und Koniferen sind als Bepflanzungselemente nicht zulassig. rEUNSIE, E8M e NI e/
260/2 | an der hoheren Sefte 2§ meszen. 16. Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushait N4 R
. Die Oberkante Fertigfussboden EG wird mit min. 602,5, max. 603,5 M (NN festgesetzt . o )
\ (vgl. Schemaschnitte)g 9 Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt werden geméss der Begrindung far
b eine 0,43 ha grole Gesamtfliche auf den Grundstiicken Flurnummern 280/2, 260 . .
- ) 7 5. Als Dachform sind Rultddcher mit einer Dachneigung von bis zu 5 Grad sowie Gemarkung Haslach, Stadt Traunstein Auflagen getroffen. Der Ausgleich verteilt sich auf 3 Stahi, Oberbiirgermeister
\ Flachdicher zuldssig. Teilflachen.
: Alle Hauptddcher sind zu extensiv begriinen. Die Anlage der Flachen als AusgleichsmaBlnahmen erfolgt im ersten Jahr nach
’ = Vordscher dirfen die Baugrenzen um max. 2,0 Meter iiberschreiten, Fertigstellung der Bebauung und ist entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu sichemn.
6 Freil ind 4sgi 17. Sofern Baukdrper innerhalb des Windwurfbereiches am Waldrand liegen, ist eine
- Freflager sind unzuiassig. , : : entsprechende statische Verstarkung der Decken erforderlich, so dass keine Personen im
i 7. Dachaufbauten sind uhzuldssig. ' ‘ ’ " ' Gebaude zu Schaden kommen kénnen. - ‘
8  DieF d i | inheitlichen Erschei bild ltet sein. Grell 4 18. Der bestehende Waldrand auf den Nachbargrundstiicken ist wahrend der Baumassnahme
- Die Fassaden mlssen in einem einheitlichen Erscheinungsbild gestaltet sein. Grelle un durch eine Verbauung der Baugrube und Massnahmen gem. DIN 18920 bzw. RSBB zu
spiegelnde Farben bzw. Oberflichen sind unzuldssig. Fir kleinflichige Fassadenteile schiitzen
sind auch stark abgetnte Farben zulédssig. ; ‘ D
8. Die Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten. Ausgenommen sind die im Planteil B E B -U\ U ‘l L A I t!
g7/ gekennzeichneten Bereiche,

10. Werbeanlagen an Gebéuden dirfen die hochste tatséchliche Firsththe nicht dberschreiten. TEXTLICHE HINWEISE '
Werbung auf den Dachern ist unzuldssig. Fahnenmasten sind bis 10,00 M Hohe zulassig, je ) . ) D D
Laden ist 1 Stick zuldssig. Diese sind zentral an einem Ort innerhalb der privaten 1. Begrinte D&cher werden zu 50 % als Grunflache angerechnet.

268/7 g : Verkehrsflache mit einem Mindestabstand 20 M zur ¢ffentlichen Verkehrsflache zu
, £ arrichten. na von 2. Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan fir den
Bereich der privaten Freianlagen vorzulegen. Die Anordnung der Stellplatze,

’ 269 oo
: i Werbeanlagen dirfen max. 10 % der Fassadenflache bedecken, insgesamt sind jedoch Rangierflachen, deren Oberflachenbefestigung, sowie Art und Umfang der Begrinung oo
e ‘{ :’ héchstens 20 m? Werbheflache je Laden ZuléSSig. Blink- oder WeChselbele'JChtung sowie des BaugrundstuCkes Sind im FrelﬂaChenges\taltungsplan darzustellen.
: = Spruchbénder sind unzuldssig.
- , v Von der Hochstrasse bzw. F.-X.-Steber-8tr. aus sichtbare Hinweisschilder auf die im Gebiet 3. ggggiemogh(}h ist Oberflachenwasser auf den privaten Grundsticksfidchen zu
‘ liegenden Betriebe sind auf 1 Sammelwerbeanlage mit max. 12 gm zusammenzufassen. )

~~ Z ' i
S - ’ £39
L 4. Bodendenkmale, die wihrend der Bauarbeiten gefunden werden unterliegend der

265/11 ' S ' 11. Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstande zwischen 0,8 M und 2,8 M 4 / ndet N1e .
cra Uber Fahrbahnkante unzuléssig. Ausgenommen sind einzelne Baume mit einem Astansatz Meldepflicht nach Bayerischen Denkmalschutzgesetz. Sie sind der zusténdigen Behérde
e e e Uber 2,8 M, sofern, sie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. unverziglich zu melden.

5. Entlang der nérdlichen und norddstlichen Grenzen ist eine Feuerwehrzufahrt

12. Stellplatze . R : .
P erforderlich. Diese ist mit der Feuerwehr Traunstein abzustimmen. T T
Stellplatze sind im gesarnten Geltungsherasich des Bebauungsplanes zulassig. . ) ) . . R U N ‘ E |:| N
o 6. Die Aufteilung der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Die Stellpldtze sind als grossere zusammenhédngende Einheiten anzuordnen. An den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Stirnseiten der zusammenhangenden Stellplatzeinheiten sind Baumscheiben vorzusehen,

LEGENDE Schemaschnitte mit Festsetzung der Hohenlage Alle Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Materialien herzustellen. ‘ ’
A, Fur dia Festsetzungen i
13. Zufahrt LAN}DKR EHS RAM [N}S || EH [N}

Baugrenze

Sichidraleck mit

W Masszahl in M ' Eine Zufahtt zum Fachmarktzentrum ist nur im festgesetzten Bereich zuléssig.

Bereich der Baugrenze mil A Zufarisoeroich gﬁol,{ri'gg%ll zone Dachneigung 4° 7.02
Sovie sweicandor sallicner Wandine! max. 400 1 b o serae berlcksichtiat ——— 14, Elnfriedungen

mil Nummer R —

” Zugang nuritr Die max. Héhe fur Einfriedungen betragt 1,50 M.

Straltenverkehrsfldchen £ Fussgéngasr

Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauern, Holzwé&nde) sind nicht zulassig.

Laden 06

Umgrenzung von Fléchen fur Stelplitze o e | Einfriedungen sind ohne Sockel auszuflhren.

private Verkehrsfidche
Zwischen Gelandeoberfldche und Zaun sind mindestens 0,10 m Abstand einzuhalten.

—— bestehende Flurgrenze

Die Errichtung von Stltzmauern ist zul&ssig.

Retentionsfléiche fUr S C h n i t t 6 — 6
Oberfidchenwasser 260 bestehenda Flurnummer (z. 8. 250} 15. Grl'.inordnung
nie cher D h i 4" - s . . - M
Laubuald peerinie 28 B glizene e 15.1 Mindestens 33 % der Grundstiicksflachen sind als Griinflichen zu gestalten.
- 15.2 Flr alle Neupftanzungen werden nachfolgende Pflanzgréssen festgesetzt. Es sind
Baumpflanzung, standortgerechte heimische Gehélze zu verwenden mit folgenden Mindestqualitaten:
Private Griinfléche Standort vorgaschlagsn LAG E PLA |“ 1 . 1 000
@ ____________________________ Grosskronige Laubb&ume: .
> Winswartoersieh 25 i =1  Laden 05 T IrTsTeee—mel Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25
7/ e O O250UNN____ _ Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m ENTWURFSVERFASSER PLANUNGSGRUPPE
' i : ' ' Kleinkronige Laubbdaume: STRASSER-}- PARTNER GdBR
o 20 Schutz. Piiage und Enasicklung van ' TR ' \ Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 AUSSERE ROSENHEIMER STR. 25
%Vf%n, T}amfuﬁ'éméa"zﬁﬂiﬁgﬁ; df t:u"' ’ Schnitt 5-5 Schnitt 2-2 Mindestdurchmessér der Baumscheibe: 2,0 m 83278 TRAUNSTEIN
S auentallzone Dachneigung 4 o Straucher: | TEL. 0861/98987-0 TELEFAX -50
adn, Nator ond Londsangtt Yo sfatigen ° tigt : Dachneigung 4* Mindestpflanzqualitit: verpflanzter Strauch, 3 — 8 Triebe, 100 — 150 E-MAIL  INFO@PLG-STRASSER.DE
Ortsrandpfanzung mit Laubbiumen und Hacken axtensives Doch 1. q|
Fléchen zum Schutz, Pllege |lmd Entwickiung ven P WW%
gziiglngl:l::;:::gll;?ldfac::Sﬁumn e | et D S B
Laden 04 o coo0 o T - 04043 H\Projekte STADT-CAD\CAD\BPLAN-AKTUELL-mitkreisverkehr. DWG Bearbeitung: Dipl-Ing. A. Jurina
Baumpfanzung, Laden 01 603.50UNN

O Standon zwingend

r|::-ﬁ1 Granza das rdumlichen Gallungabereichs des Bebauungsplans ‘ S C h n i t 't 4. —_ 4 S C h I’] ' t t ’I - II NOHD

TRAUNSTEIN, DEN 01.06.2005




