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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "An der Axdorfer StraBe"

1. Lage, Grdpse und Beschaffenheit des Planungsgebiets

Der im Bebauungsplan ausgewiesene Bereich liegt am silidlichen
Ortsrand von Traunstein im Ortsteil Haslach.
Fs handelt sich um einen ersten Teilbereich einer umfassenden

" Gewerbeansiedlung zwischen der StaatsstraBe nach Axdorf und

der Bahnlinie Miinchen - Salzburg.

Das jetzige Planungsgebiet erstreckt sich in Nord-Siid-Rich-
tung parallel zur Axdorfer Strafe und umfaBt eine Fldache von
ca. 38.000 gm; die kiinftigen Erweiterungsfldchen sollen noch
einmal ca. 54.000 gm betragen.

Das Gebiet ist weitgehend eben und wurde bisher landwirt-
schaftlich genutzt. Mit Ausnahme einzelner, straBenbeglei-
tender Bdume weist der Bereich keine landschaftsgliedernden
Elemente auf und ist insgesamt aus landschafts8kologischer
Sicht als "wenig bedeutsam" einzustufen.

. Anlag, Ziel und Zweck der Planung

In der Stadt Traunstein besteht ein groBer Bedarf an Gewerbe-
flichen. Leider gibt es im Stadtgebiet keine MOglichkeit, ein
zentrales, ausreichend groBes Gewerbegebiet mit gilinstiger
Verkehrsanbindung auszuweisen. Deshalb sieht sich die Stadt
gezwungen, Gewerbefld&chen in den stédtebaulich zwar sensi-
blen, verkehrs- und erschliefungstechnisch jedoch giinstigen
Ortsrandbereichen anzuordnen.

Das Planungsgebiet "An der Axdorfer StraBe" weist neben einer
giinstigen Autobahnanbindung auch ein topografisch problemlo-
ses Geldnde mit glinstigen Infrastrukturvoraussetzungen auf.

Auf Antrag eines Erbbauberechtigten wurde ein Teilbereich des
ausgewiesenen Bebauungsplangebietes als Mischgebiet darge-
stellt, um so die Voraussetzung zu schaffen, ebenfalls drin-
gend bendtigten, preisgiinstigen Wohnraum neben einer gewerb-
lichen Nutzung schaffen zu kdnnen. e
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Hierbei galt es besonders die schalltechnische Vertridglich-
keit einer Wohnbebauung an diesem Ort zu iiberpriifen.

Es wurde ein qualifiziertes schalltechnisches Gutachten er-
stellt, welches zu dem Ergebnis kam, daf bei Einhaltung
entsprechender Auflagen gegen die Errichtung von Wohnungen
keine Bedenken bestehen. Die festgesetzten immissionswirksa-
men flichenbezogenen Schalleistungspegel bedeuten fiir das
Gewerbegebiet keine Einschridnkung der normalerwelse in einem
Gewerbegebiet zuldssigen Gerduschemissionen. Sie sollen nur
sicherstellen, daf das zuldssige Gerduschkontingent gleich-
mdRig auf alle Grundstiicke verteilt wird.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes garantieren so die
schalltechnische Vertrdglichkeit von Wohn- und Gewerbenut-
Zung.

Um der sensiblen Ortsrandlage gerecht zu werden, legte die
Stadt bei der Aufstellung des Bebauungsplanes insbesondere
Wert auf eine groBfziigige und qualitdtsvolle Ein- und Durch-
griinung des Gebiets sowie auf eine Beschrénkung der Gebdude-
dimensionen.

Um die gewiinschte Ein- und Durchgriinungsqualitdt zu errei-
chen, wurde ein qualifizierter Griinordnungsplan erstellt. Die
daraus resultierenden Festsetzungen und Hinweise bewirken

1. eine landschaftsgerechte Einbindung des Planungsgebietes
in die Umgebung.

2. eine optisch-akustische Abschirmung der Wohn- und Gewerbe-
bebauung zur Axdorfer Strafe.

3. die Sicherstellung einer ausreichenden Innendurchgriinung
des Gebietes auf den einzelnen Teilfldchen sowie im Stra-
fenraum und

4., die Vermeidung und Minderung von Beeintrdchtigungen des
Naturhaushalts.

Die Pflanzenauswahl orientiert sich dabei an den natiirlichen
Verhdltnissen des Planungsraumes.

Die Gebd&udedimensionen wurden besonders im Bereich an der
Staatsstrafe auf ein vertridgliches MaB begrenzt, um dadurch
die MaBstdblichkeit der Bebauung zur ndheren Umgebung zu
erhalten und die vielerorts als verunstaltend wirkenden
"groBen Hallen" auf andere Standorte (vor allem in den Er-
weiterungsfléchen zur Bahnlinie) zu verweisen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, daB die Festsetzungen des
Bebauungsplanes darauf ausgerichtet sind, neben einer guten
Wohnqualit#dt gilinstige AussiedlungsmBglichkeiten fiir Gewerbe-
betriebe zu ermtglichen bei gleichzeitiger landschafts- und
ortsbildvertrdglicher Einbindung in die Umgebung.

ErschlieBung

Die Erschliefung des Mischgebiets erfolgt iiber eine Stich-
straBe. Dadurch wird die ndtige Wohnruhe gewdhrleistet.

Die ErschlieBungsstrase des CGewerbegebietes ist Teil einer
fliir das Gesamtgebiet konzipierten Ringerschliesungsanlage.
Sie verbindet die Vorteile kurzer Wege mit der vom StraBen-
bauamt gestellten Forderung, das gesamte Gebiet nur iiber
einen Anschlun an die Staatsstrafle anzubinden.

Die Kanalisation befindet sich bereits in der Bauphase; die
Wasser-, Strom- und Erdgasversorgung des Gebiets ist sicher-
gestellt.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die betroffenen Grundstiicksflichen werden im Parallelverfah-
ren im Zuge der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Stadt 'Praunstein als Gewerbe- bzw. Mischgebietsfldchen dar-
gestellt.

Traunstein, 06.07.1993
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