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Die Begiindung hat gem. § 2a BauG8, je nach Stand des Verfahrens die
Ziele, den Zweck und wesentliche Auswikungen des Bebauungsplars
darzulegen. Der Umweltbericht, Punkt 15, bildet einen gesonderten Teit der
Begrindung, derje noch Verfahrenstand fortgeschrieben wird,

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRENORDNUNGSPLAN
"AN DER AXDORFER STRASSEIV”

fir die Grundshicke Flur Nr. 192, 192/5, 193, 194/1 und 194/5 Germarkung Haslach

und Flur Nr. 123/2 Gemarkung Laufer (Ausgleichsfldche)

GROSSE KREISSTADT TRAUNSTEIN, LANDKREIS TRAUNSTEIN

BEGRINDUNG:

T. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG DES BERAUUNGSPLANES:

Im Jahre 1993 wurde é&stich der Axdorer Strafie sine stadtebauliche
Neuordnung vorgenommen und Uber einen qualfiZerten Bebauungsplan ein
Gewerbegebiet und  ein  Mischgebiet ocusgewiesen. In  weiteren
Planungsstufen wurde das Gewerbegebiel schrttweise vergréBert. Ene
WeiterfOhrung ' der SonniagshomstraBe und der FalkensteinstraBe wurden
hierbei bereils geplant, um dos Gewerbegebiet langfistig nach Stden hin zu
erweitern.

Auf Grund der konkreten Anfrage an die Stadt Traunstein durch Herm Dobier
besteht nun der Bedarf zur Erweitung des Gewerbegebiels in Richlung
Soden. Im Zuge dieser MaBnahme erhddt die Backerel Kotter die Méglichkeit
den bestehenden Betreib nach SUden zu erweitem. Die Aufstellung eines
Bebouungsplans ist die Vorausetzung for eine qualitaisvolle Konzeption des
Gewerbegebiets. hierdurch besteht die Mégichkeit, om siidiichen Orisrand
einen adaquaten Abschluss mit Orlsrandeingrinung zu schaffen,

Der Stadtraf der GroBen Kreisstadt Traunstein hat daher auf seiner Sitzung om
27.9].20]1 die Aufsielung des "BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIETREM
GRUNORDNUNGSPLAN AN DER AXDORFER STRASSE iV" beschlossen.

2. FLACHENNUTZUNGSPLAN:

Im Fdchemnutzungsplon der Stadt Traunstein ist die im Bebauungsplen
dargestellie Fliche als Gewerbegebie! dargesteiit.

3. KARTENUNTERLAGEN:

Als Planuntedage diente eine DXF Datei M 1/1000 des Vermessungsamtes
Traunstein.

Fir die MaBgenauigkeit kann keine Gewdhr Ubernormmen werden. Dies gilt
im Obrigen auch fir evil aufiretende Planverzerrungen durch Verviel-

faltigungen.

4. GRENIEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES:

Der Gellungsbereich Bebauungsplan mit infegierter Grinordnungsplan "An
der Axdorfer Strale V"

umfasst einen Teil des Grundsticks Flur Nr. 192, 192/5, 193, 194/1 und 194/5
der Gemarkung Hoslach, Die Ausgleichsfiéichen for die Bebauung werden
auf Teilen der Flur Nr. 123/2, der Gemarkung Lauter vargenormmen.

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt:

Norden und Osten: durch die Grenzen des bestehenden Bebouungsplans
~AN DER AXDORFER STRASSE"

Westen: ,AN DER AXDORFER STRASSE It

Osten: ,AN DER AXDQRFER STRASSE "

S0den: durch den bestehenden Feldweg MUhiweg, Flur-Nr. 191

5. ORTSPLANERISCHE GESICHTSPUNKTE

im Johre 1993 wurde am Sadiichen Stadfrand von Traunstein, im Orisbersich
von Haslach das Misch- und Gewerbegebiet ,An der Axdorfer Strale”
ausgewiesen. In weiteren Abschnitten wurde das Gewerbegebiet
schiiftweise vergréBert, Ene Erweilerung des Gewerbagebiets nach SGden
auf die Flur Nummem 192, 193 und 194/5 wurde durch die Anloge der
ErschlieBungsstralie, insbesondere der SonntagshomsiraBe bereits in den
bestehenden Bebauungsplé@nen bericksichtigt,

Das Allgemeine Wohngebiet ,Axdorfer Feld I*, westich der Axdorfer Strafe
wurde bei der Planung des Gewerbegebiets, als s50g. sauberes
Gewerbegebiet, insbesondere bei der Enschrénkung  der méglichen
Nutzungen, der maoximalen Ger8uscherissionen (5. Punkt 10}, der
Boukdrperstukiur, Hohenentwickiung und der Grinordnung beriicksichfigt.

Das Gewerbegeblet wird ais sog. savberes Gewerbegebief kondpien, die
Nutzungen wurden auf nicht stérende Gewerbebetriebe, Geschaffs-, Bliro-
und Verwaltungsgebéude, Anlagen fUr sportiche Iwecke. sowie Anlagen
fUr kirchliche. kulturelle. sozicle und gesundheitliche Iwecke eingeschrénkt.
Die Hauptnutzung des neuen Gewerbegebiets wird sich auf die Erweiterung
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dar Béckersi kofler und die Erfichiung eines newen Spordcenirms
beschrfinker, Duich die  eingeschrdnkfe Nubwngssinktor und  die
bedarfsorierfierle  Ausweisrig des Bougebiet karn de bastehende
Bebiouungsshukdur der astich angrereenden Geowerbenuizung weitergetthrt
werder

Der Cewerbegelietsbersich e GE 1 umfost de Eweiferung des
bestehenden Backereibeliebs Kotter. Hierzu wirde eine Féche von 2500
an der bestehenden sidichen Grundstickgrerze als Erweiterungstidche
aufgenommen und die bestehenden Baugrenzen fortgefihrt, Die vorhariden
asfiche Orkondeingdnung  wurde forigesetrl. die beslehende sudliche
Orirenceingrinung wurde in @ner Breite von 7.5 m an die vorgaschlagene
stidliche Grundsilicksgrarze verlegt. Die Oberbaubare Grundiitiche
eirsehielich des bettehenden Gebdudebesiands betdigh 3600 m,

sodich der besiehenden Backersi Kofter wird eine  weitere
Grundstdcksparzelle rrit ca, 8295 m? aufgenommen, ouf der ein Sportcenter
enfstehen sof. Die dbetbaubare Grundiidiche betrdgt 3600 e, Die seftiche
Wand héhe wurde mit 7.5rm der umgebenden Bebouung angegiichen, Die
Pachneigung wuide ouf 7-10 © festgesetzt und gegentber dermn Bereich
eGEl um 10° herabgesetzt,

Um den HallerboukSmper von einer Lénge von ca. 68 Meter in de
staciebauliche Urngebung einzuordner wurden untenschiediche Varianien
geproft.

v

B O— 1 mwbw%&
pai

V1 Stefipldtze im Norden V2 Stelipl@ize im S0den

Das fir den sidichen Orisrand onsprechende Ergebnis V2, siehf vor, de
Slefpiéize im SOden vor den Hafienbaukdrper areuordnen. Herdurch kamn
ein Grimstreifen mit Stelpldizen in siner Brefte von ca. 24m der Gebdude
vorgetogert werdern

Durch die Auswaisung des Gewerbegebiets ,, An der Axcorfer SraBe V™
werden die bestehender stadfebauichen Stukiuren enweiterdt und am
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sodichen Orfsrand o oddouater Abschiuss mit Orisrandeingrinung
geschoffen.

&. VERKEHR:
4.1 ERSCHUESSUNG:

Des besteheride Gewebegebiet it Ober die FokensfeinshcBe an die
Axdorfer StraBe angebunden und verigt durch die Staatssirolie doer eine
direkte Anbindung zur Stodt Traurstein und der Autobohn A8 flnchen-
Salzburg.

bie EmchieSung der Bwellerong edoigt durch die Verdngenung der
Sornfagshorrstralie, die enfsprechend  der longiistig 2 sehenden
Ertwicklung zu einer RingenschiieBung mit der FokersisinstraBe verbunden
werdlen kann.

Heirn Ausbcu der EmchiefungsstraBe wird gleichesroBen auf eins
leistungstahige wie kostenglrstige und urrweligerachie Losung Wes gelagh.
Auf ein Urfohren der Gebdude wird verichtel, um die Schalbelastungen
des westich gelegenen Wohngebfets Axdosfer Fekd 11 richt weiter zu
verst@rken.

Die EschiisBungssircfe wurde im Bebauungsplen "An der Axdorfer Strae I
gesichert. Sie wird mit maghichst gefingem Querschriit ols Mischiliche mit
einern Gesomtguernschrilt von 11,0 m gestaliet und stark durchgrint.

E: wird ein Guerschnitt von 7.00 m SiraBerwerkehisfiGohe 10r Gegenverkehr
LKW-PKW, bel 50 km/h 200 m Pakstreifeny fir langsporker und 20 m
Gehweg als Mschprofil ausgabildet.

£.2 PARKIERUNG:

Um eine ausreichenden Arzanl von Stelipidtzen wuf privolen Fitchen sicher
70 steflen wurden ca. 77 Stelipidize iy dos Sporteenter festigeselzl. Die Zohl
der Stelfsiétze ist von den Bouadfdchtsbehdrden feshaulegen

Die nachamweisenden Stefipliize sind in Tefgmagen und ouf den fir
Stelplakze festgessizten Fdchen nachzuweisen. [Dle Flischen fUr dis
stelplétre wurden im direkten Anschiuss an die sUdiche Odrandeingrinung
fesigesefzt und stark duchgront, Die Strafenverkehrstdche und Pokpldize
waerden durch einen Grinstreifen von einander gefrennd.

Tiefgoragen ouBerhalb der Gebdude sind doerhaft zu begriinen. Stelipidize
sind  mit vensickenmgsféigen Belog ouszdfifven und gem.  den
Festsetrungen ) durchgrinen.



7. INFRASTRUKTUR:

Die Trnk- und Brauchwasserversorgung ist durch den Anschiuss on das
Leitungsnetz des Iweckverbandes zur Wasserversorgung der Stadtwerke
Traunstein sichergestellt,

Die Stadt Traunstein verfgt Ober eine den Anforderungen enisprechende
Abwasserbeseifigungsanlage mit Klidranlage, mit ausreichender Kapaozités
und Erweiterungsmiglichkeit, Die Abwasserbeseitigung erfoigt durch die
Erweiterung des bestehenden Mischsystemns. das an die gemeindiche
Klgranlage angsschiossen wird. Die Kandle werden im  &ffentlichen
StraBenbereich veregt das Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken zu
versickem, die Entnabme von Brauchwasser ist unzuldissig.

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an dos Strormnefz der
Stadiwerke Traunstein gegeben.

Die MOllabfuhrist auf Landkreisebene sichergestelii.

8. SKOLOGIE:

Die Festlegung der Fistichiung und der zugehdigen Dachfléichen nach
SGden bzw. SGdwesten dient ois Grundvoraussetzung fir die aklive und
passive Nutzung der Sonnenenergie.

Ein einfaches ErschiieBungskonzept sorgt fUr eine Mnimienng der
vensiegelfen Fidchen, Der Fahrbohnquer-schnitt wurde auf ein MindestmaB
reduzert, der Rasenstreifen am Fahrbahnrand dient zur Versickerung der
Oberflachenwdsser. Die Ausbildung der Stellplétze in wossergebundenen
Decken oder anderen durchléssigen Bouweisen, wurde im Bebauungsplan
fesigesetzt.

9. GRUNORDNUNG - NATURSCHUTIRECHTUCHE EINGRIFFSREGELUNG

9.1 BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT GEBIETSKATEGORIE

Arlen ynd Lebensriiume :

Die fOr eine Neubebauung zur Verflgung stehenden Flachen werden zu
100% intensiv als Grinland genufzt (Kategode |, cberer Wert),

Gehdlze oder andere wertvolle Strukiuren, sowie karfisrte Biotopléchen sind
von der Bebauung nicht betroffen.

Ergebnis : Kategorie |, oberer Wert

Boden :
Anthropogen Uberprégier Boden unter Dauerbewuchs.

Ergebnis : Kategorie il, unterer Wert

Wasser:

Oberlidchengewdsser sind im Bereich der geplanten Bebauung nicht
vothanden. Durch de BaumoBnahme wird das Grundwasser nicht
angeschnitten.

Ergebnis : Kategorie |, unterer Werd

Klimea und Luft:

Die Flache fiegh am stdlichen Rond der best. Bebauung &stlich der Axdorfer
Strasse. B st eine FHache ohne Keirklimatisch  wiksame
Luftaustauschbchnen.

Ergebnis : Kategorie |, unterer Wert

landschalsbild :

Das geplonie Gewerbegebiet liegt am sOdichen Rand der bestehenden
Bebauung &stiich der SonntagshornstraBe.

Der neu entstehende sGdliche Rand des Raugebietes nimmt den stdichen
Rand der bestehenden Bebauung westich der Axdorfer StraBe und der
geplanten Bebouung unmittelbar an der Axdorfer StraBe fluchtgerecht auf
und ist somit als Abrundung zu betrachien.

Ergebnis : Kategorie | unterer Wert
Lusammenfassung :
Unter BerOcksichtigung aller vorgenanmien SchutzgUter ist die Flache des

geplanten Baugehietes als ,Geblet geringer Bedeutung fir Natuthaushalt
und Landschaftsbild (Kategorie i} einzuordnen,

9.2 ERFASSEN DER AUSWIRKUNGEN DES EINGRIFFES

ERMITTEUNG DES UMFANGES DES EINGRIFFES
Der Bingnff erfolgtim Wesentichen im Bersich des Schutigutes , Baden ..
Durch Festsetzung einer GRZ 10r das gesamite Plangebiet mit max. 0,60 ist das
Gebiet nach Mahix Abb.7 als Typ A mit hohem Versiegelungs - bzw.

Nutzungsgrad einzustufen,

Anzusetzender Avsgleichsfaklor 040 .



Folgende in de Plamung singeotbeiiete Wermmeidungs- urdt
Mincenungsrolinahmen fihren zv gner Veringesung des Bngriies und einer
Redudening des Ausgleichsfakiors:

- Forderong  sines  landschoflsgerechden Sedivnguroriies  ung
Durchgriimung  des  Baugebietes it helmischen. sondarigerechien
Laubgehsien durch Planteichen und Textesketzungen o1,

- Veningerung des Venmiegelungsgrades und Verbesssung des
Siediurgabildes durch Festsetzung wosset — und uftdurchassiger Belige bel
den Wegen urd PKW - Stelipidtzen 075

- Versickerungsaebot fr Miederschiogswasser der Dachfichen und
GiruncstOcksoberdigichen [0.05).

Gesarhrindsrong um G625 von 6,60 auf 0,35

9.3  ERFORDERLICHE AUSGIBCHSHACHE
Héschenosdsielung .
Piongebiet eGE 1

Bereich Backerel
Nur Erweiterungsiidche

250 e 2 (535 =

Plangebiat &GE2
Bereich Sportzentum

8:500 P x 0.35

Veriegung der bisher cuf dam
Gruredstock geplantan
Ausdeichsfldche fir 8-Plan . -An
der Axclorfer StraBe I

ragresand erforderiche
AusdleichsiiSchencrdle

815

2975 rir®

1120 e

4978 m*

¥4 AUSGIEICHIMASSNAHMEN

Brer Ausgieich wird auf siner Teifidiche des Grundsticks 123/2 Gemarkung
Louter durchgefGh.

D Gruncstick liegt norddsilich des Weilers Burgharisdd.

Bas gesomie Grundstick 123/25st derzsit im Eigentum der Shadt Traunsiain,

fmersicrd  Luftbid

In Abstirrnung it der Unteren Maluschulzbehdrde wir hier auf dem
gesamien Grunddiek 123/2 eine groffidchie  Ausgleichsenalnahme
geplant und ausgeilhn.

Die anfeilige Fléche fir den voriegenden Bebauungspian  An der Axdorfer
ShraBe VT wird  on die  GrundstUckseigentimednnen der
Bebauungsplanfliiche, Maring und Monika Hofmann, verkouft werden.

Der Yekoud und die dngliche Sicherung als Ausgleichsfidche sind in
Vorberetturng,



Auf der Telflache Hofmann® sind  Im Brzelnen  folgende MoBnahymen
vorgesehely

-5{"%  rungieichstische M 11000

sprgan T

Anlage einer Stevobsiwiese; Plianzung von standortgerechiten Burner:
Apfelbaume:.  Vogeldsche, Wikdbime,  vereinzelt Wakws  und
¥ &trchenweide.

Plaregrsfe: Hochstorm 3 x verschult, 810 con Stanrurfarg.

Die Wiaserfidche wird extersiv mit eirjdhiger Mohd gepilegt.

Dimgungund chervische Schidingsbekirrpiung finden nicht siatt,

Die Rache wird daverati ab Sireuctsiwiese gepilegt und erholien,

9.5 ANERKENNUNGSBEWERTUNG

Der natuschutfachiiche Wert einer AusgleichsfiGehe ist von der At der
Ausgleichsmalinghme und vom  Anfongmustand  der  Ausgleichsfifiche
abhngig.

Je nochdermist her en Anetkennungsfakior rwischen 0.3 und 3.0 arzusetzen,
Die vorgeschlagenen MaBnahmen slellen einen werlvollen Beitrag dor. Es
erfoigh eine Aufweriung um mindestens eine Kategore nach palix ABb.7,
tiste 1o~ e, sc dass et Anekennungsfokior von 1.0 engesedzt werden karn.

¢.6 ERGEBNIS

Dem edorderichen Ausgleichsbedar von 4570 g siehi ein redler
Ausgeichswert von 5.000 g gegeniiber,

Die Engife in Natwhaoushalt und Landschaffsbikd werden sorrit mit dem
vorgetegten Konzept ausgegiichen.
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10. SCHALLSCHUTE:

Mil der Aufstellung des Bebawurigspiam "An der Axdorler StraBe v
beagbsichiigt die Sfadi Traurstein zum ginen die Enweilerung der
beteits ausgewissenen Gewerbegebiote "An der Axdorfer StraBe i - Hr
urd ein rusdiziiches Gewerbegebiel nach § 8 BauNYO {eGE ). Zum
anderen erfoigt die Obemlorung der  bereils  bebouten
Gewerbefliche auf  GrundstOck  FLNn 19245, welche  im
Geltungsbereich des Bebauungsplars "An der Axderfer $kale” liegt
und auf der die Bockerei Kotfer anséssig ist {eGE 1), Aufgrund der
Tatsache, dass die im Bebauungsplon “An der Axdorer Strale” abs
zultssig festgesetzien Hachenschalleistungtpegel nach den Be-
rechnungsvorschriften der “after” VDI 2714 qus dem Johy 1988 ermiftelt
wurden, war es zur Absicherung der Verirdghichkeit der Bauleiiplanung
mit der Schulzbedrifigkeit der Nachbarschaft vor unzuidssigen anfa-
genbezogenen Larmimmissionerr nolwendig, nicht nur for die
rusdtzlich geplanie, sondem ouch 07 die bereits bebaute Gewerbe-
fiiche eine Neuberechnung der Gertuschkonfingente vorzunehmen.
erritfelt wurden, war es zur Absicherung der Vertr@glichkeit der
Bauleitplanung it der Schulzbedirftigkeit der Nachborschall ver un-
ruldssigen anlogenbezogenen Larmirnnissionen nofwendig, nichf nur
fir die zusBtziich geplante, sondern auch fr die bereils bebaute
Gewerbefliche eine Neuberechnung der Gerduschkontfingente
varzutietrmsn,

Diese Gerduschkonfingentierung wurde durch das
Sachwventondigenbire  "hoock farmy ingenieure”, Am  Alten
Viehmark 5, 84028 Londshul.  nach  der  DIN-Norm 45691:2006-12
durchgetdhrt, deren Inhcite den akluefien Stand der Technik zur
Festsetrung des gewerbfichen Larmimrissionssciritzes in der Bauleit-
planung widenpiegeln und deren Ergebnisse in der Form maximal zu-
iGssiger Fmissiorskontingente Lec ouf den Uberbaubaren Flachen im
Geltungsbersich des Bebauungsplans lestgesefzt werden. Aufgrund
der underschiedich hohen L&mnvorbelastung wuiden  zwal
unterschiediiche  Abshahldchiungen  for die  maoBgeblichen
trrprissionsade  am Vachendorfer Ring defimiert, um die scholl-
fechnische Gualitat des Gewerbegebiels zu opfimieren.

Die Fesflegung einer weiteren Abskohiichiung ilr moBgebliche
Irrrmissionsorte am Axdoder Feld mit dern Schulzanspruch eines Reinen
Wohngebiets war nicht edorderfich, da diesheniglich durchgefhrie
Kontingentierungsbrerechnungen  gezeigt haben, doss  die 2w
Festsetzung  vorgeschlogenen  Emissionskontingenfe  an diesen
Irreissionsorten um mindestenss 5 dB{A] niedrigere Immissionsandeile
bewkken, ok an den moBgsblichen lremissionsorten in der
Abstrahlichtung AR, Damit  ist  sichergestellt. class die
Garduschkontingentierung  zu  keinen  Konflikterr mit den  dord
gettenden “héherer” Anfordewrgen an den Larmimmissionsschutz
fohrt,
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Besonderes Augenmerk  wurde  bei der  ErmitHung der
Emissionskontingente auf der bereits bebauten _Flache (eGE1)
auBerdem darauf gelegt, dass die Anderung des

Berechnungsverfaghrens keine Schmdlerung der bisher verfigbaren
Immissionsanteile in der schufzbedtrftigen Machbarschaoft, bzw.keine
nachtraglichen betrieblichen Einschréinkungen bedeutet,

Die Festsetzung der Emissionskontingente auf der zusatzlich geplanten
Flache (eGE 2) regelt die Aufieilung der méglichen Gerauschemissio-
nen innerhalb des Geltungsbereiches (Gliederung) richiungsabhéngig
f0r zwei verschiedene Abstrahlrichiungen und soll  folgendes
sicherstellen:

181

Unterschreitung der jeweils geltenden Immissionsrichtwere der Sechs-
ten Allgemeinen Verwallungsvorschrift zum Bundes-irnmissionsschutz-
geseiz {Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) vom
26.08.1998 um mindestens 10 dB(A) an den maoBgeblichen Immissions-
orien in der Abstrahirichtung AR 1. Unier dieser Voraussetzung bewirkt
eine zukinftige Nutzung im Gewerbe gebiet weder rechnerisch, noch
tatséchlich wahrnehmbar eine Erhéhung der besiehenden. respekiive
der zuldssigen onlagenbedingten Gerauschimmissionen, die im
Bereich der schutzbedUrftigen Nachbarschaft durch die bereits
ausgewiesenen Gewerbegebiele "An der Axdorfer StraBe |- 1II" sowie
durch kinftig magliche Gewerbegebietserweiterungen verursacht
werden {dirien),

10.2

Unterschreitung der jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der Sechs-
ten Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-lmmissionsschutz-
gesetz (Technische Anieitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) vom
26.08.1998 um mindestens ¢ dB(A) an den maBgeblichen Immissionsor-
ten in der Abstrahlrichiung AR 2, Auf diesemn Weg wird die Surmmen-
witkung  mit  Ger@uschentwicklungen gewerblicher Nutzungen
berdcksichtigh, die auBerhalb des Gellungsbersichas bereits bestehen,
oder dort entstehen kénnen. Weiterhin ist in  Anlehnung an
Nr. 3.2.1, Abs. 2 der TA Larm im Regelfall daovon auszugehen, dass der
Immissionsbeitrag der Bauquartiere im Hinblick auf den Gesefzestext
als nichi relevant anzusehen ist,

Somit sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen
Vorkehrungen getroffen, um die Nochbarschaft vor schadichen
Umwelteinwitkungen durch Gewerbeldmimmissionen im Sinne des
Bundes-immissionsschutzgesetzes zu schitzen,

11. FLACHEN:

e EG 1 - Bereich Kolter

Grundstickilache gesamt 8900
priv. Gronflache 1533 m?
priv. Vetkehrsflache 18319 n?
Baufeid . 5548 i
derzeit Uberbaute Grundfléiche 2041 o
mogl. Grundflache Emwelterung 1550 m
GRI ohne Verkehrsflachen 0,40

GRI mit Verkehrsflachen 0,60

e EG 2 - Bereich Fitnesscenter

Grundstickflache gesamt 8295 m?
priv. Gronflache 1568
priv. Verkehrsfléche 2238
Bouteld 438% i
mogl. Grundfische 3400 ¥
GRZ ohne Verkehrsfldchen 0,43

GRI mit Verkehrsflaichen 0,40

12. VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG:

Mit der Bebouung des Gebietes soll begonnen werden. sobald der Be-
bauungsplan rechiskrafiig isi und dis ErschiieBung gesichert ist, sowie die
erforderlichen Bavantrage genehmigt sind.

Die ErschlieBung des Baugebietes soll bei Planreife in Angfi genommen
werden. Die notwendigen Grundsiticksfidchen befinden sich im Bigentum
der Stadt Traunstein.
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13. KOSTEN:

Die ErschlieBung des Bavgebiets wurde im Bebauungsplan
AN der Axdorfer StraBe 1Y sicher gesielit.

Die anfalenden Ernchiefungskosten werden nach dem Baugeseizbuch
(BouGB} bzw. dem Kommunalobgaben-gesetz [KAG) auf die jewelligen
GrundstUcksanlieger umgelegt.

14. AUSARBEITUNG:
Die Ausarbeitung des Bebauungsplans erfolgt durch das Architekiurbire

Michaela Krammer

Architekin

Stadtplanenn

dipl ing. (fh)

Grieser 5ir.4

83346 Bergen

Tel:  0B8862/8221

Fax: 08662/3162

e-mail michaeiakrammer@t-cniine.de

Die Ausarbeitung der Grinordnung erfoigle durch den
Landschaftsarchitekten
Martin Grandl
Landschaftsarchitekt
Gaobelsbergerstrale 21
83278 Traunstein
Tel. 0861746821
Fox:  0861/15328
e-mail: la-grand@t-oniine. de

Die Schallschutzgutachten wurden vom Blro
Hoock Famy Ingenieure
Arm Alten Viehmarkt 5
84028 Landshut
Tel:  0871/430442
Fax: 0871/46485
ersiellf.

14

15. UMWELTPRUFUNG-UMWELTBERICHT

Nach § 2 Abs. 4 Safz 1 BouGs ist fir die Belonge des Umweltschutzes nach §
b Abs. 6 Nr. 7 und § 1o BauGB eine Umweltprifung durchzuithren, und die
Ziele, Iweck und de weseniichen Umweltauswikungen in einem
Urmweltbercht zusarmmenzufassen und zu bewerten.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebiels , An der Axdorfer Strasse V*
werden de besichenden stadtebaulichen Strukturen erweitert und am
sédlichen Orisrand  ein adégueater Abschiuss mit  Orlsrandeingrinung
geschaffen.

Arfen und lebensrgume;

Die fir eine Neubebauung zur Verdlgung stehenden Fl&chen werden zu
100% intensiv als Grintand genuizt {(Kategore |, oberer Wert).

Gehdlze oder andere werlvolle Strukiuren, sowie kartierte Biotopfiachen sind
von der Bebauung nicht betroffen.

Boden :
Anthropogen Uberprégter Boden unter Daverbewuchs,

Wasser :

Oberflachengewdsser sind im Bereich der geplanten Bebouung nicht
vorhanden. Durch die Baumalnahme wird das Grundwasser nicht
angeschritien,

Khimiet wred Luft:

Die Flache liegt am stidlichen Rand der best, Bebauung &stlich der Axdorfer
Strasse. B st eine  Fiéiche ohne  Keirklimatisch  wiksame
Luftoustauschbahnen,

tandschafsbild :

Das geplante Gewerbegebiet liegt am sGdichen Rand der bestehenden
Bebauwung &silich der Axdorfer StraBe. Der neu entsiehende sGdichs Rand
des Baugebietes nimmi den sOdlichen Rand der bestehenden Bebouung
westlich der Axdorfer StraBe fluchigerecht auf und ist somit als Abrundung zu
betrachten.

Iusammenfassung :

Schallschutz

Zur  Absicherung der Verlrdglichkeit des Bebauungspians mit  der
Schuizwirdigkeit der Nachbarschalt vor unzuléssigen anlagenberogenen
Lamimmissionen wurde durch das Sachversttindigenbire hoock-farmy
ingenieure”, ein schalltechnisches Gutachten enstellf, dessen Ergebnisse in
der Form rmaximal  zuldssiger Immissionswikksamer  Flachenbezogener
Schalleitungspegel {IFSP} qui den Gewerbeqguartieren festgesetrt werden,
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