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Grofde Kreisstadt Traunstein

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "An der Axdorfer Stralfde IlI”

fur Teilflachen aus dem Grundstu

Praambel ™

2.1
Die GroBe Kreisstadt Traunstein erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, sowie der
§§ 8,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
des Art. 91 der bayerischen Bauordnung (Bay BO) und des Arl. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan als Satzung:

1. Zeichnerische Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung
eGE emissionsbeschrankies Gewerbegebiet
1.2 MaR der baulichen Nutzung
GR =650 maximale Grundflache als Hochstgrenze, fir

erdgeschossige Bauteile

Firstrichtung zwingend

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Emissionsbeschrankies Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.
Tankstellen nach § 8 Abs. 2 BauNVO, Lagerpléize nach § 8 Abs. 2 BauNVO
und Vergnigungssititien nach § 8 Abs. 3 BauNVQ, sind unzulassig.

Das Gewerbegebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximalen
Gerduschemissionen baschrankt:

Es werden ,Immissionswirksame Flachenbezogene Schallleistungspegal®
(IFSP) gemanR folgender Tabelle festgesetzt

Zuiéssige IFSP [dB(A) pro mA

Gewerbezone Tag Nacht

eGE1(S=932m7) |56 :

eGE2(5=1109m%) |58 :

EGE3I{S =788 m7®) 68 -

S: (iberbaubare Grundstlicksflache
Tagzeif: 6°° bis 22°° Uhr
Nachtzeit: 22°° und 6°° Uhr

=5 sind nur Betriebe und Anlagen zulgssig, deren Emmissionsverhalten zu
keiner Uberschreitung der jeweils anteilig zuldssigen immissionsanteile 1A
fuhrt. Diese Immissionsanteile errachnen sich wie fﬂ[gt]e m2 uberbaubarer
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Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
hier: Ful? und Radweg

Private Verkehrsflache fUr Zufahrien und
Stellplatze

StralRenbegrenzungslinie

<4 Ein- und Ausfahrt, Standortvorschilag
1.6 Griinflachen
E Flachen far MaBnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, (z.B. F1) 3.2
e = R e Fldche mit Bindungen fir Bepflanzung 3.2.1

) Q
OO0 00 0 O 0

Private Grinflache

zu pflanzende Baume, Standortverschlag

3.2,2
1.6 Sonstige Planzeichen
| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
!
vorgeschlagener Baukdarper
15 i
’ Masszahl in Meter 323
L S S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2. Zeichnerische Hinweise

Flurnummer, z.B, 194

- -~ ==. vorhandene Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksteilung

bestehende Gebdude

Abstand Ds zwischen Teﬂschallqual!e und Immnssmnsnn

s: horizentaler Abstand von Teilschallquelle zu Immissionsort (m)
Der gesamt zuldssige Immissionsanteil eines Betriebes ergibt sich aus der
energetischen Summe der zulassigen Immisssionsanteile je m? Uberbaubarer

Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden und Metrologiaverhalinissen
und Abschirmungen sowie Reflexionseinflisse bleiben beil der Berechnung
der Immissionsanteile auller Betracht.
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O Offene Bauweise
" Grundstlcksfidche.
1.4 Verkehrsflachen
Strallenverkehrsflache

In den Einzelgenehmigungsverfahren sind schalltechnische Gutachten
vorzulegen, welche unter den tatsachlichen Ausbreitungsverhattnissen
(Bertcksichtigung ven Raumwinkelmaf und Richiung sowie Einrechnung aller
Zusatzddmpfungen und Pegelerhdhungen durch Reflexion) entsprechend den
geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien die Einhzltung der
zuléssigen Immissionsanteile an allen maflgeblichen Immissionsorten in der
Nachbarschaft nachweisen

Bei Bauantragen flr Wohnungen von Aufsichis- und Bereitschaftspersonen,
sowie von Betriebsinhabern und Betriebsleitern ist auf Verlangen der
Genehmigungsbehorde nachzuweisen, dass deren Schutzanspruch vor
unzul&ssigen Larmimmissionen eventuell durch geeignete Objekischutz-
malnahmean erflllt werden kann, ohne eine Einschrankung der zuldssigen
Gerauschemissianen bereits bestehender Betriebe, bzw. noch unbebauter
Gewerbegrundsticke in der Nachbarschaft nach sich zu ziehen.

Mafl der baulichen Nutzung
Grundfldche (GR)

Die Grundfiache je Bauabschnitt ist im Planteil festgesetzt, bei der Ermittiung
der Grundflache sind die Grundflachen gem. §19 Abs. 4 nicht anzurechnen,
Die GeschoRfiache (Aulenmale) des Ill. Geschofies (Dachgsschol) ist auf
2/3 der Grundflache des Erdgeschosses beschrankt.

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung (Flache multipliziert mit dem Abflussbeiwert) darf eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 nicht Uberschreiten. Fir die Ermitllung des
Versieglungsgrads ist von folgenden Abflussbeiwerten suszugehen

Rasenpflaster/Rasengittersteine 0,3
Schotterrasen 03
Mineralbeton bzw. wassergebundene Decken 0,5
Betonverbundpflaster 0,86
Asphalt und Beton 10

Seitliche Wandhdhe

Die maximale seitliche Wandhéhe wird mit 8 0 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt gilt OK FertigfulRboden EG und Schnittpunkt der Wand mit
OK Auftenhaut Dach, Die Oberkarte des FertigfuRbodens im Erdgeschofl dar
maximal 0,35 Meter (iber der von der Bauauisichisbehdrde festgesetzlen
Strallenhshe liegen.

Bel Errichtung eines Dachgeschosses ist das Dachgeschof3 gemall dern
Schema Schnitt auszuftihren. Zur Gliederung der Giebelfassaden ist das
Dachgeschoss an der stdiichen und nérdlichen Langsseite um 1/6 der
Ciebelbreite einzuricken. Die maximale seitliche Wandhohe des eingerlickten
Dachgeschosses wird auf 11,0 m bedrenzt Die maximale Firsthdhe wird auf
12,0 m begrenzt.

Fur eingeschossige Gebauds wie Lagerhallen gelten die Fastsetzungen des
Schema Schnills entsprechend

3.3

3.3.19

3.4

3.5

3.6

3.6.1

3.6.2

363

364

3.7

Ick Flur Nr. 194, 193 und192 der Gemarkung Haslach

Schema Schnitt 3.7.1 Ausgleichsfliche F1 — Ortsrandeingriinung fir Bauabschnitt eGe1 Verfahrensvermerke
_Ef_ Antage einer nalurnahen Baum- und Strauchhecke, 3-5 reihig aufgebaut, aus Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.07.2004 die Aufstellung des Bebauungsplans
Dachneigung 7°-20° < heimischen standorigerechten Arten aus autochthoner Herkunft als Vogelnist- beschlossen.
= und Nahrgehodlz. Die restliche Flache zwischen Hecke und Bebauung ist als
=T i Wiese mit Saatgut aus Heudruschveriahren auf Rohboden anzulegen und mit Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.08.2004 ortsublich bekannt gemacht.
o . O Laubbh&umen hainartig zu Uberstellen. Ba&ume missen einen Mindestabstand
ks & = ﬁ O\ CK festgesetze von 8,00 m zum Offentlichen Straenraum (StraBenbegrenzungslinie Axdorfer Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.10.2005 wurde mit der
K FFB EG <od v~ EV] Stralkenhéhe Strale) einhalten. Begriindung und dem Umweitbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.02.2006
v bis einschlieBlich 14.03.2006 &ffentlich ausgelegt.
2 o 3.7.2 Ausgleichsfliche F2 — StraRenhegleitpflanzung an der Axdorfer
gd Strafe fir Bauabschnitt eGe2 Die Stadt Traunstein hat mit Beschluss des Stadtrats vom 19.10.2006 den Bebauungsplan
gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.10.2005 als Satzung beschlossen.
Baugestaltung Anlage alner naturnahen Baum- und Strauchhecke, 3-5 reihig aufgebaut, aus )
heimischen standortgerechten Arten aus autochthoner Herkunit als Vogelnist- Traunstein, den 19.10,20
Gebiudeform und Néhrgeholz. Die Flache zwischen Hecke und Bebauung wird als Wiese
mit Saatgut aus Heudruschverfahren auf Rohboden angelegt. Baume mussen
Einf-::zcha Baukorper mit deutlicher Langseniwicklung, g;ggﬁfg:ﬁgr;; 0;?5[: gﬁﬂrg}gm}iﬁ? Hishen Stralenraum (Stralert- A
maximale Lange 35,00 m, offene Bauweise ' berblirgermeister
Regelmafiges Satteldach od. Pultdach, siehe Schema Schnitt. 3.7.5 Ausgleichsflachen F3 — Einzelbaumgruppen am Miihiweg fiir
Dachneigung 7-20° S Bauabschniit eGe: Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 25.11.2006 gemaR § 10 Abs. 3
Dachgauben, Quergiebel, Dachauffaltungen und Dacheinschnitte sind ) Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
unzulassig. Entlang des bestehenden Feldweges {(MUhlweg) werden 14 Einzelb8ume als getreten,
Photovoltaik und Sennenkollektoren sind in die Dachflache zu integrieren. Baumgruppen gepflanzt. Die Flachen im gekennzeichneten Bereich sind als
Wiese aus der landwirischaftlichen Nutzung herauszunehmen.
Traunstein, den ..............« Ty E‘
oF Ptz o i
PO 3.7.4 Aufbau der Ausgleichsflachen - Gehdélzpflanzungen stan M.«/
: : Naturnahe Baum- und Strauchhecken: ObewbilYgermeister
i?%ﬂg?;n:;gr;nﬂ:ihiit:{ ; BEevBQ sin2 WrAbstand:fachen 0,9k 3-5 reihig aufgebaut, Pflanzabstand 1,0 m seitlich und 1,5 m langs.
' ‘ Geholzarten; heimische standorigerechte Arten aus autochthoner Herkunft
Werbeanlagen Einzellbaumngruppen:
: t I - .
Werbeanlagen sind nur in untergeordneter Form zulgssig, und haben sich in z}:ltan.zgi:ﬁﬂ& hHach;aTmﬁ.Ss ve;:?”.“’hm't Beien, Slarmumisg: G = Pl om
Farbgestaltung, Materialwahl, Anordnung und Proportion der gegebenan il Sl A ALL G s
Architekiur unterzuordnen. Grelle und kotrastreiche Werbeanlagen sind
unzuléssig. Blink, Wechsel- oder Reflexbeleuchtungen sind unzuléssig. 3.7.6 Pflege der Ausglelchsfldchen .
Schriftfelder auf den Fassaden sind auf maximal 5% je Fassadeseite Die Wiesenflachen sind extensiv zu bewirtschaften wg n - am
begrenzt, die Werbung auf den Dachern ist unzuldssig. 2-mahlige jahrliche Mahd nach dem 01.August, kein Dunger und m It 1 nteg rie ]'te m G Ffuno rd nun g 5 p Ia n
_ ) ) Pflanzenschutzeinsatz.
Die Oberkante der Werbeanlagen an oder in Verbindung mit Gebauden darf Geholzpflegeschnitt und Entbuschung auRerhalb der Gehdlzsukzession alle
nicht hoher als 5,0 m Gber der Oberkante Fertigfuboden des Erdgeschosses 2-3 Jahre.
liegen.
‘ , _ 3.7.6 Tiefgaragen
Es sind max. 3 Fahnenmasten biz 8,0 m Hohe zuldssig. A n d e r Ax d 0 rfe r St r' a B e I I I
Spruchbander sind unzuldssig ausgenommer far hefristete Tiefgaragen auBerhalb der Gebadude sind dauerhaft zu begrinen.
Sonderveranstaitungen. fir Teilflachen aus dem Grundstiick Flur Nr. 194, 193 und 122 der Gemarkung Haslach
3.7.7 Parkierungsflachen
Sammelwerbeaniagen verschie zner Belriebstatten sind bis zu einer max.
Heéhe von 3,0 m und einer Eleinentbreite von 1,2 m zuldssig. An der Axdorier Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Belag auszufihren
Strafle durfen maximal 3 Sz;ninelwerbeznlagen emichtet werden Zwischen offenilicher Verkehrsflache und Stellplatzen ist ein Griinstreifen von ro e r i s S a ra S w
mind. 1,5 m auszufihren. Nach je 5 Stellplatzen ist ein heimischer GroRbaum G 3 K t dt T t
_ auf einemn 2,00 m breiten Pflanzstreifen zu pflanzen. e u n e I n
Stellplatze und Garagen: Pflanzgrofie: Hochstamm 3x verschult, mit Ballen, Stammumfang 18 — 20 cm. u =
Gensizarten: Bergahom, Winerinde, Seeiche Landkreis Traunstein
Tiefgaragen
3.7.8 Private Griinflachen
Tiefgaragen einschl. Rampen sind nur Innerhalo der Baugrenzen zuldssig. L lan 1/1000
: e : 2
Tivgaragen auberhal Ber Gebaude sinddausthati 2 begrinen, Nicht Giberbaute Grundsticksflachen sind in der ersten Pflanzpenode nach e EEE?E;:JHQEH
i " Fertigstellung der jewelligen Bebauung dauerhaft zu begrinen und zu pflegen
Parkierungsflachen ? el 4 8 w8 G anphic
_Stellp!atze und Zufzahrten sind nur auf cEn h:‘er_fﬂr au;gewiasenen Flachen und 4. Hinweise durch Text Entwurfsverfasser - Architekturhf:ira
innerhalb der Baugrenzen zulsssig, sie sind mit versickerungsfahigem Belag Alfred M. Maier
auszufthren. Zwischen 6ffentlicher Verkenrsflache und Stellplatzen ist ain 2.4 Otierfidchonwaaser Regierungsbaumeister
Grinstreifen von mind. 1,5 m auszufUhren, Nach je § Steliplatzen (st ein ' Prandtnerstralle 15
heimischer Groffbaum auf sinem 2,00 m breiten Pflanzstreifen zu pflanzen. _ ) ) 83278 Traunstein
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstlck zu versickern, die Tel. 0861/7414
Tore Entnahme von Brauchwasser ist zulassig Fax: 086177415
_ Bearbeltung:
Tore in den Einfredung, die als Zufahil zu den Tiefgaren bzw. Stellplatzen i FrEacTongesatingsplan Michaela Krammer
dienen, sind von der StraBenbegrenzungsiinie min 5,00 m zurlicikzusetzen, ‘ _ T Architektin Dipl. Ing. (FH)
sie dirfen nicht zum StraBenraum hin aufschiagen. Mit der Vorlage des Bauantrags st ein quaiifizierter Freiflachen- Grieser Strasse 4
gestaltungsplan flr den Bereich der prive en Freiflachen vorzulegen 83346 Bergen
Zufahrten Mindestinhalt: Bauktmper Feuerwehrzuiahrt. Ancrdnung der Zufshrien und Tel. D86621/8221
teliplatze, Art und Umfang der Begrunung, Meierialangaben, Angaben zu Fax: 086621/3162
Pro Bauabschnitt | . f h Gehdlzarten und Qualitat. :
rolr auabsc nitt ist maximal eing Zufahrt von der Sonntagshomsiralie Gr[inurdnung: Martin Grandl Dipl. Ing. (FH)
zulassig. 4.3 Schalltechnische Gutachten

Grilnerdnung

Die Anlage der Flachen fur Malnahmen zur Entwickliung von Natur und
Landschaft als Ausgleichmalinahmen erfolgt in der ersten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Jeweiligen Bebauung und ist entsprechend zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten

In den Einzeligenehmigungsverfahren solite durch diz Bauaufsichtsbahdrds
nach §1 Abs.2 BauVorlV die Vorlage schalltechmisenzr Gutachten angesordnet
werden, welche wunter den tatsachlichen Ausbretungsverhaltnissen
{Einrechnung aller Zusatzdampfungen und Pagelerhéhungen durch Reflexion)
entsprechend den geltenden Berechnungs- uUnd Ssurellupgsrichilinien die
Einhaliung der zuldssigen Immissionsznizile an allen malkgeblichen
Immissionsorten in der Nachbarschaft qualifiziert nachweisen,

Landschaftsarchitekt
Gabelsbergerstr, 21
83278 Traunstein
Tel. 0861/6821

Fax: 0861/15328

Traunstein, den 15.03.2008
Gedndert 20.10.2005



