Stadt Traunstein
Grofle Kreisstadt

Begrindung

zum Bebauungsplan "Neuhausener Strafe"

fir Teilfl&chen aus den Grundstiicken Fl.Nr. 78, 79, 81 und
84 und das Grundstiick F1.Nr. 79/4 der Gemarkung Kammer

1. Anlan, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Auf Antrag der Eigentiimerin der Grundstiicke F1.Nr. 79 und
F1.Nr. 79/4 wurde die MO8glichkeit einexr Ortsrandbebauung in
diesem Bereich untersucht. Dabei wurde festgestellt, dap die

Einbeziehung weiterer Grundstiicke sinnvoll ist.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, dem dringenden Wohnbedarf
der einheimischen Bev&lkerung Rechnung zu tragen und eine
stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung des Ortsteiles
Kammer sicherzustellen. Wegen des vorhandenen dringenden
Wohnbedarfs sollen die Grundstiicke deshalb im Rahmen des

Traunsteiner Einheimischenmodells vergeben werden.

2. Lage, GroéBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Der fiir eine Bebauung vorgesehene Bereich liegt am westlichen
Ortsrand von Kammer und hat eine GrdBe von ca. 6.000 m2. Das
Geldnde ist, bis auf einen leichten HShenversatz zur Lan-
gauenstraBe, nur gering geneigt und derzeit landwirtschaft-

lich genutzt.
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Erschliefung

Die strapenmdfige ErschliefBung der Grundstiicke erfolgt iliber
die vorhandene Neuhausener StraBe und die LangauenstraBe so-
wie fir 2 Grundstiicke iiber eine neu zu errichtende Stich-
straBe.

Anschlusm&glichkeiten an die Kanalisation sind durch die im

Planungsgebiet bereits verlegte Abwasserleitung vorhanden.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Um den Gebietscharakter des Ortsteiles Kammer zu erhalten,
wurde die Zahl der Wohnungen pro Haus auf 2 beschrédnkt. Da-
mit wird gewdhrleistet, daf die vorhandene Wohn- und Bev$l-
kerungsstruktur angepaBt ergdnzt wird und die versiegelten
Fldchen fiir ErschlieBungsstraBe, Garagen und Stellplédtze.
entsprechend klein gehalten werden k6nnen.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an
den bereits vorhandenen Bauk&rpern und fiihrt so die Bau-
struktur des Gebietes fort. '

Durch die Begrenzung der Wandhthe auf 4,5 m wird der Orts-
randlage Rechnung getragen.

Die Plazierung der Geb&dude auf den Grundstiicken gewdhrleistet
eine optimale Freifl8chenzuordnung im Siiden und Siidwesten;
durch die vorgeschriebenen Firstrichtungen entsteht eine ab-

wechslungsreiche Dachlandschaft.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die beiden ndrdlichen Grundstiicke sind im rechtsgiiltigen
Fldchennutzungsplan der Stadt bereits als allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen, die restlichen Fldchen sind als Flédchen
fiir die Landwirtschaft dargestellt. Aufgrund des dringenden
Wohnbedarfs soll der Bebauungsplan wegen der erheblich
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kiirzeren Verfahrensdauer gemdB § 1 Abs. 2 BauGB MaBnahmenge-
setz schon vor einer Anderung des Fldchennutzungsplans auf-
gestellt werden. Der Flachennutzungsplan wird anschlieBend im
Wege der Berichtiqung angepafBt.

Traunstein, 03.09.1996, gei. 07.04.71997

Krause

Stadtbaumeister



