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Stadt Traunstelin

Jrofie Rreisstadt

Begrindung

zum Bebauungsplan “"Jacklturm®

tir die Grundstiicke Fl.Nr. 64, 65, 66/2, 67, 68, 73T,
108, 109, 111 und 1127 der Gemarkung Traunstein

1. Anlap, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Beim letzten grofen Traunsteiner Stadtbrand im Jahre 1851
wurde neben vielen anderen Gebiduden auch der Jacklturm am
Stadtplatz vernichtet. Im selben Jahrzehnt erxfolgte der Wie-
deraufbau der Stadt, der Wiederaufbau des Jacklturms wurde
jedoch aus Geldmangel verschoben. Immer wieder wird seitdem
von der Stadtbevdlkerung das Nachholen des Wiederaufbaus
dieses ehemaligen Traunsteiner Wahrzeichens gefordert. Um die
Sache voranzutreiben und eine Verwirklichung in konkrete
Bahnen zu leiten, grindete sich im Jahre 1983 ein Verein zur
Wiedererrichtung des Jacklturms (Fdrderverein Alt-Traun-

stein).

Ziel des Bebauungsplanes ist es nun, die Wiedererrichtung des
Jacklturms an seinem historischen Standort am Traunsteiner

Stadtplatz baurechtlich zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich
die rechtsverbindiichen Festsetzungen fiir die stiddtebauliche
Ordnung zu schaffen, um auf dieser Grundlage insbesondere das
Man der baulichen Nutzung, die Uberbauung der Grundstiicke

‘sowie die Abstandsfldchen zu regeln.
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Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan

Die betroffene Fldche ist im rechtsgiiltigen Flichennutzungs-
plan der Stadt Traunstein innerhalb eines besonderen Wohnge -
bietes (WB) dargestellt.
Die geplanten Nutzungen: Vereins- und Konferenzstuben, Gast-
stube, Aussichtsstube und Museum sind nach § 4 a Abs. 2
BauNVO allgemein zuldssig, weil sie nach der besonderen Ei-
genart des Gebietes mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

Der Bebauungsplan ist somit ordnungsgemis aus dem Flichen-

nutzungsplan entwickelt.

Berilicksichtiqung der Belange des Denkmalschutzes

Der vorgesehene Turmbau fiihrt zu einer Liickenschliefung in-
nerhalb des denkmalgeschiitzten Stadtplatzensembles. Das Lan-
desamt filir Denkmalpflege war deshalb von Anfang an am Pla-
nungsprozef beteiligt. Die Vorgaben des Landesamtes fiir

Denkmalpflege sollen auch weiterhin bei der Gestaltung des

Bauverhabens beriicksichtigt werden.

Berlicksichtigung der Planunagsgrundsidtze

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die bau-
ordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflichen des Turi-
bauvorhabens in nordéstlicher Richtung verkleinert (Rechts-
grundlage: Art. 7 Abs. ! BayBO). Nur so ist es méglich, das
der Turm an seinem historischen Standort und mit der ur-
springlichen HShe errichtet werden kann.

Durch den Turmbau miissen die in norddstlicher Richtung lie-
genden Gebdude ein gewisses Mas an Verschattung hinnehmen.

Dabei sind folgende Aspekte zu beriicksichtigen:
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a) Der Turm weist nur eine Breite vorn 6,01 m auf. Der Schat-
Ltenwurf ist aufgrund der Hohe des Gebdudes zwar sehr lang,
aufgrund der geringen Breite jedoch auch sehr schmal. Die
zeitliche Dauer der Verschattung ist deshalb relativ ge-

ring.

b) Die ErdgeschoBzone ist ausschlienlich durch Ladengeschifte
genutzt, das 1., Obergeschon, beispielsweise beim Anwesen
Fl1.Nr. 68, ist ausschlienlich durch Bliros bzw. Praxen ge-
nutzt. Die Bedeutung des direkten Sonnenlichtes ist fiir
beide Nutzungen von eher untergeordneter Wichtigkeit.

C) Aufgrund der Stellung der Gebiude zueinander tritt eine

scheinlich auch am Nachmittag keine Verschattung durch den
Turm auf, im Winter dirfte die Verschattung durch das Ge-
bdude Fl.Nr. 111 aufgrund des niedrigen Sonnenstandes be-

reits sehr grof sein.

firchten.

Dem steht die hohe stadtebaul iche Bedeutung des Bauvorhabens
gegeniiber: Der Jacklturm hat als Wahrzeichen jahrhundertelang
das Stadtbild von Traunstein geprdgt. Durch die Wiedererrich-
tung des Jacklturms kann das denkmaigeschiitzte Stadtplatzen-
semble nun endlich komplettiert werden. Dies fithrt mit den
welleren geplanten sanierungsmafinahmen am Stadtplatz zu einer
qualitativen Aufwertung des wertvollen, historisch gewachse-

nen Altstadtkernes von Traunstein.
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5. Planverwirklichung und Finanzierung

Die Zustimmung zur Hberbauung der in stddtischem Besitz be-
findlichen Grundstiicksflichen (Strane Kniebos) wurde bereits
grundsdtzlich in Aussicht gestellt.

Auferdem wurde beschlossen, daB die Stadt zur Errichtung des
Turmes keinerlei Zuschiisse gewdhrt, die Finanzierung erfolgt
deshalb ausschlieslich durch den Férderverein Alt-Traun-
stein.

Die Durchfiihrung des Bauprojektes ist bis zum Jahr 2000 vor-

gesehen.

Traunstein, 18.07.1995

Stadt Traunstein V Stadtbauamt
)%\/\%
S walh 1 Krause

Oberbirgermeister Stadtbaumeister




