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Die Grofle Kreisstaoy Traunsten arfall aufgrund

§ 2 Abs | §% 89 und 1 des Baugeserzhuches (BaulB)

§ 2 Abs 1 des Maffnabmengesetzes um Baugeselzbuch (BauGB-MalnahmenG
des Art 73 der Gemendeordmung fir den Frefstaat Bayerr (GOV

des Ark. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0)

diesen von der Landeswohnungs- und Siadlebaupeselschafl Baysm GmbH in
Minchen gefertigten Bebauungspian mit Grinordnungsplan Nir das Baugebse!

"CObere-Hammer-St=28ae™ aks

A Fedtselzuengén duren Planzéiehen
10 An cer baulichen Nulzung
WA  algemenes Wohngebiet
20 Mal cer baulichen Nutzung
Geschofifidachenzanl als Hochstmal (28 0.9)
0,3  Grusdfachenzahl als Hochstmal (28 0.3}
1] Zatd der Volgeschosse als Hochutmsd (2 B. orel Voligeschosse)
GR 280 moimal nsassige Grundfiache (z B 200me)
WH 2,60 maxmas rulsssige Wandhohe (z B 0.80m)

ON 40-45  zuiassige Dachneigung (28 400 tis 459)
30 Bauwese Baulnie, Baugrena
a geschigssena Bauweite

= Susfenbegrenzungsline
T T T T fiffentliche Verkehrsfische Meschrinkt Gitantlicher Wag

L LLILLTY Offantliche Verketrsfliche (Elgentimarwiey)

;_: E E varkahrsberutigter Bereich (Eigentumenweg)

private Verkehreflachs

ﬂ
i | Flache fOr Garggan, Sieliplatze ung Nebananlagan
-

- Zufann

GTG Gemeinschafistielgarans
GST Gemeinschefisstelipare
GGa Gemeinschaiiagarogan

50 Grinorinsfische Fastsatzungen {vol C 10.0)

zu pflanzends Baume

zu pflanzends Biume, vorgaschiaganer Standon
zu erhaitands Baume

zu pflanrenda Stauche:

ru srhaltender Waldbastand

Spialplatz

BN Sonstige Fastsetzungen
B B Grence des raumlichen Geltungsberelchas
—o—a—s Abgrenzung der Art und des Males der baulhchen Nutzung

t— Firstrichitung

mil Gef-. Fahr und Letungsmechien mu betastenda Fliachen

I iy y 41 Flachen For Acfachiiungan

B Hinweite durch Planzeichen

% bestehends Hauptgabiude

il bestehende Nebengebsude

~o¥—y-- aufzunebende Grundituckigronze
63578 Fumummer

- -— 580 — ronentine
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T mietgragennann
= 1200 mmnmm
'_iTrE:[ Baschung

3T Stibrmae

C Festsetrungen durch Text
1.0 An der baudchen Nulzung
1.1 Aligemeines Wohngotlal (gem. §4 BauNvO)

D Gelungsbarsich wird als sligemenes Wobngetiel gemil §4 BauNVO
fasigmsntzl

2.0 Mall cor paulichen Nulzung
2% Grund- und Gescholliachenrand

In Wahnhiusem integrierne Caragen tind von der Geschoffischanberetinung aus-
GATGTIEN

2.2 Hohenlags dér Gebiude

Die Hohenlags déd Grundsticksoberfidachs wird durch % Bausufzichishandrds fesl-
gusstrl Die Obercante des | Erageschodfulbodens dar nichl mahr sis 35 om
uber dem von der Bauaulsichisbehiode fesigeseinian Geiande liegen.

2 3 Wanahthan

Als WandghShe git des Mall der durch die Bauaufsichizbehorde festgeleglen Ge-
[andeaberiicha bis rum Schoitpunkt dar Auflanwand mit der Dachihaul

Z.4 Bougrenzan

Die fasigesetzien Baugrenzen kannen aul der straenabgewandien Seite fur Balkona
und ‘Winlergirten bis i maximal 2.00m Obecschnftan werden Die Abstands-
fNachanregeiung der Bayerschen Bavordnung bleit?! dabed unberdhrl, bel den
Gescholwohnungsdawten dar LWS diden die Absiandsflachen mwischen den
weslizhen BaukOrparm unrtchitien wardan.

2.5 Garagen und Stellpiare

CGaregen dirfen nur inhemalb der Gberbaubaren Flichen oder suf den besonders
. :

Befestigws Flachan, wie Zufahrien cder Steliplatre, sind | klgin ru hailten, ihre
Cherflachan sind In wasserdurchiassiger Bauant herzusiallan. Stelipliize sind
grundsstzich als Rasenpfiasier oder Schottamasen auszullhnan,

3.0 Dacher
3.1 Dachneigung

Bal alen Gebiuden sind Satmidichor mit Daldeatiy gleichan Naigungen
und exnam in der Mitte leganden, First zu emichiten

Die Satteldacher der Nebangebiuda und Garsgen miissen sich dar Dachnesgung der
Haupigebaude anpassen.

3.3 Cachgestallung

Duchainychpite sind unzulissiy Dachgauten dlrfen nur in siner waa)erechian
Helhe angoordnel warden. Dle madmale Sreile siner Gacte wird mif 1,20m und der

Abstand der Gauben untersinander mil mindeslens 1,50, { stzt. Der lichia
Abstand zum Origang muld mindestens Z,00m Delragen

Pro Gebliudesaite darf dis Langes der Dachaufbauten nsgusam!t our Dia 1o maximal
1/2 dar Lange des Daches, gemessen an der Traule, belragen Je Langsansicht
sines Gebiudas [N maximal 1 Standglebel Zullisig

D Endeckung der Gauban st aus demn gleichen Matedal wie das Dach susrulithren.
Bal ailon Gabluden mull sn den Giebelseiten (Organg) der Dacniberstand B0 bis
100 ¢m betregen; bel Oberdeckien Balonen it ein Dachdbarsiand biz 180 am
rulassig. Der traufsaitige Dachiberstand mul bel sdmilichen Gaébluden 50 bis 110
cm betragen Bel Gescholbautan mit wird der Dachdbantand ab
Vorderkante Siltra gamessen, hacbeal gilt ain Mindastibarstand von S0 om.

50 AuGare Gastaltung der Gebaude

£.1 Cacheindackung

memmgﬂmwmmrmummmum
mittglbracner Farbe Zu ver-wendan.

Cazhdnnan, Entldftungsrohne sowie Trittetudan, Kaminkelarmn wnd Verdlechungen sind
dam Farbton dor Dachéindeckung anzupassen

Bouteile aus Kuplar sind ebenfalis unzuldssg.

Der Einbau von Sonnenkallektoren in die Dachfichen hal 80 zu efolgen, cal die
Kollaktoten in einer durchlaufenden Reihe MNachanbindig mit der Dachhaut
sngecrdnet sind

v.e Baukimer

Zusammanrubauende Gebdude sind In der Gestallung. Dachneigung, Materal und
dergielchen aufeinander sbzustimmen.

53 Winterganen

dgOrfen nur aus einer filigranen Stanl- /Glas- eder Holz-Glaskonsinddion
emichiel wanden,

E.4 Fossaden
g & 1 Aullervwande

e Aulenwanca sind in ortsiblicher Wese u verpulzen und zu Streichan. Die
Sestatung der Aulenwande, Putzaren usw, missen der vorhandenen Bebayung
angepal! werdan. Flr die Anstriche sind malte, nich! grefle Farben zu verwendan,
vOrzugsweise Mineraifarben Gestallungsslements, Oie stark reflektieran, spiegein
ader sich bewegan {ausgenommen Einnchiungsn rum Sonnenschuts) sind fur die
Fassadengestaitung nicht rugeiassan

Dia Fenster- una Txofnungen missen Iu sner susgewogenen Glisderung der
Fassade Deitragen. Fenster sind 2ais stehénde Rechlecke suszubiden Viele
serschiedane Fensterformale an einer Fassadensaile sind zu veérmeden

5.4.2 Laubengange

Laubengange sind in ainer fligranen Konstnabon als vorgesiells Elemente ru
emchian

B.0 BEnfriedungsn

Einfredungen sind bis tu einer Hohe von maxmal 1,00m Hohe nifesio Maschen-
drahizsore sind mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen.

Zamsockal sind unnudssssg
7.0 Fraifiichen, Obeflachenwasser
Abgrabungen 2ur Freilegung des KellerpaschoBes sind rechi gestarned

Dachobarfischenwassel mull schadios sul dem sigenen Grundsinck Ober Aboetr-
schaichie und Schiuckbrunoen zul Versickerung gebrachl vwerden Obamfid3chemwvasser
von bafabrbaren Hol- und Parkderungsfischen mull wellesigeshand dber Grinfischen
flachanmagiy [Richt BUNKRAE) X Versickarnund aaBrach! Wargan

8.0 Benaitar fiir Abtallbeseitgung

Bumdiche Anlpgen zur Aufnahme beweglichar Ablalibehfller sind in An und
Fartbgabung unaulfiillg ausnufihren

B.0 Anierman

Pro Genaude st nur eine Aullenantenme zulissig
10.0 Gronordnung

10.1 Private Grinflachan

Die privaten GrinfiSchen sind girinverisch anzulegen und zu pllegen. Mindeslens jo
200 m< |5t sin Laubbsum der zwallen Wuochaordnung (Hohe im ausgewachsanan
<ugtand mapomal 15 m) mil anem Semmomiang voa 12 - 14 om oder sin Obsthach-
%mwpm.mmwwmmﬂumw OsthSume
ald

Dia in der Pllanciiste als ‘ungosignel’ gerannzechnedan Gehélzaren diran im nd-
neron Unfeld dar Spiaiplze nicht gepflanzt warden,

Die Mindesibedacking der Tiefgarmge betragl 80 cn (Drénschicht una Cberboden
rusammen). Holwendipa Feusrwehrzufahien auf Grinanlagen sind @i
Rasangiftarsien-Selag odar varghschbar mil £ om Qberbadendechung anzuldgon und
mirizuslien

Die Grunfacnen sing mn elinem Zuge n od emen Plianzpenode nech Fertigstelung
dar Goablude anzulegen, Fir dia Blume enteng der Erschliefungsshalan wind
folgende An (Plarczgualithl H. 3xv, DB, SLU, 18-20 cm) bestimenk:

Acer plalanoites Sptzahom

10.2 Pllanzkine

Cia Begninung der Freffiichen ist nach foigandar Plianrlisla suszufilhren
AcLa! ZaTpesire Feidaham

Acer peeudoplalenos Bargahom

Extula vemucosa Blrks

F agus sylvatica Rotuche

Frasinus extadsiorn Esxche

Prunus aviem Vi

Cruerciis robur Eiche

Sallx alta Siterrwesoa

Sallx caprea Salwalle

i ntermmeoia Eberasche

CofMus SangLnas Harnegel

Cocyius svellena Hase!

" EunmyTius surdgass Plaffentd]chan

* Lingustnom vulgare Lingustes

* Lomcara cylaiieum Heckankireche
Prunus spinosa Schiehe

Roszs canina Hundercsa

Rosa ghauca Hechiroae

Salix purpuies Purpurwaide
Sambucus nigra Holunder

* Vibumum leniana Wolliger Schneahall
* Vibumum cpulus Gameiner Schnesball
* For Kinderspieiplstza ungeaignet |

D Hinwelss durch Text
Die Auftallung des Stralenrsurms bieib! der Ausbasuplanung vorbehalten

Anteninan fif Rundfunk und Femsahen sind grundsstich unterhald dec Dachiiiche
anzubsingen (1 ain normalar Emplang &0 nichl gewahraisiel, kdnnen Anlennen auch
obehalb der Dachhau! emichtel werdan, sie sind In diesem Fall mdglichs! so
anzubrngen, dall se von angrenrenden dffeniichen Verkehrfischan so wenlg wie
miglich sichtbar ssnd

Eine AnschiuBmiglichkeil an das Kabs! der Deutschen Bundespost isl gegaban.

Eal samiichen Anpflanzungsn @nd de Abstandsronen ru varegten Erdkabaln
einzuhsiien bow. geeignets Schutemalinahimen durchruliincen.

M der Voriege des Bausnirages (8l &n qualifirseter Freifiiichengestaitungsplan far
den Bersich cer prvaten Frowfldchen vorzulegen. Die Anormdnung der Staliplatze,
Rangiarflachen und srfordedichar Lagerfiichen, dersn Cberflichanbalestigung sowle
Al und Umfang der Begriinung das Baugrundstickes snd im Freifldchen-
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