GROSSE KREISSTADT TRAUNSTEIN
BEBAUUNGSPLAN

CHIEMSEESTRASSE

fur die Grundstiicke Flst.-Nr. 864/T (ST 2095),

907/T (Feldweg), 913, 914, 919/T, 920 und 921/T.

Die GrofRe Kreisstadt Traunstein erlaf3t aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches -BauGB-, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO-, Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO- und Art. 3 Bayerisches
Naturschutzgesetz -BayNatSchG-, diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

A) Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiet gemal § 6 BauNVO

GE Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung

GR 800 m? Grundflachen als HochstmaR, z.B.

WH 7,50 Wandhéhe in m, als HéchstmaR, z.B.



3. Baugrenzen

R — Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen, Angaben in m, z.B.
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o — FuR- und Radweg, Angaben in m
s Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

StraRenbegrenzungslinie

A e Bauverbotszone im Bereich der Hochspannungsmasten
m Parkierungs-, Zufahrts- und Lagerflachen
v Einfahrt

5. Flachen fir Versorgungsanlagen

E Versorgungsanlagen

6. Grunflachen

6ffentliche Griinflache - Verkehrsbegleitgriin

private Griinflache mit besonderer Bedeutung fiir das Ortsbild,
Ortsrandeingriinung,nicht bebaubar




7. Sonstige Planzeichen
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private Griinflache, nicht bebaubar
Einzelbaum zu pflanzen

geschlossene Strauchgruppe zu pflanzen

Umgrenzung von Flachen fir private Stellplatze,
6ffentlich nutzbar

Umgrenzung von Fléachen fir Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf der baulichen
Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen und Geb&udehéhen

Firstrichtung siehe Hinweise
Sichtdreieck

Satteldach
Zeltdach
Flachdach

Umgrenzung des Instruktionsgebietes als eingeschréanktes
Gewerbegebiet



B) Zeichenerklarung fiir die Hinweise

vorhandene Grundstlicksgrenzen
aufzulassende Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstlicksteilungen
Flursticksnummern, z.B.

bestehende 1ﬁ0-KV-StarkstromfreiIeitung mit Masten und
Schutzbereichszone

bestehende 110-KV-Starkstromfreileitung mit Masten und
Schutzbereichszone - NEUE MASTEN -

Grundstlicks-/Parzellen-Nummer z.B.
Einzelbaum (zu erhalten), Standort nicht eingemessen
Vorschlag Standort Einzelbaum

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft
vorgeschlagene Lage offene Retentionsflache

Bushaltestelle

vorgeschlagener/geplanter Baukérper - Firstrichtung



C) Festsetzungen durch Text

Inhaltstbersicht:

1. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Werbeanlagen
2. Hohenlage des Grundstiicks und der baulichen Anlage
3. Gestaltung von Haupt- und Nebengeb&uden, zulassige EinzelgebdudegréRen
4. Décher
5. AuRenwénde
6. Garagen, Stellplatze und Lagerflachen, 6ffentliche Verkehrsflachen
7. Freiflachen, Einfriedungen
8. Grlunordnung
9. Immissionsschutzrechtliche Forderungen
10. Grundstlicksentwasserung

11. Unterbauung Bahnstromleitung

1. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Werbeanlagen

AufRerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
unzulassig.

Ausgenommen davon sind Einfriedungen, Beleuchtungsanlagen sowie Anlagen der
Aulenwerbung (Werbeanlagen) unter Beachtung der folgenden Grundsatze:

Werbeanlagen an oder in Verbindung mit Geb&uden dirfen nur unterhalb der Traufkante

angebracht werden. -
Werbeanlagen dirfen maximal 5 % der Fassadenflachen bedecken. Ausnahmensweise

kénnen auch gréRere Flachen zugelassen werden.

Von der ChiemseestralRe/Staatsstrale 2095 aus sichtbare Hinweisschilder auf die im
Gewerbegebiet und Mischgebiet liegenden Betriebe sind auf héchstens zwei Sammel-
tafeln von max. je 4 m? GréRe zusammenzufassen.

Werbeanlagen im Inneren der Gebiete sind auf 1 Anlage mit einer Hhe von max. 5,0 m
und einer Elementbreite von max. 2,00 m pro Grundstiick zu beschrénken.

Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung ist unzulassig.
Spruchbander sind ebenfalls unzuléssig.

Pro Gewerbebetrieb sind max. 3 Fahnen zuléssig.

L



2. Héhenlage des Grundstiicks und der baulichen Anlage

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfubodens darf nicht mehr als 35 cm tber dem
von der Bauaufsichtsbehérde festgesetzten Gelande liegen.

3. Gestaltung von Haupt- und Nebengebiuden, zulassige Einzelgebidudegréssen

Hauptgeb&ude und Garagen sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt insbe-
sondere hinsichtlich der Dachneigung.

Es sind klare rechteckige oder quadratische Baukérper mit der Firstrichtung tber die
Langsseite bzw. Zeltdach bei quadratischen Baukérpern zu wahlen. Geknickte Baukérper
sind nicht zuléssig. Ausnahmsweise kénnen bei guter Einbindung untergeordnete
Quergiebel zugelassen werden.

Die Hauptgeb&ude bzw. die priméren Baukérper sind ausschlieRlich mit Sattel- oder
Zeltdachern zu gestalten. Flachdécher dirfen nur fiir Verbindungsbaukérper und
untergeordnete Baukorper kleinerer GroRe verwendet werden, in jedem Fall missen
Sattel- und Zeltdacher die bestehenden Dachformen bleiben.

Die EinzelgebaudegroRen dirfen bei Gebauden mit Satteldach in der Lange max. 48,0 m
und in der Breite max. 18,0 m und bei Gebauden mit Zeltdach max. 18,0mx 18,0 m
betragen. Bei den Parzellen 7, 8 und 10 darf die GebaudegroRe in der Lange max. 20 m
und in der Breite 11 m betragen.

Mehrere Geb&ude dtrfen nicht direkt aneinandergebaut werden, sie sind durch Verbin-
dungsbauten von mindestens 4 m und maximal 7 m Breite mit Flachdachern, deren Ober-
kanten mindestens 50 cm unterhalb der ausgefiihrten Wandhéhen liegen.

Die unmittelbar an der Chiemseestrale geplanten Geb&ude sind giebelseitig zur
Chiemseestrale auszurichten.

Ausnahmen sind moglich, wenn auf andere Weise eine stadtebaulich ansprechende
Gliederung der Fassaden zur ChiemseestraRe erreicht wird.

4. Dacher

Satteldacher sind regelmé&Rig mit beidseitig gleicher Neigung und mittigem First Uber die
Langsrichtung auszubilden.

Zeltdacher sind nur bei quadratischen Gebauden zulassig.

_Die Dachneigung darf im Gewerbegebiet 15° - 20°, im Mischgebiet 20° — 27° betragen.

Andere Dachformen und Dachneigungen kénnen in begriindeten Fallen zugelassen
werden.

Die Dachiibersténde bei Satteldachern miissen im Mischgebiet an der Traufseite
zwischen 0,80-1,00 m und an der Giebelseite zwischen 1,00-1 ,50 m betragen.

Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuléssig.



Zur Dacheindeckung sind Dachziegel oder -pfannen in naturroter bis mittelbrauner Farbe
zu verwenden.

Im Gewerbegebiet sind Dacheindeckungen aus Blechen mit wetterfester Oberflachen-
beschichtung in naturroter bis mittelbrauner Farbe zulassig.

Bei Zwischenbauten mit Flachddchern sind wahlweise transparente Eindeckungen
zulassig.

Pro Geb&ude ist nur eine Auleneinzelantenne zuldssig.

5. AuBenwinde

Fir AuRenwénde sind helle, in gedeckten Weil3- oder leichten Pastellténen gestrichene
Flachen vorzusehen.

Ausnahmsweise kénnen bei guter Architektur auch andere Fassadengestaltungen
zugelassen werden.

6. Garagen, Stellpldtze und Lagerflachen, 6ffentliche Verkehrsflachen

Garagen und Stellplatze sind nur auf den dafur ausgewiesenen Flachen zulassig.
Reichen die Parkierungsflachen zur Unterbringung der Kraftfahrzeuge auf dem
Grundsttick nicht aus, so kdnnen sie in den Bereich der bebaubaren Grundstticksflachen
erweitert werden.

Daruberhinaus kénnen Stellplatze auch bis zu einem Anteil von 25 % in der verbleibenden
Grunflache errichtet werden, wenn diese wasserdurchlassig gestaltet werden (keine
Versiegelung).

Stellplatze sind als gréRere zusammenhangende Einheiten anzuordnen und durch
Laubbdume zwischen den Stellplatzen zu gliedern.

Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Materialien herzustellen (z.B. Schotterrasen,
Kies, Pflaster mit Rasenfuge).

Pro 4 Stellplatze ist mind. 1 groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Arten siehe Pflanzen-
liste Punkt 8.3 und D7.

Stellplatze, die an Gebauden liegen, sind durch Pflanzflachen mit einer Mindestbreite von
1,0 m von den Fassaden abzurlicken.

Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstande in einer Hohe zwischen
0,80 m und 2,80 m unzulassig. Einzelne Baume mit einem Astansatz Uber 2,80 m Héhe
sind zugelassen.

Lagermaterial darf im Freien eine Hohe von 5 m nicht liberschreiten.



7. Freifldichen, Einfriedungen

Freiflachen sind entsprechend den Festsetzungen zur Grinordnung unter Ziff. 8 zu
gestalten.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzulassig.
Bei Einfriedungen sind hinterpflanzte Maschendrahtzéune zu verwenden.
Geschlossene Einfriedungen (z.B. Mauern) sind nicht zuldssig.

Zwischen Geléandeoberflache und Zaun sind mind. 0,10 m Abstand einzuhalten (Tierwan-
derungen).

Einfriedungen sind ohne Sockel auszufithren.

8. Griinordnung

8.1

Mindestens 47,5 % der Grundstiicksflachen im Mischgebiet und mindestens 40 % der
Grundstlicksflachen im Gewerbegebiet sind als Griinflachen zu gestalten (siehe auch Ziff.
6, Abs. 1).

8.2

Fur alle Neuanpflanzungen auf privaten und éffentlichen Grundstiicken werden nachfol-
gende Arten und PflanzgréRen festgesetzt. Sorten mit Saulen, Pyramiden- und Hange-
formen sowie buntlaubige Gehélze sind nicht zulassig.

8.3
Es sind standortgerechte heimische Gehélze zu verwenden mit folgenden Mindestqua-

litdten:

Grol¥kronige Laubbiume:

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,00 m

Kleinkronige Laubbaume:

Mindestpflanzqualitat: Heister, 3 x verpflanzt., 250-275
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,00 m

Straucher:
Mindestpflanzqualitat: Verpflanzter Strauch, 3-8 Triebe, 100-150

Obstbaume:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 8-10

Kletterpflanzen:
Mindestpflanzqualitat: Topfballen, 2 Triebe, Hohe 60-100
MindestgréRe der Pflanzscheibe: 0,5mx 1,0 m



8.4
Bei Obstbaumen sind heimische Obstsorten zu verwenden.

8.5
Serbische Fichte, Blaufichte, Tanne, Thujen und andere Nadelgeholze sind als

Bepflanzungselemente nicht zuléssig.

8.6
Auf den privaten Grundsttcken ist pro 300 gm Flache mindestens ein Laubbaum zu

pflanzen.

8.7

Die Fassaden der Gebaude sind einzugriinen. Bei geschlossenen Fassaden ist pro
angefangene 4,0 m mindestens eine Kletterpflanze aus den in der Pflanzliste
festgesetzten Arten zu verwenden.

8.8

Die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen, die Behandlung des Nieder-
schlagswassers, der Nachweis des Versiegelungsgrades, MaRnahmen zur Grlinordnung,
insbesondere zur Vegetationsplanung, sind vom Bauherrn in einem gesonderten Freifla-
chengestaltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist. In der Frei-
flachengestaltungsplanung sind auch die derzeit nicht tiberbauten Flachen der festge-
setzten Baurechte innerhalb der Baugrenzen einzubeziehen.

GemaR Art. 5 BayBO sind diese Bereiche als landschaftsgerechte Griinflachen anzulegen
und zu unterhalten.

9. Immissionsschutzrechtliche Forderungen

Innerhalb des Instruktionsgebietes sind Betriebe und Anlagen unzuléssig, deren flachen-
haftes Emissionsverhalten (inklusive Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstiick) den
immissionswirksamen Schalleistungspegel von

tagslber 60 dB (A) und

nachts 45 dB (A)

je m? Grundflache des Betriebsgrundstiickes Uiberschreitet.

Falls das Instruktionsgebiet schalltechnisch intensiver genutzt werden soll, sind die
maximal vertraglichen Pegel durch ein gem. § 26 BImSchG zugelassenes Fachinstitut zu
ermitteln.

Bei den Gebauden, die an der ChiemseestraRe situiert werden, sind bei Aufenthaltsrau-
men, die an der Slidfassade situiert werden, die Fenster in Schallschutzklasse 3 auszu-
fihren.



10. Grundstiicksentwésserung

Dachwasser und Oberflachenwasser der Privatgrundstiicke von Hof, Lager und Parkie-
rungsflachen sind gemaR Ziffer D 2) Hinweis durch Text und Ziffer 6.1 der Begriindung zu

behandeln.

11. Unterbauung der Bahnstromleitung

Fur die ausgewiesene Unterbauung und Unterpflanzung im Ausschwing- und Schutz-
bereich der 110 kV Bahnstromleitung sind die Hinweise unter D 9 zu beachten.

Fur die geplanten Geb&udekdrper die im Bereich des Ausschwingbildes der Bahnstrom-
leitung liegen, ist fir wirksame Loscharbeiten ein Mindestabstand von 10 m einzuhalten.

Dieser Abstand kann auf 7 m verringert werden, wenn die betroffene Dachkonstruktion
als eigener Brandabschnitt in F 90 (Materialien Klasse A) und harter Bedachung herge-
stellt wird. Das Aufbringen von Dachlatten in Holz unter der Bedachung ist dabei zulassig.

Die Masten Nr. 2692 und 2693 sind gegeniiber dem Ist-Zustand um 13,30 m zu erhéhen.



D) Hinweise durch Text

1. Immissionsschutz:

Mit dem jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung fur Wohnnutzung im
Gewerbegebiet ist vom Antragsteller nachzuweisen, daR die vom Betrieb ausgehenden
Gerauschimmissionen die Orientierungswertanteile, die aus der Grundstiicksflache, dem
flachenbezogenen Schalleistungspegel sowie den Abstanden zu den maRgebenden
Immissionsorten zu berechnen sind, sowie die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete
von tagstiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) an den Baugrenzen der unmittelbaren
Nachbargrundsticke nicht Uberschreiten.

Hiervon kann in begriindeten Fallen auf Antrag bei der Immissionsschutzbehérde eine
Ausnahme zugelassen werden.

2. Dach- und Oberflachenwésser

Dach- und Oberflachenwasser der von Hof-, Lager- und Parkierungsflachen sind auf den
Grundstlcken in Sickerschachten, Sickermulden, Rigolen oder tiber offene Retentionsfla-
chen naturlich zu versickern.

Die offentlichen StraRenabwasser sind ebenfalls zu versickern.
(Nahere Ausfiihrung hierzu vergleiche Begriindung)

3. Schmutzwésser
Die Schmutzwasser sind in das 6rtliche Kanalnetz einzuleiten.

4. Umweltfreundliche Heizungsanlagen
(z.B. Brauchwassererwarmung durch Sonnenkollektoren, Luftkollektoren zur Unter-
stitzung der Raumheizung, Brennwerttechnik) sollen gewahlt werden.

5. Leitungen und Verteiler
Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
sind unterirdisch zu verlegen. Kabelverteilerschranke sind in Z&une zu integrieren und

einzugrlnen.

6. Millsammelbehalter

Millsammelbehalter sind méglichst strafennah entweder im Einfriedungsbereich
anzuordnen oder in baulichen Anlagen unauffalliger Art und Farbgebung unterzustellen.
Freistehende Behalter sind auf mindestens drei Seiten einzupflanzen.

7. Pflanzenliste
GroRkronige Laubbaume:

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Stiel-Eiche (Quercus robur)

- Winter-Linde (Tilia cordata)

Kleinkronige Laubbdume:

- Feld-Ahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

- Mehlbeere (Sorbus aria)



Straucher:

- Berberitze

- Roter Hartriegel

- Hasel

- WeiRdorn

- Pfaffenhitchen

- Liguster

- Heckenkirsche

- Schlehe

- Kreuzdorn

- Johannisbeere

- Hunds-Rose

- Hecht-Rose

- Bibernell-Rose

- Salweide

- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball
- Gemeiner Schneeball

Kletterpflanzen:
Nord- und Ostseite:
- Efeu

- Geil3blatt

- Kletter-Hortensie
- Wilder Wein

Sid- und Westseite:
- Waldrebe

- Gold-Waldrebe

- Knéterich

- Wilder Wein

8. Flachdacher

(Berberis vulgaris)
(Cornus sanguineum)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus catharticus)
(Ribes alpinum)

(Rosa canina)

(Rosa clauca)

(Rosa pimpinellifolia)
(Salix caprea)
(Sambucus nigra)
(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)

(Hedera helix)

(Lonicera xylosteum)

(Hydrangea petiolaris)
(Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’)

(Clematis montana)

(Clematis tangutica)

(Polygonum aubertii)

(Parthenocissus tricuspidata "Veitchii)

Die Flachdacher sollen, sofern nicht transparent ausgefiihrt, extensiv begriint werden.

9. MaBnahmen im Bereich der 110-KV-Freileitung der DB-Energie

Im Schutzbereich der 110-KV-Starkstromfreileitung sind aufgrund der Ausschwing-
bereiche der Leiterseile folgende MaRnahmen zu beachten:

8.1

Aussagen bezogen auf den Istzustand der Leitung:

g1

Die im B-Plan enthaltene Leitungstrasse ist die in der Ortlichkeit tatsachlich enthaltene

Leitungstrasse.



9.1.2

Im Lageplan ist beiderseits der Leitungstrasse eine als Linie A bzw. Linie C bezeichnete
Linie eingezeichnet. Auerhalb dieser Linie A (von Trassenmitte aus gesehen) ist eine
Bebauung ohne Auflagen aus Sicht der DB méglich. Fur Bauwerke, die auRerhalb der
Linie A, jedoch innerhalb der Linie C kommen, ist die Zustimmung der fiir die Feuerlésch-
arbeiten zustdndigen Behérde erforderlich.

913

Im Héhenplanausschnitt sind von der DB die Linien A und C eingezeichnet Die Linie A
gibt die maximal zul&ssigen Bauwerkshéhen unter den Leiterseilen der Bahnstromleitung
an.

Fur Bauwerke, die unterhalb der Linie A kommen, jedoch die Linie C tiberschreiten, ist die
Zustimmung der fur die Feuerldscharbeiten zustandigen Behérde erforderlich.

9.14

Plane fur Bauwerke innerhalb des 2 x 30 m breiten Schutzstreifens der Bahnstromleitung
mussen vom Grundeigentiimer der DB-Energie zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange
nach DIN VDE 0210 und DIN VDE 0105 Teil 1 vorgelegt werden, auch dann, wenn die
Bauwerke aulRerhalb der Linie A zu liegen kommen.

Die Zustimmung wird erteilt, wenn die Sicherheitsbelange ausreichend berlcksichtigt sind.

9.1.5

Einer Bepflanzung mit Badumen und Strduchen innerhalb des Schutzstreifens wird im
Rahmen einer Grunddienstbarkeit zugestimmt. Die Endwuchshéhe der geplanten
Pflanzungen darf 3,5 m nicht Gberschreiten.

9.1.6
Die Zufahrt zu den Masten der Bahnstromleitung mit LKW muR jederzeit gewahrleistet

sein.

91.7

Die Standsicherheit der Maste muRl gewahrt bleiben. Im Radius von 9 m von Mastmitte
aus durfen Grabarbeiten nicht durchgefiihrt werden. Der daran anschlieRende
Abbaukegel darf héchstens eine Neigung von 1 : 1,5 aufweisen.

9.1.8
Die im Erdboden liegenden Erdungsbander der Maste durfen nicht beschadigt werden.

9.1.9
Im Bereich der Leitungen darf weder Erdaushub gelagert, noch diirfen sonstige
MaRnahmen durchgeflihrt werden, die das Erdniveau erhéhen.

9.1.10
Im Bereich der Hochspannungsleitung dirfen keine leicht brennbaren Stoffe ohne

feuerhemmende Bedachung gelagert werden.

9.1.11

Sofern die Uber das Planungsgebiet fiihrende 110 KV Bahnstromleitung nicht den
Anforderungen nach DIN VDE 0210 hinsichtlich der erhéhten Sicherheit entspricht, wie es
z.B. bei Leitungsfiihrung Gber Gebauden und Strallen gefordert wird (doppelte Isolatoren),
sind entsprechend dem Veranlasserprinzip die Kosten flr die Anpassung vom
Planungstrager zu Ubernehmen.
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Im Gbrigen gelten die Bestimmungen gemafl DIN VDE 0210 und DIN VDE 0105 Teil 1. Es
wird darauf hingewiesen, daR in der unmittelbaren Nahe der Bahnstromleitung mit
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
elektrische und magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen ist.

9.2 Aussagen zur geplanten Leitungsanderung:

9.2.1
Die Fa. ABB plant zur Zeit in Abstimmung mit der DB-Energie den Leitungsumbau zur

Gewahrleistung der Unterbauung und Unterpflanzung gemaR den Bebauungsangaben.
Alle unter 9.1 genannten Punkte fur die Freileitung gelten sinngemaR auch fur die
Situation nach dem Leitungsumbau.

Stadt Traunstein, den 15.07.1997, geandert 20.11.1997
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