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DIE STADT TRAUNSTEIN ERLASST AUFGRUND § 2 ABS. 1, SOWIE §§ 8, 9 UND 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB), DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ), DES ART. 81 DER
BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO) UND DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN
FREISTAAT BAYERN (GO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG.
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et A A. Fur die Festsetzungen

emissionsbeschriinkies
eGE 1 Gawerbegeblet mit Gllederung (z. B. 1)

M Mischgebist

I I Zahl der Vaollgeschosse
als Hachstgrenze ( 2. B. 2)

GR =140 Grundfiiche in m?
als Hochstgrenze ( z. B. 140 m?)

o offene Bauwaelse
- Firstrichtung, zwingend
-—— Abgrenzung ven unterschiedl. Art

und Mass der baulichen Nutzung

WH = 7,50 sehliche Wandhéhe
als Hochstgrenze { z. B. 7.50 M)

E- Baugrenze

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

EMISSIONSBESCHRANKTES GEWERBEGEBIET GENM §8 BauNVO SOWIE MISCHGEBIET
GEM. § 6 BauNVO

GEWERBEGEBIET 1:

NUR BUROC- UND VERWALTUNGSGEBAUDE ZULASSIG. VERGNUGUNGSSTATTEN NACH § 8
ABS. 3 BauNVO SIND UNZULASSIG

GEWERBEGEBIET 2:

NUR LAGERGEBAUDE ZULASSIG. VERGNUGUNGSSTATTEN NACH § 8 ABS. 3 BauNVO SIND
UNZULASSIG

GEWERBEGERAUSCHE:

DAS GEWERBEGEBIET IST NACH §1 BauNvO HINSICHTLICH DER MAXIMAL ZULASSIGEN
GERAUSCHEMISSIONEN BESCHRANKT

ES SIND MUR BETRIEBE UND ANLAGEN ZULASSIG, DEREN GERAUSCHEMISSIONEN JE M2
GRUNDFLACHE |INNERHALE DER BAUGRENZEN FOLGENDE IMMISSIONSWIRKSAME
FLACHENBEZOGENE SCHALLEISTUNGSPEGEL NICHT UBERSCHREITEN:

TAGS 58 dB (A), NACHTS 43 dB (A)

DIE IMMISSIONSWIRKSAMEN FLACHENBEZOGENEN SCHALLEISTUNGSPEGEL GELTEN
JEWEILS FUR DiE FLACHEN INNERHALB DER BAUGRENZEN. DER MNACHWEIS IHRER
EINHALTUNG IST NUR FUR IMMISSIONSORTE AUSSERHALB DES GEBIETES ZU FUHREN.

MISCHGEBIET:

NUTZUNGEN GEM, § 6 NRN. 7 UND B BauNVO SO".-'*:"EE DIE VERIGNUGUNGSSTﬁ.TTEN NACH GG
ABS 3 BauNVO SIND UNZULASSIG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
21 GRUNDFLACHE GEWERBEGEBIET:

FUR GEBAUDE I/ PLANTEIL FESTGESETZT ZUSAMMEN MIT DEN NACH § 19 ABS 4 BauNVO
ANZURECHNENDEN FLACHEN DARF EINE GESAMTGRUNDFLACHE VON 7.800 M NICHT
UBERSCHRITTEN WERDEN,

GRUNDFLACHE MISCHGEBIET:

OHNE DIE NACH § 198 ABS. 4 BauNVO ANZURECHNENEDEN FLAGHEN IM PLANTEIL
FESTGESETZT,

22 BODENVERSIEGELUNG [FLACHE MULTIPLIZIERT MIT DEM ABFLUSSBEIWERT): IST IN DIE
ZULASSIGE GRUNDFLACHE MIT EINZURECHNEN
ALLE GEMASS §19 BauNVQ ANZURECHNENDEM GRUMDFLACHEN (VOLLE PROJEK.
TIONSFLACHEN) DURFEN IM GEWERBEGEBIET ZUSAMMEN DIE UNTER 2.1 FESTGESETZTE
GRUNDFLACHE NICHT UBERSCHREITEN,
IM MISCHGEBIET DARF HIERDURCH EINE GRZ VON 0,8 NICHT UBERSCHRITTEN WEDRDEN,
FUR DIE ERMITTLUNG DER VERSIEGELUNGSGRADE IST WON  FOLGENDEN
ABFLUSSBEIWERTEN AUSZUGEHEN

4. ABSTANDSFLACHEN CER BayBO: SIND VERBINDLICH EINZUHALTEN.
5. WERBEANLAGEN IM GEWERBEGEBIET

NUR INNERHALE DES GEWERBEGEBIETES UND IN UNTERGEORDNETER FORM ZULASSIG.
SIE DURFEN DIE TRAUFHOHE DER GEBAUDE NICHT BERRAGEN. WERBUNG AUF DEN
DACHERN ISTUNZULASSIG. FAHNENMASTEN: MAX. 3 STUCK, BIS 10,00 M HOHE ZULASSIG

SCHRIFTFELDER AUF FASSADEN: NORD- UND SUDSEITE 1 FELD, MAX 11OMLANGUND 20
M HOCH, OSTSEITE 1 FELD, MAX. 155 M LANG UND 1,4 M HOCH. WESTSEITE: UNZULASSIG

6. STELLPLATZE UND GARGEN IM GEWERBEGEBIET:
GARAGEN: ZULASSIG AUF DEN HIERFUR FESTGESETZTEN FLACHEN

STELLPLATZE ZULASSIG AUF DEN HIERFUR FESTGESETZTEN FLACHEN, DER PRIVATEN
VERKEHRSFLACHE, INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE. SIE SIND
MIT VERSICKERUNGSFAHIGEM BELAG AUSZUFUHREN. FUR JE 4 STELLPLATZE IST EIN
HEIMISCHER GROSSBAUM AUF EINEM 2 M BREITEN PFLANZSTREIFEN ZU PFLANZEN .

7. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE IM MISCHGEBIET

7.1 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND IN IHRER AUSFUHRUNG DEM HAUPTGEBAUDE AN.
ZUPASSEN. ANSTELLE VON GARAGEN SIND AUCH UBERDACHTE OFFENE STELLPLATZE
ZULASSIG

7.2 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE: NUR INNERHALB OER UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHE ZULASSIG

OFFENE STELLPLATZE AUSSERHALB DER BAURAUME! Nquﬁz_ausym-lrggwﬁls;..unn NUR
NAH AN DER VERKEHRSFLACHE ZULASSIG. ' )

73 GRUNDFLACHE GARAGEN: SOFERN M PLANTEIL KEINE ASWEICHENDE FESTSETZUNG
GETROFFEN IST HOCHSTENS 42 M?, LANGE MAX, 7,00 M, BREITE MAX, 6,00 M.

SEITLICHE WANDHOHE: MAX 300 M.

74 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN: KEINE VERSIEGELUNG, WASSERDURCHLASSIGE
AUSFUHRUNG (Z. B. WASSERGEBUNDENE DECKEN. RASENGITTERSTEINE, PFLASTER MIT
RASENFLGE),

7.5 TORE IN DEN EINFRIEDUNGEN, DIE ALS ZUFAHRT ZU DEN GARAGEN BZW STELLPLATZEN
DIENEN, SIND VON DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE MIND. 5,00 M ZURUCKZUSETZEN,
SIE DURFEN NICHT ZUM STRASSENRAUM HIN AUFSCHLAGEN

8. GRUNORDNUNG
8.1 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

DIE ANLAGE DER FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT ALS AUSGLEICHSMASSMAHMEN ERFOLGT IN DER ERSTEN PFLANZPERIODE
MACH FERTIGSTELLUNG DER JEWEILIGEN BEBAUUNG UND |ST ENTSPRECHEND ZU
PFLEGEN UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN.

AUSGLEICHSFLACHE 1 (KOMPENSATION FUR GEWERBEGEBIET UND STRASSEN-
VERKEHRSFLACHE, 0,11 HA}: ANLAGE EINER NATURNAHEN BAUM- UND STRAUCHHECKE
MIT VORGELAGERTEM EXTENSIVEM KRAUTSAUM UND EXTENSIVER WIESENNUTZUNG

AUSGLEICHSFLACHE 2 (KOMPENSATION FUR GEWERBEGEBIET UND
STRASSENVERKEHRSFLACHE, 0,28 HA): ABTRAG VON NAHRSTOFFREICHEM HUMUS UKD

.i. f Figche fir Nebenanlagen, hler:

Ga Garagen

St Stellplétze

Strassenverkehrsfiiche

private Verkehrsfiaiche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Fuss- und Radweg

private Griinfldche mit
Bindungen flir Bepfianzung

private Grinfiache

Flache fir Massnahmen 2ur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit Zuordnung (2. B, 1)

2990 Flache mit Bindungen
0000 fir Bepflanzung (Orisrandeingrinung)

z—a‘ix Masszahl in Metar (z. B, 3 M)

B. Flr die Hinweise

bestehendes Gebaude

No— 1 bestehende Grundstiicksgrenza

203 Flumummer (z. B. 203}

M 1:1.000

RAGEMPFEASTER——RASENGITTERSTEINE(Z—B—PXW-STEH= 03
FLACHEN, LAGERFLACHEN)

SCHOTTERRASEN {Z B. LAGERFLACHEN, BEDARFSSTELLPLATZE) 0.3
MINERALBETON BZW  WASSERGEBUNDZNE DECKE (Z. B 05
UNTERGEORDONETE FAHRFLACHEN)

BETONVERBUNDPFLASTER (Z B. FAHRFLACHEN) 06
ASPHALT UND BETON 1.0

2.3 SEITLICHE WANDHOME: IM PLANTEIL FESTGELEGT.

BEZUGSPUNKTE: OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN EG UND SCHMNITTPUNKT DER WAND
MIT DER OBERKANMTE DACHHALT DIE OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN EG W/RD AUF
610,92 M O NN FESTGESETZT (= LETZTER KANALDECKEL FALKENSTEINSTRASSE).

3. BAUGESTALTUNG
3.1 GEBAUDEFORM:

EINFACHE BAUKORPER MIT DEUTLICHER LANGSENTWICKLUNG. DIE GEBAUDE SIND SO ZU
GESTALTEN, DASS EIN RUHIGER UND GESCHLOSSENER EINDRUCK ENTSTEHT.

GEWERBEGEBIET:

EIGENE FUNKTIONSBEREICHE (Z B VERWALTUNG): ALS SONDERFORMEN DEUTLICH
ABLESBAR VOM HAUPTKORPER ABGESETZT ZULASSIG

BAUKORPER AE EINER LANGE VON 50 M SIND VERTIKAL DEUTLICH ZU GLIEDERN

32 DACHER

MISCHGEBIET:

DACHFORM: REGELMASSIGES SATTELDACH - :

DACHNEIGUNG: HAUPT- UND NEBENGEBAUDE 20° BIS 27°.

DACHGAUBEN UND DACHEINSCHNITTE: UNZULASSIG

DACHUBERSTANDE: ORTGANG UND TRAUFE MIN. 0.80 M. MAX 1,30 M

FIRST: PARALLEL ZUR LANGSSEITE CES GEBAUDES MITTIG
DACHEINDECKUNG: NATURROTE BIS MITTELBRAUNE DACHSTEINE
PHOTOVOLTAIK, SONNENKOLLEKTOREN: NUR IN DER DACHFLACHE ZULASSIG

GEWERBEGEBIET:

DACHFORM: SATTELDACH. FUR BUROGEBAUDE SIND AUCH FLACHDACHER ZULASSIG.
ZUM HAUPTDACH ABGESETZTE PULTDACHER SIND ZULASSIG.

DACHNEIGUNG: 5° BEI UNTERGEORDNETEN BAUTEILEN SIND FLACHDACHER ZULASSIG,
DACHGAUBEN UND DACHEINSCHNITTE: UNZULASSIG. LIEGENDE FENSTER, LICHTKUPPFELN
ODER -BANDER SIND ZULASSIG,

FIRST BE| SATTELDACHERN PARALLEL ZUR LANGSSEITE DES GEBAUDES MITTIG
DACHEINDECKUNG: TRAPEZ-BLECH (MATTE FARBEN) AUF DEN UNTERGEORDNETEM
FLACHDACHERN IST DACHBEGRUNUNG ODER KIESDECKUNG ZULASSIG,

PHOTOVOLTAIK, SONNENKOLLEKTOREN: NUR [N DER CACHFLACHE ZULASSIG

3.3 FASSADEN
MISCHGEBIET:
FASSADENVERKLEIDUNG: HOLZ ODER PUTZ
GEWERBEGEBIET;

FARBE: HELLE, GECECKTE, MATTE FARBEN FUR BIS ZU 35% DER FASSADENFLACHE AN
DER WEST- UND OSTSEITE SOWIE BIS ZU 45% DER FASSADENFLACHE AN DER NORD- UND
SUDSEITE SIND AUCH STARK ABGETONTE FARBEN (Z. B. FUR DIE FIRMENFARBEN)
ZULASSICG,

ZUR VERTIKALEN GLIEDERUNG DES BAUKCORPERS KONNEN ABWEICHENDE FARBEN UND
GESTALTUNGSELEMENTE ZUGELASSEN WERDEN.

ENTLANG DER SUD- UND OSTFASSADE DES BEREICHES GE 2 SIND JE METER FASSADE
3 HOCHWUCHSIGE, AUSDAUERNDE KLETTERPFLANZEN ZU PFLANZEN UND DAUERHAFT
ZU ERHALTEN.

RELEFSTRUKTURIERUNG. ZUM BAUGEBIET CA S0 M BREITER STREIFEN
GEHOLZSUKZESSION. UBRIGE FLACHE MIT HEUBLUMEMAUFTRAG AUS
MAGERRASENMAHD DER UMGEBUNG IMPFEN.

AUSGLEICHSFLACHE 3 {(KOMPENSATION FUR MISCHGEBIET, CA 0,09 HA): PFLEGE UND
AUSWEITUNG DER STREUCBSTWIESE, PFLANZUNG YON 5§ ORTSTYPISCHEN,
HOCHSTAMMIGEN OBSTBAUMEN. RUCKBALU DER BESTEHENDEN ZUFAHRT.

8.2 DURCHGRUNUNG DER GEWERBEFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN SIND IN EINEM ZUGE IN DER ERSTEN PFLANZPERIODE NACH
FERTIGSTELLUNG DER JEWEILIGEN BEBAUUNG ANZULEGEN UND ENTSPRECHEMD ZU
PFLEGEN UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN, DIE NUTZUNG PRIVATER GRUNFLACHEN ALS
LAGERFLACHEN IST UNZULASSIG.

83 PFLEGE DER AUSGLEICHSFLACHEN:

AUSGLEICHSFLACHE 1: GEHOLZPFLEGESCHMITT, MAHD ALLE 2-3 JAHRE, AB
15 AUGUST, VERZICHT AUF DUNGER UND BICZIDEINSATZ

AUSGLEICHSFLACHE 2: ENTBUSCHUNG ALLE 3-5 JAHRE AUSSERHALB DER FLACHEN MIT
GEHOLZSUKZESSION,

AUSGLEICHSFLACHE 3; STREUCQBSTWIESENPELEGE MIT GEHOLZPFLEGESCHNITT UND
JAHRLICHER MAHD AB MITTE JUNI, VERZICHT AUF DUNGER UND BIOZIDEINSATZ

84 GEHOLZPFLANZUNGEN

AUF DEN FLAGHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN IST EINE LOCKERE NATURNAHE
BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNG ANZULEGEN. DIE GRENZABSTANDE VON PFLANZUNGEN
GEMASS AGBGB ART. 47-60 UND 52 SIND DASEI ZU BEACHTEN,
GEHOLZANZAHL: 1 GEHOLZ /10 GM, DAVCN 15% BAUMANTEIL
PFLANZABSTAND 1,5 M / STRAUCH

B-10 M / BAUM
GEHOLZARTEN: FUR ALLE PFLANZUNGEN AUF PRIVATEN UND OFFENTLICHEN
GRUNDSTUCKEN WERDEN HEIMISCHE UND STANDORTGERECHTE GEHOLZARTEN
FESTGESETZT. SORTEN MIT SAULEN-, PYRAMIDEN- UND HANGEFORMEN SIND NICHT
ZULASSIG
PFLANZQUALITATEN (M MINIMUM:
GROSSBAUME FUR VERKEHRSGRUNFLACHEN: H., 3 X V., M:DB., 8TU 20-25 CM
BAUME - H,3XV K MDB,STU16-18 CM
STRAUCHER: V. STR., 4 TR, 80 - 100 CM

TEXTLICHE HINWEISE
1. GEWERBEGERAUSCHE

MIT JEDEM BAUANMTRAG ODER ANTRAG AUF NUTZUNGEANDERUNG IM RAHMEN DES
JEWEILIGEN GENEHMIGUNSSYERFAHRENS IST DER HACHWEIS YVORZULEGEN, DASS DIE
FESTGESETZTEN INMISSIONSWIRKSAMEMN FLACHENBEZOGENEN SCHALLEISTUNGSPEGEL
DURCH DAS ENTSPRECHENDE VORHABEN MNICHT UBERSCHRITTEM WERDEN. DER
NACHWEIS 13T FUR DIE JEWEILS NACHSTGELEGEMNEN IMMISSIONSORTE AUSSERHALR
DES GEWERBEGEBIETES ZU FUHREN

DIE BERECHNUNG DER ZULASSIGEN [MMISSIONSANTEILE JE BETRIEASGRUNDSTUCK
AUSSERHALE DES OEWERBEGEBIETES ST NACH DEN RECHEWNREGELN DER VDI 2714
DURCHZUFUHREN,. WOBEI KEINE BEBAUUNG, EBENES GELANDE UND ALS MITTLERE HOHE
DES SCHALLSTRAHLS UBER BODEN 4 M ANZUSETZEN SIND.

AUF DEN NACHWE!S KANN IN ABSTIMMUNG MIiT DER UNTEREN
IMMISSIONSSCHUTZBEHORCE VERZICHTET WERDEN, WEMNM ES SICH UM EINE
OFFENSICHTLICH GERAUSCHARME NUTZUNG (Z. B.BURO, LABOR ETC. ) HANDELT.

2. OBERFLACHENWASSERVERSICKERUNG:

OBERFLACHENWASSER IST AUF DEN GRUNOSTUCKEN Zu VERSICKERN,
BRAUCHWASSERENTNAHME IET ZULASSIG,

3. FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

MIT DER VORLAGE DES BAUANTRAGES ST EIN QUALIFIZIERTER
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN FUR DEN BEREICH DER PRIVATEN FREIFLACHEN

VORZULEGEN.
MINDESTINHALT: BAUKORPER, FEUERWEHRZUFAHRT, ANORDNUNG DER STELLPLATZE,
RANGIERFLACHEN UND ERFORDERLICHE LAGERFLACHEN, DEREN

OBERFLACHENBEFESTIGUNG, SOWIE ART UND UMFANG DER BEGRUNUNG DES
BAUGRUNDSTIUCKES MIT ANGABE DER GEHOLZARTEN UND QUALITATEN, M 1, 100

4. FOLGENDE GROSSGEHOLZE WERDEN VORGESCHLAGEN
TILIA CORDATA - WINTER-LINDE
ACER PSEUDOPLATANUS - BERG-AHORN
ACER PLATANOIDES - SPITZ-AHORN
QUERCUS ROBUR - STIEL-EICHE

ES SOLLTE AUTOCHTONES PFLANZMATERIAL VERWENDET WERDEN.

VERFAHRENSVERMERKE

01, Der Stadmat hat in seiner Sitzung am 08.06.2000 die Aufsteliung des Bebauungsplanes beschlossen.
Drer Aufstellungsbeschluss warde am 29.07.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

02. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.06.2000 wurden die Trager 8ffenthicher Belange
pemnal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 01,08.2000 bis 01.09.2000 beteiligt,

03. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.01.2001 wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 13.03.2001 bis einschlieflich 17.04.2001 &ffentlich ausgelegt.

04. Die Stadt Traunstein hat mit Beschluss des Stadtrates vom 31.05.2001 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. |
BauGB in der Fassung vom 30.01.2001 als Satzung beschiossen.
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orisiiblich bekannt gemacht.

IJer Bebauangsplan ist damit in Kraff getreten,

Traunstein, den ......%... dusisfaraneisiaimantasess S ER
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ENTWURFSVERFASSER PLANUNGSGRUPPE

STRASSER +PARTNER GdBR
AUSSERE ROSENHEIMER STR. 25
83278 TRAUNSTEIN
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TRAUNSTEIN, DEN 08.01.2001




