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GROSSE KREISSTADT TRAUNSTEIR

==

"Bebauungsplan GeiBing"

fur die Grundstcke mit den Flurnummern 505/9, 535,
535/8, 535/17 sowie Telflachen aus den Grundstucken mit
den Flumummern 58/2 , 59/8, 77, 79, 505, 505/8, 511,
035/2, 545 545/3, 548 623, 655 und 668 der Gemarkung
VWelkarsdorf

Die Grofle Kreisstadt Traunstein erlasst aufgrund § 2 Abs 1 sowie der §§ 8 &
und 10 des Baugesetzbuches -BauGB-, Art. 91 der Bayenschen Bauordnung
-BayBO- und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -G0-
aiesen Bebauungsplan als

SATZUNG:

1. Festsetzungen durch Planzeichen

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA | allgemeines Wohngebiet

SO | Sondergebiet, hier: Reitplatz

1.2 MaB der baulichen Nutzung

GR 120 m* = max zulassige Grundflache mit Flachenangabe
Il = Zeh| der Yollgescholle als Hochstmall
WWH 8,50 m = Wandhohe, Angabe In m als Hbchstmaflt

1.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
f’E‘x nur Einzelhauser zulassig
LN nur Doppelhauser zulassig
M. nur Hausgruppen zuldssig
— Baugrenze
=== Baulinie

1.4 Verkehrsflache

uffentliche Verkehrsfidche

E ? A Private Verkehrsfiache

offentlicher Eigentimerweg

@ dffentlicher Geh- und Radweg

|
dffentlicher Gehweg

P Einfahrt

1.5 Grilnflachen, Bepflanzung

offentliche Grunfiache

private Griunfiache

-**** Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
»=»== Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung ven Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Lanschaft.

Anlage einer Streuobstwiese

b . _
}Egg Anlage einer Blumenwiese

% Anlage von Geholzstrukiuren

@ zu pfianzende Baume, verbindlicher Standort
{:} zu pflanzends Baume, vorgeschlagener Standort

> zu pflanzende Stréducher

1.6 Baullcher Schallschutz

EG! keine Anforderurg

QG: Lérmpegelbereich |l
EG. keine Anfarderung

OG: Larmpepeibereich |V
EG: Larmpegelbereich [l
OG: Larmpegeibereich ||
EG: Larmpegelbereich IlI
OG Léarrmpegelbereich [V

E B EE

1.7 Sonstige Planzeichen

D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Hinwelise durch Planzeichen

77| vorhandene Hauptgebaude
—— vorhandens Nebengebaude
geplante Gebaude, vorgeschlagener Standort

L= | Hehenlinien

W | méglicher Haltepunkt des tffentlichen Personennahverkehrs

|

vorhandene Flursticksgranze

------- vorgeschlagense Flurstlcksgrenze

| bisheriger Stralenveriauf

oo | Wald

3. Festsetzungen durch Text

3.0 Geltungsbereich

Die nachfolgenden Festsetzungen sind flr den gesamten Geltunagsbersich des
Bebauungsplanes gultig. Ausgenommen davon ist die Flache fur den
verdichteten Bereich, fUr die eigene Festsetzungen gelten (siehe unten Punkt 4).

3.1 Héhenlage
Die Qberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss dar héchstens 0,35 m (ber

~ dem von der Bauaufsichtsbehdroe fesigesetzten Gelanda liegen. Im Hangbereich
' sind die verbindlichen Hohen der Oberkante des Fertigfulbodens im

Erdgeschoss Ober Normalnull der Planzeichnung zu entnehmen.

3.2 Nebenantagen

Je Grundstick ist ein freistehendes Nebengebaude bis zu einer Grundflache von
max, 10 m?, einer Wandhotha von max. 2,20 m und elner Lénge von max. 4,0 m
zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und auf die
Erdgeschosszone zu peschranken,

3.3 Geb&dudeform

Die Gebaude sind als rechteckige Baukorper zu emichten. Das Seitenverhalinis
darf 6/5 nicht unterschreiten. Dia in der Planzeichnung mit £ gekennzeichneten
Gebdude dOrfen auch, als quadratische Baukorper errichtet werden

3.4 Doppelhéduser
Doppelhauser sind profilgleich zu armchten und einheitlich zu gestalten
(Fassaden unc Dachgestaltung).

3.5 Déacher
Dachform: Satteldach mit beidseitig gleicher Dachneigung und mittigem First
in Langsnchtung, bei guadratischen Baukorpem im bezeichneten
Bereich: Zeltdach,
Dachneigung: Hauptgebaude: 16-24 Grad,
Nebengebaude: mind. 2 Grad geringer als Hauptgebaude;
mind. 16 Grad.
Dachdeckung: Naturrole bis mittelbraune, nicht glanzende Dachsteine.
Fotovoltaik: Anlagen sind nur in der Dachflache erlaubt, Aufstanderungen
sind unzulassig,
Dachgauben, Quergiebel und negative Dacheinschnitte; unzulassig.

3.6 Wintergarten

Wintergérten sind als Baukorper bis max. 10 m* zusétzlich zuléssig. Sie dlrfen
die Baugrenzen Uberschreiten, wenn dabei die Abstandsflachen der Bayerischen
Bauordnung einhgshalten werden,

3.7 Abweichende Bauweise

in den bezeichneten Bereichen sind Offnungen und Glaseinbauten in den auf der
Grundstucksgrenze vorgeschrnebeanen Wanden nicht zul#ssig.

3.8 Einfriedungen
Als Einfriedungen sind nur Zaune bis max. 1,0 m Hohe und Hecken als
Laubgehdlze bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zuléssig.

Zaune sind sockellos und mit einem Mindestabstand von 10 cm uber dem Boden
auszufihran.

3.9 Zahl der Wehneinheiten
Max. 2 Wehnelnheiten je Wohngebaude

3.10 Saragen und Steliplatze

Garagen und Stellplatze sind nur auf den dafur ausgawliesenen Flachen zulassig.
Grundflache der Garagen: Hochstens 42 m?, Lange: max. 7,00 m, Breite: max.
8.00m

Abstand der Garagen von der strallenseitigen Grundsticksgrenze: mindastens
5.00 m.

Steliplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauart herzustellen

3.11 Abstandsflichen

Die Abstandsfiachen nach Bayerischer Bauordnung sind einzuhalten,
Ausgenommen davon (st das geplante Heizkraftwerk (naue Grundstlickstellung
lst geplant).

3.12 Griinordnung

Erhaltung des vorhandenén Baumbestandes

Die vorhandene orts- und landschaftsbildpragende Hecke am Westrand des
Tumierpletzes ist zu erhalten und durch standortheimische Straucher und Baume
der Gehdlizartanlste zu ergénzen, um die Larm- und Staubemissionen auf das
Baugebiet zu minimieren. Die vorhandenen Hecken um den Reitplatz und entlang

v
801,70 0NN vorgeschriebene Hohe der Oberkante des Ferigfubodens im Erdgeschoss der Reithalle sind zu erhalten

| Angabe Uber Normainull
Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Carports

5o (Garagen
L Stelliplatze
-p  Carports

ﬂ Kinderspielplatz

=—s—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebiels

@',; Verdichteter Bereich

1 quadratische Baukorper zulassig

<— yorgeschneabene Firstrichtung
-+ wvergeschiagene Firstrichtung
v¥¥¥ geplante Larmsachutzwand

== | geplanter Larmschutzwall

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zur Ein- und Durchgrinung des Baugebietes sind Baum- und
Strauchpflanzungen auf privaten und &ffentlichen Grinflachen entsprechend den
Festsetzungen durch Planzeichen durchzuflhren. Es sind standartheimische
Arten der Gehdlzartenliste (Vorschlagsliste siehe Begriindung zum
Bebauungsplan) zu verwenden, wobei vergleichbare Arten zulassig sind. Die
Mindestgualitat betragt, wenn nicht anders angegeben, fir Laubbaume
Hachstamm, 3x verschult mit Balien, Stammumfang 16-18 cm, flr Heister: 2x
verschult chne Ballen, Héhe 100-125 em, fur Stréucher: verpflanzter Strauch, 3-5
Triebe, Hoha 80-100 cm,

Im Stralenraum der HaupterschlieBungsstralle sind groltkronige Laubbiaume mit
ginem Kronenansatz ab 2,8 m vorzusehen. FuUr die Straenbéume ist sine
unbefestigte Baumscheibe von mindestens B m? mit einer regen- und
luftdurchl&ssigen Oberflache anzulegen. soweit nicht zusammennhéngende
Baumstreifan ausgebildet werden

Zusétzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten Baumen ist auf jedem
Baugrundstiick mindestens ein weiterer hachstammiger, heimischer Laubbaum
oger lokalbewahrter Obstbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 12-14 cm
Zu pflanzen (siehe Vorschlagsliste).

Bei Ausfallen von Gehblzen, die durch Planzeichen oder Text fesigesetzt sind,
besteht eine Wiederanpflanzungspflicht von Gehdlzen gleicher Qualitat.

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung won
Natur und Landschaft:

Anlage einer Streuobhstwiese

Die Anlage der Streucbstwiese im Nerden und Osten des Plangebietes ist
entsprechend der Festsetzungen durch Planzeichen mil standortgerechten und
bewahrten Obstsorten durchzufihren. Es sind hochstammige Obstbaume der
lokalen Soren von Apfel, Birme, Zwetschge, Kirsche und Walnuss mit einem
Mindest-Stammumfang von 8-10 cm zu pflanzen. Bai der Pflege der Obstbaume
ist auf Rindenkalkung und den Einsatz jeglicher Pflanzenschutzmitte! zu
verzichten. Die Wiese ist im gesamten festgeseizten Bereich extensiv zu
pewirtschafien und ist jahrlich nur 1 bis 2 mal zu méhen. Die Wiese darf nicnt
gedungt und mit Spritzmitteln behandeit werden

Aniage einer Blumenwiese

Auf dem flir die Versorgungseinrichtung vergesehenen Grundstlck in der
Nordwest-Ecke des Plangebietes ist eine blitenreiche Wiese auf abgemagerters
Standort durch Aussaat mit geeignetem Saatgut zu entwickeln. Die \Wiese darf
nicht gedingt und mit Spritzmitteln behandelt werden und ist j&hrdich nur 1 bis 2
mal zu méahen,

Anlage von Gehdlzstrukturen

Die festgesetzten Gehodizstrukiuren sind als dicht geschlossene, gestufie Hecken
aus Strauchern und Heistern anzulegen. Die Gehdlze sind In versetzten Raihen
mit einem Pflanzabstand 1 x 1 m zu pflanzen,

3.13 Baulicher Schalischutz

An allen mit den entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Fassaden und
Dachflachen, hinter denen sich schutzbedUrftige Raume im Sinne von
Anmerkung 1in 4.1 der DIN 4108 (Nov, 1989) befinden, sind technische
Yorkehrungen zum Schutz vor Aullenlarm vorzusehen (Schallschutzfenster der
entsprechenden Schallschutzklassen, siehe VDI 2718, Schalldammung von
Fenstern), die gewahrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschalldamung
von Aullenbautellen nach Tabelle 8 der DIN 4108 eingehalten werden

Far die Ermittlung der erforderiichen Luftechallddmmung von Aullenbauteillen
sind an den gekennzeichneten Fassaden je nach Planzeichen die !
Larmpegelberaiche ||l bis IV gemal Tab. B der DIN 4109 zugrunde zu legen.

In den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden sind bevarzugt
Wohnungsgrundrisse zu planen, bel denen Fenster, die zur BelUftung von
Schlaf- und Kinderzimmern erforderlich sind, nicht in den gekennzeichneten
Fassaden liegen

Wa eine derartige Grundrigsorientierung im Einzelfall mit plausibler Begrlndung
nicht méglich ist, missen Fenster von Schiaf- und Kinderzimmem, die
ausschliellich Gber ein Fenster in giner gekennzeichneten Fassade beluftst
werden konnen, mit schalldammenden Loftungseinrichtungen ausgestatiet
werden (siehe VDI 27198, Schalld&dmmung von Fenstem und deren
Zusatzeinrichtungen), Die Anforderungen aus Abschnitt 1 sind auch bzgl. der
LUftungseinrichtung zu beachten

4. Festsetzungen durch Text (Verdichteter Bereich)

4.1 Hbhenlage
Die Oberkante des Fertigfulibodens im Erdgeschoss darf hochstens 0,35 m Uber
dem von der Bavaufsichtesbehorde festgesetzten Gelande liegen

4.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und auf die
Erdgeschosszone zu beschranken.

4.1 Gebdudeform

Erdgeschossige Anbauten sind bis zu einer Grofie von max. 15 m? bzw,. max 9
m* in den dafir vorgesehenen Baurdumen Im Gartenbereich zuldssig.

4.4 Dicher

Dachdeckung: Naturrote bis mittelbraune, nicht glanzende Dachsteine.
Ausnahmsweise =ind auch andera Dacheindeckungen
Zulassig.

Folovoitaik:  Anlagen sind nur in der Dachflache erlaubt, Aufstanderungean
sind unzuléssig,
4.5 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Zaune bis max. 1,0 m Héhe und Hecken als
Laubgehdlze his zu einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.

Zaune sind sockellos und mit einem Mindestabstand von 10 cm Uber dem Boden
auszufGhren,

Es =ind susnahmsweise auch andere, ggf. geschlossene, Einfriedungen big 1,80
Zuldssig.

4.6 Garagen, Carports und Steliplétze

Garagen, Carports und Steliplatze sind nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen
zulassig.

Stellplatze und Zufahrten sind In wasserdurch |assiger Bauart herzustellen.

4.7 Griinordnung

Zur Ein- un€ Durchgrinung des Baugebietes sind Baum- und _
Strauchpflanzungen auf privaten und offentlichen Granflachen entsprechend den
Festsetzungen durch Planzeichen durchzufunhren. Es sind standortheimische
Arten der Gehoizartenliste (Vorschiagsliste siehe Begriindung zum
Bebauungsplan) zu verwenden, wobel vergleichbare Arten zuldssig sind. Die
Mindestgualitat betrégt. wenn nicht anders angegeben, fir Laubbaume
Hochstamm, 3x verschult mit Ballen, Starmmmumfang 16-18 cm, fur Heister. 2x
verschult ohne Ballen, Hihe 100-125 em, fir Straucher. verpflanzter Strauch, 3-5
Triebe, Hohe 60-100 cm.

Freifllichengestaltungsplan
Die Freifiachengestaliung ist in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan
darzustelien.

4.8 Baulicher Schallschutz

An allen mit den entsprechenden Flanzeichen gekennzeichneten Fassaden und
Dachflachen, ninter denen sich schutzbedirftige R&ume im Sinne von
Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4108 (Nov. 1889) befinden, sind technische
Vorkehrungen zum Schutz vor Aullenlarm vorzusehen (Schallschutzfenster der
entsprechendan Schallschutzklassen, siehe VDI 2718, Schallddmmung von
Fenstern), die gewdhrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschalldamung
von Aultenbautellen nach Tabelle 8 der DIN 4108 eingehalten werden.

Fur die Ermittiung der erforderlichen Luftschalldammung von Aultenbauteilen
sind an den gekennzeichneten Fassaden ja nach Planzeichen die
Larmpegelbereiche Il bis IV gemal Tab. 8 der DIN 4109 zugrunda zu legen

In den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden sind bevorzugt
Wohnungsgrundrisse zu planen, bei denen Fenster, die zur BelUfiung von
Schlaf- und Kinderzimmern erforderiich sind, nicht in den gekennzeichneten
Faszsaden liegen.

Wo eine derartige Grundnssorientierung im Einzelfall mit plausioler Begrundung
nicht méglich ist, mussen Fenster vom Schiaf- und Kinderzimmern, die
ausschlieftlich Uber ein Fenster in einer gekennzeichneten Fassade bellftet
werden konnen, mit schallddmmenden Lifilungseinrichtungen ausgestattet
werden (siehe VDI 2719, Schallddmmung von Fenstem und ceren
Zusatzeinnchtungen). Die Anforderungen aus Abschnitt 1 sind auch bzgl der
Laftungseinrichtungen zu beachten

5. Hinweise durch Text

5.1 Helzenergieversorgung
Die Versorgung des Gebistes mit Helzenergie erfolgt durch das im Plan
dargestelite Heizkraflwerk,

5.2 Oberflachenentwisserung
Das anfallende Oberflachenwasser wird durch gemeinschaftiche Abselz- und
Sickerschachte dem Untergrund wieder zugefuhrt.

5.3 Baugrenzen, Baulinien

Zur MaBentnahme gelten die schwarz festgesetzien Baugrenzen bzw. Baulinien.
Die farbige Darstellung dient ledigiich der besseren Lesbarkeit der
Planzeichnung.

5.4 Haustypen der abweichenden Bauweise
Die Haustypen der abweichenden Bauweise sind in der Begrindung zum
Bebauungsplan genauer dargestellt und erlautert.

Verfahrensvermerke:

1. Der Siadtrat hat in der Sitzung vom 18.05.2002 die Aufatellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiull wurde am 15.03.2003
orisublich bekanntgermacht,

2 Der Enbtwurf des Bebauungsplans in der Fassung vorm 09.09.2003 wurds mit
der Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vorn 07.10.2003 bis
einschl. 07.11.2003 ausgelegt. DieTréger &ffentlicher Belange wurden
gleichzeitig beteiligt.

3. Die Stadt Traunstein hat mit Beschluss des Stadtrats vom 20.11.2003 den

Bebauungsplan gemal § 10 Abs 1 BauGB in der Fassung vorn 08 08.2003 als
Satzung beschlossen.

Traunsiein, den ZO"{’{ZJG:E)

Stapd, OBerbargermeistar

4. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 06,12 2003 gemati

§ 10 Abs. 3 Halbsatr 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht Der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten,

Traunstein, gen 08424 2’0033

.".F._
Stanl, E!be.rbﬂrgermelﬂar -
GROSSE KREISSTADT TRAUNSTEIN

"Bebauungsplan GeilBing"

flr die Grundsticke mit den Flumummem 505/9, 535,
535/5, 535/17 sowie Teilfldchen aus den Grundsticken mit
den Flumummermn 58/2 , 58/8, 77, 79, 505, 505/8, 511,
535/2. 845 BAL/3, 548, 623, 655 und 668 der Gernarkung
Waolkarsdorf

Datum: bearbeitat. gezeichnet; gepruft
erstellt 09.09.2003 Schwablsch 1 Mayer C. Schwabisch
| |
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Treunstein, den 09 09 2003 Hechfeilner, Stadtbaumeister




