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PRAAMBEL

Die Grole Kreisstadt Traunstein erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8,9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVQO), des Art. 91
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

1. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GR Hauptge-  maximal zuldssige Grundflache
baude 130 m* des Haupthauses

GR Garage maximal zulassige Grundfliche
42 m? der Garage

WH B.230m max. zulassige Wandhohe Hauptgebaude

WH 3.00 m max. zulassige Wandhéhe Garage

i Zahl der Vollgeschosse maximal zulassig

----- Baugrenze

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Private Grinflache

. Einzelbaum, zu pflanzen (vorgeschlagener Standort)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (Ausgleichsflache)

2. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

2.1 Gebiudeform

Cie Hauptgebaude sind als rechteckige Baukdrper zu errichten.
Das Seitenverhaltnis darf 6/5 nicht unterschraiten.

2 2 Stellpldtze und Zufahrten

Der Stauraum zwischen Garagen und Verkehrsflache muss mindestens & m betragen.
Stellplatze und Zufahrten sind aus versickerungsfihigen Materialien herzustellen
{z. B. Schotterrasen, Kies, Pflaster mit Rasenfuge etc.).

2.3 Dacher

Es sind nur Sattelddcher mit beidseitig gleicher Dachneigung und mittigem First

in Langsrichtung zuldssig. Fur Garagen kdnnen Ausnahmen bei der

Dachform zugelassen werden.

Die Dachneigung muss zwischen 207 und 327 betragen. Als Dacheindeckung sind
nur naturrote bis mittelbraune, nicht glanzende Dachsteine zu| verwenden.

Der Dachiberstand der Hauptgebaude an den Giebeln muss min. 1,00 m, an den
Traufen min. 0.80 m betragen, Der Dachiberstand der Garagen an den Giebeln min.
0.80 m, an den Traufen min, 0.60 m.
Aufgestanderte Solarenergieaniagen und Sonnenkollektoren sind unzulassig.

2.4 Abstandsflachen

Es sind die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

2.5 Griinordnung
Pro Parzelle sind mindestens 2 Laubbaume zu pflanzen.

Bei der Bepflanzung sind heimische {autochone) Obstsorten und Geholze zu
verwendan. (Empfehlungsliste siehe Begrindung)

Folgende MindestplanzgréRen werden festgesetzt
Laubbdume groBkronig: Hochstamm 3 x v, Stammumf. 18-20
Laubbaume kieinkronig: Hochstamm 3 x v, Stammumi. 14-16
Obstbaume: Hochstamm 2 x v, Stammumf. 8-10
Straucher verpflanz. Strauch; 3 Triebe, Grolte 60-100

2.6 Ausgleichsmalnahmen

Der Ausgleich des Eingriffes von 103 m® erfolgt auf dem nord-8stlichen Bereich
des Geltungsbereiches.

Berechnung Ausgleichsflache:
Gesamte bebaubare Flache 516 m? x 0,2 (Kompensationsfaktor)

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Gebiude

vorgeschlagene Bebauung

a08 Flurnummer

vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

vorhandene FlurstUcksgrenze

4. HINWEISE DURCH TEXT

4.1 Jedes Grundstick ist vor Inbefriebnahme der baulichen Anlagen an die
zentrale Wasserversorgung anzuschliessen,

4.2 Jedes Grundstick ist vor Inbetriebnahme der baulichen Anlagen an die
gffentliche Abwasserbeseitigung anzuschliessen, Schmutzwasser dirfen
nur dorthin abgeleitet werden. Die Grundsticksentwasserungsanlage ist
nach DIN 19886 ff zu erstellen.

4.3 Dachwasser und Oberflaichenwasser ist - in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehdrden - auf derm Grundstick in Sickerschachten
oder Schluckbrunnen bzw. Ober offenen Retentionsflachen naturlich zu
versickern.

4.4 Umweitfreundliche Heizungsanlagen (z.B. Brauchwassererwarmung durch
Sonnenkollektoren, Luftkollektoren zur Unterstitzung der Raumheizung,

Brennwertiechnik) sollen gewahlt werden (siehe auch Energiesinspargesetz).
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5. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 17.12.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26 11.2008 wurde
in der Zeit vom 20,04 2010 bis einschliellich 20.05.2010 mit der Begrundung
gemal §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt

3. Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 24.06.2010 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 26.11.2009 als Satzung beschlossen.
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4. Der Satzungsbeschluss wurde am 03.07 2010 gemal §10 Abs. 3 BauGB
ortsiiplich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft
getreten.
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AUFSTELLUNG EINES BEBAUUNGSPLANES
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

IM BEREICH DER FL.NR. 908 + 908/2
GEMARKUNG HASLACH J,\

LAGEPLAN M 1:1000 /

ENTWURFSVERFASSER BEEEBAUUNGSPLAN;

HERWWIG SCHUBERT CHITEKT DIPL.-ING.

LUTZ SCH }{B‘r HI DIPL -ING. (FH)
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