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1. Anlass

Die Planung fir das neue Wohngebiet ist nunmehr konkretisiert. Hierbei hat sich heraus-
gestellt, dass einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes eine sinnvolle Nutzung und
stadtebauliche Konzeption erschweren.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist daher fur die kinftige
Nutzung als Wohnungsbaustandort die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

2.  Verfahren
Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB,
da die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden.

Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind in diesem Verfahren nicht erforderlich.

b

bisheriger Bebauungsplan
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3.  Anderungen
Die Anderungen werden nur textlich vorgenommen.

Es wird neu geregelt, dass die Baugrenzen durch unterirdische Bauteile (dies betrifft i. d.
R. Tiefgaragen und Keller) tberschritten werden diirfen. Hierbei ist eine Mindestiiberde-
ckung von 0,4 m einzuhalten. Damit ist sichergestellt, dass diese Bauteile oberirdisch
nicht in Erscheinung treten. Durch die gednderte Festsetzung verandert sich das Erschei-
nungsbild des Wohngebietes nicht. Gleichzeitig ist ein Abstand zur StraBe festgesetzt, so-
fern diese dort schon hergestellt ist. Dies soll Schiden an der StraBe vermeiden.

Entlang des Werkkanals ist eine 2,5 m breite Zone von Bebauung freizuhalten. Bereits
jetzt ist es an 3 Stellen zuldssig, diesen Abstand um bis zu 0,6 m zu unterschreiten. Die-
se Stellen sind im rechtsgiltigen Bebauungsplan genau festgesetzt. Durch die verfeinerte
Planung ist nun absehbar, dass diese Bereiche an anderer Stelle liegen miissen. Daher
wird neu festgesetzt, dass diese Uberschreitung so wie bisher zuldssig ist. Neu ist jedoch,
dass die Lage offen gelassen wird. Insgesamt verandert sich dadurch die stddtebauliche
Situation nicht. Auch die nachbarlichen Belange werden dadurch nicht beriihrt, da an-
sonsten die Zuldssigkeit flir die Geb&ude unveréndert bleibt.

Bisher ist der Standort fir Baumpflanzungen festgesetzt. Es stellt sich aber heraus, dass
das im Einzelfall zu Konflikten, z. B. mit der Lage von Zufahrten, fithrt. Daher wird neu
festgesetzt, dass zwar die festgesetzte Anzahl der Badume erhalten bleibt, diese aber in
ihrer festgesetzten Lage nicht bindend sind. Um den bisher festgesetzten Charakter des
StraBenraumes beizubehalten, sind erganzende Festsetzungen enthalten.

Um die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge und damit die Versickerung vor Ort zu
férdern, wird ein Bonus bei der GRZ Berechnung eingefiihrt. Beldge werden in Abhangig-
keit ihrer Wasserdurchlassigkeit auf die GRZ angerechnet.

Es wird neu festgesetzt, dass in den Bereichen WA3 und WA4 (das sind die stidlichen
Teilbereiche) die festgesetzte GRZ einschlieBlich der Flichen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
héchstens 0,75 betragen darf. Die GRZ fiir die Geb&ude bleibt dabei unverdndert. Damit
ist sichergestellt, dass durch Gebaude keine héhere bauliche Dichte erzielt werden kann
als auf der Grundlage des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes. Es wird also kein zusatzliches
Baurecht fur Gebdude geschaffen. Um die Auswirkungen dieser Anderung auf das
Grundwasser zu untersuchen, ist ein entsprechendes Gutachten zu erstellen.

Die Erhéhung der GRZ ist insbesondere erforderlich, um die notwendigen Tiefgaragen auf
den Grundsticken unterbringen zu kénnen. Damit ist der gréBere Teil der Fahrzeuge un-
terirdisch untergebracht, was gestalterisch positiv ist. Die hthere GRZ ist gerade in die-
ser innenstadtnahen Lage sinnvoll, um méglichst flachensparend bauen zu kénnen und
somit einen sinnvollen Beitrag zur Innenentwicklung zu leisten. Die gute Wiedernutzung
einer innenstadtnahen Flache hat immer Vorrang vor der Inanspruchnahme bisher unbe-
bauter Flachen im Aussenbereich.

Der Anderungsbereich entspricht dem urspriinglichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes.

Auswirkungen der Planung
Die Anderungen des Bebauungsplanes sind insgesamt nur untergeordneter Natur. Damit
sind auch die zu erwartenden Verdnderungen des Erscheinungsbildes des Wohngebietes
sowohl nach auBen als auch innerhalb des Gebietes, so gering, dass die Grundziige der
Planung nicht berlihrt werden.

4. Eingriffsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusétzlichen Eingriffstatbestande
begriindet. Daher ist kein Ausgleich zu erbringen.
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Ein Eingriff gem. Naturschutzrecht liegt ebenfalls nicht vor.

Zusammengefasst sind somit auch keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Traunstein, den 28.03.2012

.......................................................

Kdsterke, Oberbiirgermeister
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