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GROSSE KREISSTADT TRAUNSTEIN

Bebauungsplan

“GoethestraBe”

Die GroBe Kreisstadt Traunstein erliBt aufgrund § 2 Abs, 1 sowie der §§ 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches ~BauGB-, Art.91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan dls

SATZUNG:

1. Festsetzungen durch Planzeichen

11 Art der baulichen Nutzung

WR

reines Wohngeblet

1.2 MaB der baulichen Nutzung

GR 170 m?

GF 300 m?

WH 6,30 m
I

1.3 Bauwelise

/e\

1.4 Baugrenzen

1.5 Verkehrsflachen

mex. zuldssige Grundfléche mit Fldchenangabe, inkl. erdgeschossige Anbauten max. 40 m?
max. zuldssige Geschobfliche mit Fldchenangabe, ohne Geschossflachen DachgeschoB
Wandhshe, Angabe in m als HochstmaB (siehe im einzelnen Festsetzung 2.1)

Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

Es sind nur Einzeh&user zuléssig
e Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig,

Es sind nur Einzel- oder Doppelhéuser zuléssig
le Einzelhaus sind max. 2 Wohneinhelten zulésslg,
je Doppelhaushélfte ist max 1 Wohneinheit zulassig

Baugrenze

Sffentliche StraBenverkehrsflidche

StraBenbegrenzungslinie

offentlicher Gehweg

1.8 Grunfldchen, Bepflanzung

Offentliche Grlinflache

zu pflanzende Laubb&ume, vorgeschlagener Standort

zu erhaltene Béume

1.7 Sonstige Planzeichen

-

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereichs des Bebsauungsplans

WD zuldssige Dachform: Walmdach

35 - 46° max. zuldssige Dachneigung
Vi

| | Umgrenzung von Fldchen fUr Garagen
B el

Ge Garagen

> Einfahrt

2. Festsetzungen durch Text

2.1 Gelandehdhe

Es glt die von der Bausufsichtsbehtrde festgelegte Gelandeoberfléche. Die maximele Wandhthe ist am Hangfub
zu ermitteln. Sie darf max. 6,30m betragen, gemessen von der von der Bauaufsichtsbehtrde festgelegten
Gslandeoberfléche bis zum Schnittpunkt AuBenkante Wand mit AuBenkante Dachfléche.

(siehe hierzu auch Ziff. 4, Hinweise Text)

2.2 Baukorpergestaltung

Die Breite der Hauptbauktrper derf nicht mehr als 10.0 m betragen. Die maximale L&nge von Anbauten darf

max. 3/5 der Lénge des Hauptbaukdrpers betragen. Die Wandhdhe der Garagengebgude darf bei
Grenzbebsguung M. max. 2.75m betragen.
2.3 Dachiormen

Auf samtlichen Geb&uden sind Welmdacher vorzusehen. Die Garagengebéude diiffen anstatt eines Walmdaches
auch ein begrlintes, in die Hangneigung Integriertes Flachdach erhalten.
Ausnahmsweise konnen bei Garagen auch andere Dachformen zugelassen werden.

Dachaufbauten und Dachfléchenfenster missen sich deutlich unterordnen und sind nach folgenden Regeln
auszubliden:

-Die Summe der Gauben- und Dachflachenfensterbreiten darf 1/3 der Wandlénge nicht Liberschreiten.

-Der Abstand zwischen den Gauben bzw. zwischen den Dachflachenfenstern muss mindestens eine Gauben-
bzw. eine Dachfléchenfensterbreite betragen.

-Der Abstand von seltichen Dachrandern muss mindestens das 1,5-fache der Gauben- bzw. der Dachflachen-
fensterbreite betragen.

-Die Gauben sind In der unteren Hélfte des Daches enzuordnen (ausreichender Abstand vom First und der Traufe).

-Dle Trauflinie darf nicht unterbrochen werden.
-Gesimsausbildungen mit Dachiiberstanden und/oder Dachrinnen sind nicht gestattet.

- Die GrdBe der Gaubenfenster darf 80 % der darunter lliegenden FenstergroBe, die GroBe der Dachflachen-
fenster darf 80 % der darunter llegenden FenstergroBe nicht Uberschreiten. Das Verhéltnis von Brelte zu
Hohe ist beizubehalten.

- Gauben bzw. Dachflachenfenster haben sich in der Farb- und Materialwahl an das Dach anzupassen;
Dachflachenfenster sind konstruktly harmonisch in das Dach zu integrieren.

- Dacheingchnitte, Quergiebel (bei 2-geschoBigen Gebéuden) und Zwerchhéuser sind unzuléssig.

2.4 Grinordnung

2.6 Einfriedungen

2.6 Abstandsflachen

Auf den privaten Grlnflachen ist Je 200 m? GrundstUcksiléche ein Laubbaum zu pflanzen, Stammumfeng
24 cm in 1 m StammhOhe gemessen.

Einfriedungen sind als senkrecht stehende Holzlattenz&une, HBhe max. 1,20m, oder als Hecke
{Laubhdlzer, z.B. Buche) auszuftihren.

Die Abstandsfléchen der Bayerischen Beuordnung sind sinzuhalten.

3. Hinweise durch Planzeichen

vorhandene Gebaude
{auBerhalb des Bebsauungsplanbereiches)

vorhandene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene neue
Grundstlicksgrenze

vorgeschlagener Geb&udestandort

726/1

Flurnummern, z.B. D

Trafo - Gebsude der Stadiwerke

4. Hinweise durch Text

4.1

4.2

43

Der Planfertiger:
1

Als Baugrenze gilt die in der Planzeichnung dergestellte schwarz-wsiBe Liniensignatur —— —— ——-

Die blaue Linie dient nur der optischen Verdeutichung.

Es Ist beabsichtigt, nach Abtrag der Wasserbeh&lter das Gelénde so zu modeliieren, daB die Gebsaude westlich
der StraBe Wartberghthe auf einem Geléndeplateau ca. 1,60 m unterhalb der StraBenoberkante zu liegen kommen,
und die Gebédude 3dstlich der GoethestraBe auf einem Geléndeplateau ca. 1,50 m oberhalb der StraBenoberkante.
Des Gelénde zwischen den Geb&uden soll mit gleichméaBigem Gefélle entsprechend angepaBt werden. Auf diese
Weise soll eine ausgeglichene Hohenstatfelung der Gebdude In Ost-West-Richtung erreicht werden.

Llea 160 m

ca. 150 m

—
Schemaschnitt GoethestraBe - Wartberghshe

An- und Abbdschungen, insbesondere vor Wohnterrassen, und entlang der Goethestrage, sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch einen detailierten Freiflachengestaltungsplen nachzuweisen. Stiitzmauern

sind nicht erlaubt.

Boschungen kénnen derart ausgefihrt werden, daB entweder ein Boschungswinkel von max. 8 m Lange zu 3 m
Hohe entsteht oder zwei Boschungsspriinge von 4 m Lénge zu 2 m Hohe und 1 m Lénge zu 1 m Hihe,

wobel der Abstand zwlschen zwei Boschungsspringen mind. 6 m betragen muB.

6,0 m 140050([10 m

Schemeschnét Goethestralle - Wartberghthe Schemaschnitt GoethestraBe - Wartberghdhe

LN DIPL. ING. ALFRED M. MAIER
ARCHITEKT REGIERUNGSBAUMEISTER
PRANDTNERSTR. 15, 83 278 TRALINSTEIN

GEANDERT 05.04.2002 TRAUNSTEIN, DEN 08. FEBR. 2002

Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 13.12.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.2002 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.04.2002 wurde mit der

Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2002 bis einschlieRlich
11.07.2002 é&ffentlich ausgelegt.

3. Die §tadt Traunstein hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.07.2002 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.04.2002 als Satzung beschlossen.

Traunstein, den 25.07.2002/4 b X & 4,
] . |

< g

4. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 10.08.2002 gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Traunstein, den 12.08.2002

Oberblurgemeister




