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PLANUNGSBURO
KONRAD HOFMANN
KRAMERWEG 9

83278 TRAUNSTEIN, TRAUNSTEIN, DEN 28.2 2001

7&///27//’%

Die Grosse Kreisstadt Traunstein erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, §8 8, 9 und 10 des Baugesetz
buches -BauGB- Art.91 der Bayrischen Bauordnung -BayBO-und Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

SATZUNG
A Festsetzungen durch Planzeichen:

Baugrenze
WH 6,0 Maximal zulassige Wandhohe, z.B. 6,0 m
[ offentliche Strassenverkehrsflachen

— Firstrichtung frei wahibar

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Private

Flache far Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

Ausgleichsflache fur den Eingriff gem. § 8 Abs. 1a BauGB
und § 8a Abs.1 BNatSchG

Massnahmen siehe textl. Fests. Nr. 7.1 bis 7.4
Erlauterung siehe Begrindung

B Festsetzungen durch Text:

1. _Art der baulichen Nufzung:

MD - Dorfgebiet
- Pro Haus sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.
- Pro Haus 2 Vollgeschosse
2. Mass der baulichen Nutzung:
- maximal zulassige Grundflache 120 m? + 10 m? Wintergarten
- maximal zulassige Geschossflache 250 m?
3. Bauweise:
3.1. Es sind nur Einzelhduser zuldssig.
4, Baugestaltu
4.1. Dachgestaltung:
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachauffaltungen sind unzuiassig.
Bei einer Wandhehe von max. 5,00 m und einer Dachneigung von mind.
27 Grad sind auch untergeordnete Dachauffaltungen {(max. 1/3 der Gebaude-
fange und bis 0,50 m unter Firstlinie) zulassig.
Die Dacheindeckung hat mit naturroten bis mittelbraunen Dachsteinen zu
erfolgen.
Der First ist mittig Uber die Langsseite zuspannen.
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
4.2. Zuldssig sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von
24 - 27°. Garagendacher 18 - 20°.
Als Dachiibersténde sind erforderlich;
Fur Wohngebaude an der Giebelseite: zwischen 1,20 mund 1,50 m
an der Traufseite: zwischen 0,80 mund 1,00 m
Flr Garagen an der Giebelseite: zwischen 0,70 m und 8,90 m
an der Traufseite: zwischen 0,50 m und 0,70 m.
4.3. Rechteckige Baukdérper mit einem Seitenverhéitnis von mind. 6/ 5
4.4. Die Garagen durfen beliebig an der sudlichen Grundstiicksgrenze -
errichtet werden, jedoch . 5,0 m vom offentlichen Grenzverlauf entfernt.
Ansonsten gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung und der
Garagenverordnung.
Maximale Grésse L7,0/B6,0m
5. Wandh&he und Héhenlage:

5.1. Fur Gebaude + ]Z werden unterschiedliche seitliche Wandhthen
festgelegt, entsprechend dem natlrlichen Gelandeverlauf,
Woeslseite 6,00 m, Ostseite 6,30 m
An der westl. Geb&udelénge darf das Gelande bis zu max. 4,0 m Breite
eben bis zur FFB OK abhgetragen werden.
Abgrabungen und Aufschiittungen sind harmonisch detm bestehenden
Gelande anzugleichen.

5.2. Stiitzmauern jeglicher Héhe sind nicht gestattet.
5.3. Fur Gebaude 11 |Wandhohe 6,30 m

5.4 Hinsichtlich der Abstandsflachen gelten die Festsetzungen der Bayerischen
Bauordnung.

\ 6 Griinordnung gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und .b BauGB

6.1. Die Erschliessungsflachen innerhalb und ausserhalb der Privatgrundsticke
sind auf das notwendige Mass zu beschranken. Die restliche Flache ist
nachhaltig zu begriinen.

6.2. Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern

6.3. Sadmtliche Erschiiessungsflachen auf den Privatgrundstiicken sind mit wasser-
durchidssigen Bel&gen zu versehen. Infrage kommen z.B. Pflaster mit
Rasenfuge, Schotterrasen, wassergebundene Decke.

6.4. Pro Grundstoick ist im stdlichen Bereich mind. 1 heimischer Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

6.5. Die Pflanzung der nach Pkt. 8.4 festgesetzten Hausbdume muss spatestens in
der der Fertigstellung des Gebaudes folgenden Pflanzperiode erfolgen.

6.6. Als Grosshaume sind nur standortgerechte einheimische Laubb&ume zu‘Iéssig.

6.7. Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind mind. 0,5 m hinter
die Grundstiicksgrenze zu setzen. ‘
Nicht zugelassen sind Mauern, Zaunsockel, Z&une mit einer Héhe von Uber
1,2 m.
Mindestabstand von Geldandeoberkante zur Unterkante Zaun 10 cm.
7 Ausgleich gem. Abs. 1a BauGB
7.1. Auf der durch Planzeichen festgesetzten Ausgleichsflache sind folgende
Massnahmen durchzufithren:
1. Pflanzung von 25 Obstb&umen, Hochstamm, mit Verbissschutz.
Auswahl der Sorten nach Liste "Obst- Standardsorten fur den Garten”,
Landratsamt Traunstein, Fachberater fiir Gartenbau und Landschaftspflege.
2. Ansaat im Verfahren der Heublumensaat (Aufbringen von Mahgut aus
artenreichen Wiesenbestanden der naheren Umgebung), der Heudrusch-
oder Heumulchsaat zu wahlen, damit nur autochthones Pflanzenmaterial
eingebracht wird
Die Errichtung von gartenlauben, Komposthaufen etc.; sowie die Bepfianzung
mit sonstigen Gehdlzen (ausser den zu pflanzenden Obsthaumen) ist auf der
Ausgleichsflache nicht zuléssig.

7.2.Die Massnahmen auf der Ausgleichsflache mussen spétestens in der der
Fertigstellung des ersten Gebdudes folgenden Pflanzperiode durchgeflhrt
werden.

7.3. Der als Ausgleichsflache festgesetzte Gringtrtel wird wie folgt gepflegt:
2 - malige Mahd / Jahr mit Abtransport des Mahgutes.
Regelmassiger Pflege- und Verjungungsschnitt der Obstbaume
Ersatz ausgefallener Obstbaume.

7.4. Mit Einreichung der Freistellungs- oder Genehmigungsunterlagen ist ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Hinweise durch Planzeichen:

g — 5] vorhandene Grundstlicksgrenzen

______ vorgeschiagene Grundstiicksgrenzen

79 Flurnummer, z.B.
" vorhandene Hauptgebaude

vorhandene Nebengebaude

Hinweise durch Tex{:

1. Die Héhenfestlegung der Geb&ude erfolgt im Rahmen der Schnurgerlstabnahme
entsprechend den dargesteliten Gelandeschnitten.

Traunstein, den ..28.02.2001

SV T e - -

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 13.01 2000 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.12.2000 ortstblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.11.2000 wurden die Trager

offentlicher Belange gemal § 4 Bau GB in der Zeit vom 19.01.2001 bis einschl.20.02.2001
beteiligt,

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.02.2001 wurde mit der Begrin-

dung gemass § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.03.2001 bis einschi. 17.04.20016ffentlich
ausgelegt.

4. Die Stadt Traunstein hat mit Beschluss des Stadtrates vom 03.05.2001 den Bebauungsplan
gemass § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.02.2001 als Satzung beschiossen.

Traunstein, den 18.05.2001

A/

&éhl%berbﬂrgermeister R

5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 26.05.2001 gemass
& 10 Abs. 3 Halbsatz 2 Bau GB ortsliblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

4 W
S}a/hl berburgermeister

GROSSE KREISSTADT TRAUNSTEIN

BEBAUUNGSPLAN "Axdorf Tinnertingerstrasse”
mit integriertem Grinordnungsplan

fur Teilflaichen aus den Grundstiicken FI.Nr. 913, 937/2
der Gemarkung Haslach

Ubersichtslageplan 1 : 5000
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