161

g
=

)

/!

Rl i P
A s Ve g o
PJJ/?%/‘ ( ,///f_/_,;//,, s S

A

]

e
Sportanlagen
\AE WA I
N GR120 | o
WH 6,30 | /£\
A
: 7
i ‘.)’ < N
i A 2
dstrage _——— —
\ Q S 5\\ Q (‘-\3.. 11845 .”\r
gc)\’ | y \>/<(",. o]
PV T N
™% ive -
oy ! /e V2 ™ Ry
e o J v P )
= o & e
B \(ﬂ e 2 ’?/\ o
~:.S \ ) S
P - N
C Y ey
— e \\_ N o = NS
@/00 \\/ VA .’/> /A
¢ 5 i .\‘/‘/\K ’ ~ \\ . |
R k\ \)\ [ C\:; oy @ D 5
\ )_,_5_,_- 3
““;‘\%\\\' HCTEIS 4
I L B \'/&.
AN, N
N ;\\\\ 2 s
‘\j\> \/“ L\ AN

f / / /e a

gl ] /
ar| |
Ii ,‘ { //\//l
,\ﬂ | } /
(1 U | /
/\/ / A ‘~
-y |
\)f .‘/ e 4"
S )
/ // 11218

Q}' ~LX GR120 o
\‘ l :
/"

' i ! Mf\\
y 7 js
L ¢
i _;__l y A
!
1
A 8 o q S -
N i /\\’\ g
. i ZWi = 1274 | / &
S es o 73]
| S e!SI‘raﬁe E 121725 D
‘g S 12 L [
o ] @
=
| . N
. ) P o
+ Ve kj ¥
(r <
| v
I N
’ § § i27no m e g
7
a / '
| | A
20 < 5
| i / . - / 0
f2inz -~ [roms - >27 4
g/ Y i
1 o
| ! 27 Y
= T

77 ?/70

1274

12727

WH5,00 £ /(o

.

Praambel

Die Grosse Kreisstadt Traunstein erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

1. Festsetzungen durch Planzeichen

WA

allgemeines Wohngebiet

GR 140 max. zulassige Grundflache mit Flachenangabe in m?, z.B.

Zahl der Vollgeschoss als Hochstmal3, z.B.

WH 6,30 Wandhohe in m als Hochstmalfd, z.B.

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baulinie

=e Baugrenze

Verkehrsflache

offentliche Griinflache

private Grinflache

Bestehende Hecke, zu erhalten

Hauptgebaude, méglicher Standort

Garage, moglicher Standort

- 110-KV-Bahnstromleitung mit beidsteitig 18,50 m Schutzzone

@ Baum, zu pflanzen, vorgeschlagener Standort

) Strauch, zu pflanzen, vorgeschlagener Standort

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Hinweise durch Planzeichen

bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebaude

— vorhandene Flursticksgrenze

H——K— aufzulassende Flurstlicksgrenze

152 Flurnummer

w

Hohenlinie, Angabe in m i. NN

. Festsetzungen durch Text

Art der Baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 3, 4 und 5§ BauNVO werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Mass der baulichen Nutzung:

Die Oberkante Fertigfussboden EG darf maximal 0,35 m Uber der von der
Bauaufsichtsbehotrde festgesetzten Geléandeoberflache liegen.

Die max. zuladssigen Grundflachen diirfen durch erdgeschossige Anbauten um bis zu
10 m? Gberschritten werden.

Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

4.2
4.3
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6.7

6.8

Baugestaltung

Dacher

Dachform: regelmassiges Satteldach mit mittigem First in Langsrichtung, Zeltdach,
Walmdach, Pultdach oder Flachdach (auch begrint).

Dachneigung: 12-32 Grad, bei Pultdachern 7-12 Grad.

Dachdeckung: naturrote oder braune kleinformatige Materialien oder mattes Blech.
Negative Dacheinschnitte sind unzulassig.

Quergiebel sind aus der Traufe zu entwickeln. Die Tiefe des Quergiebels darf max. 2,0
m betragen. Dachneigung des Quergiebels: bis zu 5 Grad grdsser als die des
Hauptdaches. Breite des Quergiebels an der Traufe gemessen: max. 1/3 der
Gebaudelange ohne Beriicksichtigung des Dachiiberstandes.

Dachauffaltungen sind aus der Traufe zu entwickeln. Die Dachauffaltung darf nicht Gber
die Trauflinie herausragen.

Dachneigung der Dachauffaltung: bis zu 5 Grad grosser als die des Hauptdaches. Breite
der Dachauffaltung an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Trauflange einschliesslich
Dachuberstand.

Sonnenkollektoren sind in der gleichen Neigung wie das Dach zu errichten. Eine
Aufstanderung ist unzulassig.

Garagen/ Stellplatze/ Nebengebaude

Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten. Sie sind profilgleich und mit
gleichem Dach zu errichten.

Garagen und tiberdachte Stellplatze sind auch aul3erhalb der Baugrenzen und der hierfir
festgesetzten Flachen zulassig.

Die seitliche Wandhohe fir Garagen wird mit hochstens 3,0 m festgesetzt.

Die Grundflache fiir Garagen wird mit hochstens 42 qm festgesetzt, die liberdachte
Flache wird mit hochstens 55 gm festgesetzt.

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufiihren (z. B. wassergebundene
Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge).

Je Parzelle ist 1 Nebengebaude mit einer Grundflache bis zu 10 m? zulassig.

Griinordnung

Je Baugrundstiick sind mindestens 2 heimische Obst- bzw. Laubbdume zu pflanzen.
Davon ist 1 Laubbaum auf Privatgrund im Ubergang zur 6ffentlichen Strasse zu pflanzen.
Geholzarten: Fir alle Pflanzungen auf privaten und 6ffentlichen Flachen sind nur
standortgerechte heimische Laubgehdélze zulassig. Nadelgehdlze (z.B. Thujen, Fichten
und Tannen) und Sorten mit Saulen-, Pyramiden- und Hangeformen sind nicht zulassig.
Bei Obstbaumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

Die bestehende Hecke an der Westgrenze des Baugebiets ist in ihrer Grundstruktur zu
erhalten und zu pflegen.

Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf den
Baugrundstiicken ist bis spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen
Gebaude herzustellen.

Innerhalb der festgesetzten Griinflachen ist die Anlage von Zufahrten, Wegen,
Stellplatzen und Zugangen zulassig.

Einfriedungen sind ohne Sockelmauern und mit einem Mindestabstand von 10 cm Uber
dem Boden auszufuhren.

Die o6ffentliche Griinflache ist durch Strauchpflanzungen zu gliedern. Die Wiese darf nicht
gediingt und nur 1 bis 2 mal im Jahr gemaht werden.

4. Hinweise durch Text

Niederschlagswasser ist, soweit moglich, auf eigenem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen.

5. Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.01.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.02.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 13.03.2012 wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.04.2012 bis einschlieBlich 18.05.2012 o&ffentlich
ausgelegt.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 13.03.2012 wurde vom Stadtrat am 28.06.2012
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

KOsterks
Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Traunstein am 12.01.2013 gem. § 10
Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus Traunstein zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des
Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Oberbirgermeister

GROSSE KREISSTADT
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Stadtplatz 39 Hechfellner
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