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1. Anlass
Der bisher unbebaute Bereich soll bebaut werden.

Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

2. Flachennutzungsplan, Regionalplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Traunstein stellt die Flache als Allgemeines Wohnge-
biet dar. Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,
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Wichtiges Planungsziel ist der Stadt auch die Freihaltung der im Flachennutzungsplan
dargestellten Grinbereiche entlang der Hangkante zur Traun sowie zwischen der Wart-
berghdéhe und den angrenzenden Wohngebieten.

Traunstein ist im Regionalplan fiir die Planungsregion 18 (RP 18) als Mittelzentrum ge-
meinsam mit Traunreut eingestuft. Im LEP 2006 ist Traunstein auch noch als mégliches
Oberzentrum eingestuft.

Die Stadt liegt im allgemeinen lédndlichen Raum (RP 18 II 5).

Fur eine verstdarkte Siedlungsentwicklung kommen die zentralen Orte und die Entwick-
lungsachsen in Betracht (RP 18 B II 4).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. (LEP 3.2 2)

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und un-
ter Berilicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend
weitergefiihrt werden. Dabei sollen

¢ die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
+ die Innenentwicklung bevorzugt werden und
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« die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengiinstig zu reali-
sierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein. (RP 18 BII 1 G)

3. Verfahren

Urspriinglich war geplant, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB aufzustellen. Das hat sich nicht als zuldssig herausgestellt. Daher wird der Be-
bauungsplan im Normalverfahren aufgestellt,

4. Stddtebauliche Planung

4.1 Bestand
Das Planungsgebiet ist unbebaut und wird derzeit als Wiese genutzt. Es wird zuséatzlich

noch ein Grundstiick einbezogen, das bereits bebaut ist (729/4).
An das Gebiet grenzen die Lessing- bzw. EichendorffstraBe,

Das Gebiet ist im dstlichen Bereich weitgehend eben, im westlichen Bereich f3llt es in
Richtung Eichenweg ab. Die angrenzende Bebauung besteht iiberwiegend aus Wohnbe-
bauung in Form von Einzelhdusern.

Im Randbereich zur Hangkante der Traun verlduft ein FuBweg, der eine wichtige Naher-
holungsfunktion erfiillt,

4.2 Planung

Die Flache soll als Wohngebiet entwickelt werden und ist daher als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt.

Die Bebauung soll in Form von Einzelhdusern erfolgen. Stadtebauliches Ziel der Stadt ist
ein nicht zu dicht bebautes Gebiet, daher soll kein Geschosswohnungsbau mit Mehrfami-
lienhausbebauung entstehen, sondern am Ortsrand ein Gebiet fiir Wohngebdude mit
hichstens 2 Wohneinheiten. Dies ist auch sinnvoll, um den entstehenden Verkehr zu be-
grenzen, der das bestehende StraBennetz benutzen muss. Die angrenzenden Wohngebie-
te vertragen nur eine begrenzte Menge an zusatzlichem Verkehr.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bereits bestehenden StraBenstiche der Lessing- bzw.
Eichendorffstraiie, die so miteinander verbunden werden. Fiir die Grundstiicke in 2. Reihe
erfolgt die ErschlieBung von dieser StraBe aus mit kurzen Stichen. Diese Stiche sind fiir
PKW ausgelegt, aber auch fiir Versorgungsfahrzeuge befahrbar. Wendeméglichkeit am
Ende besteht aber nur fir PKW.

Einer dieser beiden Stiche wird als FuBweg zum bestehenden FuBweg entlang der Hang-
kante zur Traun weitergefihrt.

Der dffentliche StraBenraum ist mit einer Breite von 7,50 m festgesetzt. Die Fahrbahn
soll mit einer Breite von 4,50 m hergestellt werden. Hinzu kommt ein straBenbegleiten-
der FuBweg mit einer Breite von 1,5 m und eine Entwisserungsmulde mit einer Breite
von 1,5 m. Im Bebauungsplan ist jedoch nur der &ffentliche Raum ohne weitere Auftei-
lung festgesetzt.

Das Baugebiet ist im westlichen Teil geneigt, der Hang f&llt hier nach Siiden. Der Be-
bauungsplan enthadlt Hohenlinien im Abstand von 0,5 m zur Darstellung der Geldndesi-

tuation.

Die Gebdude dirfen mit hdchstens 2 Vollgeschossen errichtet werden. Die seitliche
Wandhdhe von max. 7,0 m ermdglicht gréBere Geschosshahen. Diese soll jedoch nur im
EG und OG mdéglich sein und nicht den Ausbau der Dachgeschosse fordern. Daher ist die
Kniastockhdhe begrenzt,
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Im stdrker geneigten Bereich wird die Hohenentwicklung differenzierter festgesetzt: Hier
ist festgesetzt, dass die Gebdude bergseitig (also an der StraBenseite) nur 1-geschossig
errichtet werden dirfen. Um die Gebdude gut in das Geldnde einzupassen, werden textli-
che Festsetzungen getroffen, die verhindern, dass talseitig Untergeschosse aus dem Ge-
lande herausragen und so 3-geschossige Gebdude entstehen. Auch die westlich angren-
zende bestehende Bebauung ist nur talseitig 2-geschossig.

Im geneigten Bereich enthédlt der Bebauungsplan auch Festsetzungen zur Firstrichtung.
Hierdurch soll erreicht werden, dass die Gebaude parallel zum Hang stehen und so auf
der Talseite nicht zu weit aus dem Geldnde herausragen.

Aufgrund der Geldndesituation wird es in Teilbereichen erforderlich sein, Stiitzmauern zu
errichten. Auch hierzu enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen.

Im weitgehend ebenen Bereich werden Festsetzungen zur Firstrichtung hingegen nicht
fir erforderlich gehalten. Dies kann hier ohne Auswirkungen aus das Gesamterschei-
nungsbild offen gelassen werden, Hier wird die Geschossigkeit auch nicht differenziert
festgesetzt.

Um das neue Baugebiet in die Umgebung einzufiigen, sind auch Regelungen zur Gestal-
tung von Quergiebeln und Dachauffaltungen, sowie zur Einbindung von Sonnenkollekt-
oren in die Dachflache getroffen. Dies alles sichert eine ruhige Dachlandschaft und ein
mit der umgebenden Bebauung vertrdgliches Gesamterscheinungsbild.

MNegative Dacheinschnitte sind als untypisches und gestalterisch unbefriedigendes Ele-
ment unzuldssig. Da Dachgauben erst bei steileren Dachern sinnvoll sind, sind sie erst ab
einer Dachneigung von 30 Grad zuldssig. Um sie nicht zu dominant werden zu lassen,
sind sie auf eine GrifBe beschrankt, die der Gesetzgeber der Bayerischen Bauordnung
noch als untergeordnet ansieht.

Da auch die Garagen das Erscheinungshild einer Siedlung mit prdgen, sind hierfir eben-
falls Festsetzungen enthalten, die diese in Héhe, GréBe und Gestalt so definieren, dass
sie zu den Hauptgebduden passen und nicht den MaBstab sprengen.

Das Grundstlck 729/4 ist bereits mit einem kleinen Gebdude bebaut, Hier besteht ein
genehmigter Vorbescheid fir 2 Gebdude. Dieses Baurecht wird in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Im Osten des Baugebietes ist eine 15 m tiefe private Grinfliche festgesetzt. Diese si-
chert insgesamt einen ausreichend breiten Ubergangsbereich von der Siedlung in die
Landschaft. Hier sind nur niedrige Mauern und dhnlich geschlossene Einfriedungen zulds-
sig, um diesen Bereich zusammen mit der angrenzenden d&ffentlichen Fldche méglichst
offen zu halten.

Auch im Slden des Baugebietes ist eine private Grinfliche festgesetzt. Diese sichert die
im Flachennutzungsplan dargestellten Grinbereich, der sich nach Nord-Westen entlang
des Hanges fortsetzt.

4.3 Planungsalternativen

Im Rahmen der Voriberlegungen wurden verschiedene stadtebauliche Alternativen ent-
wickelt und miteinander verglichen. Die nun gewahite Variante ist am besten geeignet,
die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ziele der Stadt umzusetzen.

Eine starkere Verdichtung wurde geprift, aber nicht zuletzt deshalb verworfen, da dies
zu viel zusdtzlichen Verkehr erzeugen wirde, der in den angrenzenden Wohngehieten zu
Konflikten flhren wirde,
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Ein Freihalten der Fldche von Bebauung ist keine Planungsalternative, da dieser Bereich
eine wichtige innerstadtische Baufliche darstellt. Die Nutzung solcher innerstidtischer
Flachen hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von neuen Flachen im AuBenbereich.

4.4 Auswirkungen der Planung

Verkehr

Das Baugebiet erzeugt Verkehr. Dieser wird durch die Festsetzung von héchstens 2
Wohneinheiten begrenzt. Durch den direkten Anschluss an die Lessing- und Eichendorff-
straBe kann dieser auf dem bestehenden StraBennetz aber problemlos abgewickelt wer-
den. Die bestehenden StraBen sind geeignet, diesen Verkehr aufzunehmen. Durch den
Anschluss an 2 StraBen wird sich der Verkehr verteilen.

Stadtbild

Im Vergleich zur bisherigen Nutzung als Wiese wird sich das Erscheinungsbild lokal ver-
andern. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass hier bereits eine Bebauung im Fliche-
nnutzungsplan dargestellt ist. Die Frage der Inanspruchnahme dieser Fliche und die
Auswirkungen auf das Stadtbild wurden grundsétzlich daher bereits auf Ebene des FI3-
chennutzungsplanes abgewogen,

Auf Ebene des Bebauungsplanes tragen insbesondere die Festsetzungen zur Freihaltung
wichtiger Griinbereiche im Osten und Slden des Baugebietes dazu bei, eine vertrégliche
Gestaltung zu erzielen.

Technische Infrastruktur
Die innere ErschlieBung des Gebietes muss im Zuge der Entwicklung hergestellt werden.
Sie kann durch Anschluss an das in der Umgebung bereits vorhandenen Netz erfolgen.

Das Oberflachenwasser der StraBe wird (ber offene Mulde entlang der StraBe gesammelt
und dann in den Haslacher Mihlbach abgeleitet,

Immissionsschutz
Aufgrund der Lage des Gebietes ist nicht zu erwarten, dass MaBnahmen zum Schall-

schutz erforderlich werden.

5. Umweltbericht

5.1 Vorgaben und allgemeine Ziele des Umweltschutzes

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes:

Baugesetzbuch {(BauGB)

&1 Absatz 6
Bei der Aufstellung der Bauwleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die aligemeinen Anforderungen an gesunde Weohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélikerung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

7. die Belange des Umweiltschutzes, einschiieflich des Naturschutzes und der Landespfiege, ins-
besandare

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolog. Vielfalt,

f}  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
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&1a Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz

{2} Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusaltzlichen Inanspruchnahme van Fldchen fr bauliche Nutzungen ... Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Maf zu beschrénken. ...

Bundesnaturschutzgesetz (BMatschG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege

(1) Natur und Landschaft sind suf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundiage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedef-
ten und unbesiedeiten Bereich nach ... so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaits einschiieflich der Regenerati-
onsfahighkeit und nachhaltigen Nutzungsf@higkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schinheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschalft
auf Daver gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwickiung und, so-
weit erforderiich, die Wiederherstelfung von Natur und Landschart.,

(2) Zur daverhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
féhrdungsgrad insbesondere
1. lebensfahige Popuwiationen wild lebender Tiere und Ffianzen einschiieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

2. Gefshrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ifhren strukturellen und geografischen Eigenhei-
ten in einer reprisentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natirlichen Dynamilk dberlassen bleiban.

(3} Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

2. Biéden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung
nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu Gberlassen,

3. ... fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sarge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gift insbesondere fir Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder kifmati-
scher Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahinen;
dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstitten auch irm Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhal-
ten,

& 13 Allgemeiner Grundsatz

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vem Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oderErsatz-
maBnahmen oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

& 14 Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geselzes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrichtigen kinnen.

& 15 Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingriffen ...
(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist werpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen won Natur
und Landschaft zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alter-
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nativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Sowelt Beein-
tréchtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

{2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalnahmen) oder zu er-
setzen (Ersatzmalnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestelit sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergesteilt oder neu gestaltet ist.

& 30 Gesetzlich geschiitzte Biotope

(1) Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben,
werden geselzfich geschitzt (allgemeiner Grundsatz).

(2) Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung fol-
gender Biotope fihren kdnnen, sind verboten:

1. natiirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewdsserefnschiiellich
ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden natdriichen odernaturnahen Vegetati-
on sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmdaBig
dberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Simpfe, Riohrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnenddnen, offene natidriiche Block-, Schutt- und Gerdlihalden, Lehm-und Léss-
wdnde, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen,
Schwermetallrasen, Walder und Gebidsche trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwélder, Schiucht-, Blackhalden- und Hangschuttwilder, subalpi-
ne Lérchen- und Larchen-Arvenwalder,

Die Verbote des Satzes 1 gelten auch fiir weitere von den Lindern gesetziich geschiitzte Biotope.

(3} Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn
die Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kinnen.

(4) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bebauungsplinen Handlungen
im Sinne des Absatzes 2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde (iber eine erforderliche
Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstellung des Be-
bauungsplans entschieden werden. Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung ge-
wdahrt worden, bedarf es filr die Durchfithrung eines im Ubrigen zuldssigen Vorhabens keiner
weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der Durchfihrung des Vorhabens innerhalb
von sfeben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans begonnen wird.

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG)

Art. 16 Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile
{1} Es ist verboten, in der freien Natur
1. Hecken, lebende Ziune, Feldgehdize oder -gebische einschiieflich Ufergehdlze oder -
gebische zu roden, abzuschneiden, zu fallen oder auf sonstige Weise erheblich zu be-
eintrachtigen,

Bundesbodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen
und zur Sanierung von Altlasten)

§1
Zweck dieses Gesetzes st es, nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen, Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden ... zu sanieren und

Vorsorge geqgen nachhaltige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. ..

5.2 Schutzgut Mensch: Siedlungsnaher Freiraum / Ladrm

Der Geltungsbereich schlieBt sich an die bestehende Siedlungsstruktur im Bereich der
Wartberghdhe an. Er ist dber die bestehenden Stralen und Wege in das drtliche Ver-
kehrsnetz auch fiir FuBganger und Radfahrer angebunden.
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Entlang der Hangkante zur Traun besteht ein siedlungsnaher Erholungsraum, in dem
ein FuBweg verlauft.

Larm

Das Wohngebiet liegt Im Einflussbereich von LArmimmissionen der Bahnlinie Traunstein-
Ruhpolding, der Bundesstrale B 306, sowie der angrenzenden Strafen. Durch das ge-
plante Wohngebiet wird die Verkehrsbelastung geringfligig ansteigen.

Baubedingte Belastungen
Durch die geplante Siedlungserweiterung gehen keine Flachen mit bedeutender Erho-
lungsfunktion verloren. Die Durchgangigkeit der Wegenetze bleibt erhalten.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Erholungsqualitdt im siedlungsnahen Frei-
raum sind nicht zu erwarten und somit als gering erheblich einzustufen.

Belastungen durch Ldrm und Staub entstehen beim Bau der neuen Gebdude und der
Verkehrsfldchen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um tempo-
rare Stérungen, die geringe Stérungen fir die Anlieger mit sich bringen. Sie sind insge-
samt als gering erheblich einzustufen.

Anlage-/Betriebsbedingte Belastungen

Der durch den An- und Abfahrtsverkehr auf &ffentlichen Verkehrsflichen entstehende
StraBenverkehrsldrm flhrt nicht zu einer wesentlichen Erhdhung der derzeitigen Larm-
situation.

Durch die festgesetzten SchallschutzmaBinahmen kénnen die Orientierungswerte der
DIM 18005 eingehalten werden.

Ergebnis

Baubedingte lnla_g_uhudihg’t& ‘Betriebsbedingte Gesamt-
{ Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen erheblichkeit
Mensch/siedlungsnaher gering gering gering gering
Freiraum
Mensch/L&rm gering gering gering gering J

Tab. 1 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

5.3 Schutzgut Natur und Landschaft

Schutzgebiete, Fldchen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen keine Schutzgebiste oder
geschitzten Flachen im Sinne des BayNatSchG. Flachen der amtlichen Biotopkartierung
liegen ebenfalls nicht vor.

FFH-Gebiete

AuBerhalb des Geltungsbhereiches liegen folgende FFH-Gebiete:

Nr. und Bezeichnung des FFH-Gebietes Entfernung, Lage
= §142-372.01 "Oberes Surtal und Urstromtal Héglworth” ca, 900 m &stlich

Auswirkungen durch die geplante Bebauung kénnen ausgeschlossen werden aufgrund der
Vorbelastungen durch die bestehende Bebauung, die Bahnlinie Traunstein-Ruhpaolding,
die Staatsstrale ST 2105 und die BundesstraBe B 304.
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Grinflachen und hiilz
Der Geltungsbereichs ist durch landwirtschaftliche Fldchen (Griinland) gepréat, die nur
eine sehr geringe Lebensraumeignung aufweisen.

B i A i 2n

Eingriff in Gehdlzbesténde, Biotopstrukturen oder FFH-Gebiete
Eingriffe in Gehblzbestande, Biotopstrukturen oder FFH-Gebiete liegen nicht var.

Anlagebedingte Auswirkungen

Es gehen dauerhaft keine Flachen mit hoher Wertigkeit fiir Heckenbriiter und Héhlen-
briter verloren.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden somit als gering
eingestuft.

Betri in ir en
Eine Beeintrachtigung wertvoller Biotopstrukturen auf den zum Geltungsbereich be-
nachbarten Flachen kann ausgeschlossen werden.

Somit sind keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflan-
Zen anzunahmen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen sind zusammengefasst als gering einzustufen,

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen e Ty A
gering gering gering gering

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.4 Schutzgut Boden

Das Geldnde des geplanten Wohngebietes wird intensiv als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt,

Beschreibung
Als Ausgangsmaterial der Bodenentwicklung ist spdt- bis postglaziales Schottermaterial

zu nennen. Auf diesem wirmeiszeitlichen Material haben sich lberwiegend Braunerden
und Parabraunerden entwickelt,

Durch den Versiegelungsgrad des Sondergebietes werden die Bodenfunktionen

- Lebensraumfunktion

- Regulationsfunktion

eingeschrankt.

Die Folgewirkungen sind:

- geringe Grundwasserneubildung

- erhéhter Regenwasserabfluss

- wverandertes Artenspektrum der Flora und Fauna.

Planungsgruppe Strasser + Partner GbR, Traunstein
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Anlage- und baubedingte Auswirkungen

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfihigkeit des Bodens beeintrichtigt. Dies
wiederum hat Einfluss auf den natiirlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneu-
bildung.

Zur Darstellung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird ein Vergleich der
dberbauten oder versiegelten Flache herangezogen.

Im derzeitigen Planungsstand wird eine (berschldgige Fldchenbetrachtung heran-
gezogen:

«  Geltungsbereich B-Plan 1,9995 ha
+« Bestehende Strafle 0,0540 ha
s+ Bestehendes Baurecht {Fl.-Nr. 729/4) 0,1775 ha
+ [Festgesetzte Grinflachen mit Pflanzbindung 0,5335 ha
« Resultierende mégliche Eingriffsfliche Schutzgut Boden 1,2345 ha

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist auszugleichen.

Bezogen auf das Vorhaben mit Umariff ist die zusatzliche Versiegelung mit einem hohen
Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad anzusehen,

Zur Reduzierung der Versiegelung ist die Grundfléchenzahl (GRZ) auf unter 0,35 festge-
setzt.

Insgesamt ergeben sich fir das Schutzgut Boden Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei der geplanten Nutzung sind keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Auswir- Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
kungen Auswirkungen Auswirkungen
hoch hoch gering hoch

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden

5.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser / Dbegchwgmmggggggmggg

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Oberflichengewasser und keine
Uberschwemmungsbereiche,

Grundwasser

Die Higellandbdden (kiesige, lehmige Moranenbtden) weisen eine mittlere Durch-
ldssigkeit auf. Der Grundwasserflurabstand ist aufgrund des Héhenabstandes zur
Traunaue als hoch anzunehmen. Die mittlere Durchlassigkeit qilt auch fiir Schad-
stoffe. Die Grundwassergefdhrdung ist deshalb grundsatzlich als mittel einzustu-

fen.

Planungsgruppe Strasser + Partner GbR, Traunstein
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Brunnen/Wasser zgebiete
Brunnen oder Wasserschutzgebiete sind weder im Geltungsbereich des B-Planes noch in
der ndheren Umgebung vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen, z.B. Stoffeintrdge von Olen, Treibstoffen treten bei Einhal-
tung der technischen Vorschriften voraussichtlich nicht auf.

Infolge des vermutlich tief anstehenden Grundwassers besteht nicht die Gefahr, dass der
Geschitztheitsgrad des Grundwassers abnimmt. Demzufolge sind maximal geringe Aus-
wirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die HGhe der Versiegelung mafigebend. Eine Reduzierung der Versicke-
rungspotenziale des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.

Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt in den Randbereichen der versiegelten
Flachen voraussichtlich (ber Rigolen oder breitflachige Versickerung. Eine Anderung der
Versickerungsrate ist deshalb nur geringfiigig gegeben,

Der Bebauungsplan schlieft eine Unterkellerung der Gebdude nicht aus, mit einer Verén-
derung der Grundwasserstrome ist allerdings aufgrund des hohen Grundwasserflurab-
standes nicht zu rechnen.

E ni
Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen } i it
Oberflachenwasser gering gering gering gering
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser

5.6 Schutzgut Klima / Luft

Kaltluftschneisen/Kaltluftentstehungsgebiete

Kaltluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebiete liegen innerhalb des Geltunagsberei-
ches nicht vor. GroBere und somit kleinklimatisch relevante Gehdlzbestinde sind eben-
falls nicht vorhanden.

Eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion ist zusammenfassend nicht gegeben,

Baubedingte Auswirkungen
Es ist die Errichtung von Geb&uden mit griferer Grundflache vorgesehen, Temporére Be-

lastungen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport treten in diesem Zusammen-
hang auf, Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine tem-
pordare, geringe Belastung dar.

anl dingte Auswirkungen

- Verlust klimarelevanter Strukturen
Ein Verlust klimarelevanter Strukturen (Gehdlze) liegt nicht vor,

- Barrierewirkung in Kalt- bzw. Frischluftabflussbahnen

Planungsgruppe Strasser + Partner GbR, Traunstein



Stadt Traunstein Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan ~WWartberghthe” 11

Die abflieBende Kalt- bzw. Frischluft kann das Wohngebiet umstrémen.
Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
Betriebsbedin A N

- Flachenaufheizung

Die versiegelten Fldchen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies
flihrt zu einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich
zur natirlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen
Luftfeuchte. Uber den versiegelten Flichen entstehen somit trackenwarme Luftpakete.

Es sind aber lediglich lokal begrenzte Verdnderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas
der bodennahen Luftschicht, zu erwarten. In Verbindung mit der relativ groBfléchigen
Uberbauung ergeben sich dadurch mittlere Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut Kli-
ma/Luft.

- Verkehrsaufkommen

Im Hinblick auf die Ausweisung der Wohnbauflachen kommt es zu einer Erhéhung des
An/Ablieferverkehrs. Die sich daraus ergebenden Auswirkungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand jedoch vernachldssigbar gering.

Ergebnis
~Baubedingte ‘Anlagebedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Au nﬂﬁﬂa‘iﬂrg_n _ iuswfﬂmmngi? Hﬁfﬁm mﬂn _ mﬁ s e
qering gering qering gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene

5.7 Schu - und Sachgiiter

Denkmalgeschiitzte und schutzwirdige Ensembles und Bauwerke einschlieBlich Boden-
denkmaéler kommen im Gebiet direkt nicht vor.

BAYERISCHER DEMKMAL-ATLAS _wvumes s e i
B e g

e e

. L _J:"I o
tt aus dem Bayerischen Denkmal-Atlas

Abblldung Ausschn

Planungsgruppe Strasser + Partner GbR, Traunstein
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Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Nicht betroffen |I Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur- und Sachgiter

5.8 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGBE zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzalitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilseg-
mente des Naturhaushalts, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen be-
treffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im vorliegenden Fall ist nicht davon auszugehen, dass diese Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern zu zusdtzlichen Belastungen fihren werden.

5.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtrealisierung der Umnutzung wirden die Flachen unverdndert verbleiben und vo-
raussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt werden.

Eine Verdnderung des Landschaftsbildes und die Bodenversiegelung wiirden ebenso wie
der Eingriff in das Schutzgut Natur-Tiere unterbleiben,

6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimisrung

Bej der Neuausweisung der Sondergebietsfliche kommen folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmabnahmen zum Tragen:

6.1 Schutzgut Mensch Schutzgut Landschaftsbild / Siedlungsnaher Freiraum
S Larm

= Durchgrinung der neuen Wohnbaufldche mit Einzelb&dumen und naturnahen
Gehdlzpflanzungen

= Ausweisung von Fuss-/Radwegen nach Sildosten und Stdwesten zur Verbesserung
der Durchlassigkeit fir FuBganger und Radfahrer

6.2 Schutzgut Natur und Landschaft

* Durchgrinung des neuen Baugebietes mit Einzelbdumen und Gehdlzpflanzungen

6.3 Schutzgut Wasser

* Versickerung der Dachflachenwésser zur Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate
soweit maglich

Planungsgruppe Strasser + Partner GbR, Traunstein
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= Versickerung der Strafenwdsser nach Vorreinigung dber ein Rigolensystem zur Erhd-
hung der Grundwasserneubildungsrate

= (Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchldssigen Beldgen

6.4 Schutzgut Boden

= Festsetzung privater Grinflachen im Bebauungsplan zur Wiederherstellung natirlicher
Bodenfunktionen

= Verwendung sickerfdhiger offener Belédge im Bereich Stellpldtze und Zufahrten

6.5 Schutzgut Klima / Luft

* Individuelle Umsetzung einer umweltfreundlichen Warme- und Stromversorgung der
einzelnen Gebdude

i Ausgleichserfordernis und AusgleichsmaBnahmen
7.1 Ausgleichserfordernis

Da ein Eingriff im Sinne des BauGB vorliegt, ist eine Eingriffsermittlung gemal Leitfaden
des StMLfU durchzufihren.

Es ergibt sich folgende Eingriffshilanz:

A. Eingriffsflichen

Geltungsbereich 1,9995 ha
abzgl bestehende Stralle - 00,0540 ha
abzgl. bereits bestehendes Baurecht FI.-Nr. 729/4 - 0,1775 ha
abzgl. festgesetzte Griinflichen mit Pflanzbindung - 0,5335 ha
Eingriffsflache 1,2345 ha

B. Erforderlicher Ausgleich
Einstufung der Flachen gem. Leitfaden Umweltministerium

B-Plan GRZ < 0,35

damit Einstufung in Gebietstyp B mit geringem bhis
mittlerem Versiegelungs- bzw, Nulzungsgrad

Kategorie
Griinland, intensiv landwirtschaftlich genutzt |
Erfordeniche Ausgleichsfiachen
1. Eingriffsflache Acker 1,2345 ha
Ausgleichsfaktor 0,35
Ausgleich 0,4321 ha
4.321 gm

7.2 AusgleichsmaBnahme

Der erforderliche Ausgleich mit einer anrechenbaren FlachengroBe von 4.320 m* wird
iiber das Okokonto der Stadt Traunstein erbracht auf der MaBnahmenfliche Burkhartstd,
Gem. Lauter, Gemeinde Surberg, mit den Teilflichen der Fl.-Nr. 123/2, 123/4, 123/11.

Planungsgruppe Strasser + Partner GbR, Traunstein
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8. Artenschutzrecht

Im Rahmen der Bauleitplanung ist das spezielle Artenschutzrecht nach §§ 42 und 43
BNat5chG, Art. 6a Abs. 2 5. 2 u.3 BayNatSchG) zu berilicksichtigen, sofern streng ge-
schiitzte Arten oder europdische Vogelarten bei der Umsetzung des Bebauungsplans be-
troffen sein kdnnten,

In der weiteren Umgebung des Plangebiets ist von Vorkommen zahlreicher priifrelevanter
Arten auszugehen. Bei dem Vorhabensbereich handelt es sich aber um eine intensiv ge-
nutzte Rasenflache mit geringer Lebensraumeignung. Weitere Strukturen liegen im Gel-
tungsbereich nicht vor.

Populationen prifrelevanter Arten sind aufgrund der geringen Habitateignung und Vorbe-
lastung im Geltungsbereich nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen von Populationen
streng geschitzten Arten oder europdischen Vogelarten sind somit unwahrscheinlich.
Eher kinnten EingrinungsmaBnahmen und Abschirmung von Verkehrslérm zu einer Auf-
wertung der Lebensraumeignung beitragen.

Da aufgrund dieser Vorpriifung artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde nicht zu erwar-
ten sind, kann — entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehdrde (2008) auf einen
detaillierteren Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) verzichtet
werden.

Literatur:

Garniel, A., Daunicht, W.D., Mierwald, U. & u. Ojowski (2007): Vigel und Verkehrsldrm.
Quantifizierung und Bewdltigung entscheidungserheblicher Auswirkungen von Verkehrs-
|&rm auf die Avifauna. Schlussbericht November 2007. FuE-Vorhaben 02.237/2003/LR
des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung. 273 S., Bonn, Kiel.

Lattmann et. al. (2007): ,Trennwirkungen auf Fledermauspopulationen®, Teilergebnisse
eines aktuell laufenden Forschungsprojektes (Vortragsmanuskript),

Bayerisches Staatsministerium des Inneren {STMI) - Oberste Baubehdrde (Hrsg.)
(2008): Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung (saP).

9, MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Stadt Traunstein wird im Rahmen des Monitoring die getroffenen Prognosen, die mit
dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind, im Bereich Verkehrsentwicklung, L&rm-
emissionen sowie die Entwicklung der Ausgleichsflachen und Ortsrandeingriinung (ber-
pridfen und erforderlichenfalls Steuerungsmafnahmen ergreifen.

Planungsgruppe Strasser + Partner GbR. Traunstein
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10. Verwendete technische Verfahren
Zur Durchfihrung der Umweltprifung wurden folgende Fachgesetze und Richtlinien be-

ricksichtigt:

Verzeichnis der Gesetzesgrundlagen

BMNatSchG

BartSchv

BayMNatSchG

BayWaldG

Gesetz (Ober Maturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 06.06.2013

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
{Bundesartenschutzverordnung - BArtSchv) vom 16.02.2005, zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 21.01.2013

Gesetz Ober den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz -
BayMatSchG) vom 23.02.2011

Waldgesetz fiir Bayern (BayWaldG) vom 22.07.2005,, zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 20.12.2011

Verzeichnis der beriicksichtigten Verordnungen und Richtlinien

Bauen im Einklang mit
Matur und Landschaft

Verordnung (EG) Nr. 338/97:

FFH-Richtlinie:

Vogelschutzrichtlinie
(EG-VR, VRL):

GemBelk:

RAS LP 1:

RAS LP 2:

RAS LP 4:

Richtlinie 79/409/EWG
Richtlinie 92/43/EWG

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden
Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen, 1999, erganzt 2003

Verordnung des Rates vom 09.12.1996 (ber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwa-
chung des Handels, zuletzt gedndert durch die Verordnung (EG)
Nr. 2307/97 vom 18.11.1997,

Richtlinie 52/43/EWG vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirli-
chen Lebensrdume und der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zu-
letzt geandert durch die Richtlinie 97/62/EG des Rates der Europ&-
ischen Union vam 27. Oktober 1997 zur Anpassung an den techni-
schen und wissenschaftlichen Fortschritt (Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie)

Richtlinie 79/405/EWG vom 02.04.1979 (ber die Erhaltung wildle-
bender Vogelarten

Schutz des Europdischen Netzes .MNatura 2000"; Gemeinsame Be-
kanntmachung der Bayerischen Staatsministerien fiir Wirtschaft,
Verkehr und Technik, fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
fir Arbeit und Sozialordnung, Familie, Frauen und Gesundheit so-
wie Landesentwicklung und Umweltfragen vom 4. August 2000
(Nr. 62-8645.4-2000/21)

Richtlinie fir die Anlage von StraBen; Tell Landschaftspflege; Ab-
schnitt 1: Landschaftsgerechte Planung, 1956

Richtlinie fur die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege; Ab-
schnitt 2: Landschaftsgerechte Ausfihrung, 1999

Richtlinie fir die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege; Ab-
schnitt 4: Schutz von Bdumen, GroBstrduchern und sonstigen Ve-
getationsbestdnden und Tieren bei Baumafnahmen, Entwurf 1998

5. 0. Vogelschutz-Richtlinie
5. 0. FFH-Richtlinie

Planungsgruppe Strasser + Partner GbR, Traunstein
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Zusatzlich wurden die nachfolgenden Fachplanungen und Gutachten verwendet:

Landesentwicklung und Um-
weltfragen

Unterlage Verfasser Jahr
1. | Landesentwicklungsprogramrm Bayer. Staatsministerium fir | 2013
Landesentwicklung und Um-
weltfragen
2. | Regionalplan Sidostoberbayern (18) | Regionaler Planungsverband 2002
3. | Waldfunktionsplan Region 18 Oberforstdirektion Minchen
4. |Agrarleitplan fir den Reglerungsbe- | Regierung von Oberbayern 1988
zirk Oberbayern
5. | Arten- und Biotopschutzprogramm Bayer. Staatsministerium fir | 1993
des Landkreises Traunstein Landesentwicklung und Um-
weltfragen
6. |Biotopkartierung Bayern Flachland Bayer. Staatsministerium fir | 1988-1995

(Aufnahmezeitraum)

7. | Artenschutzkartierung Bayern

Bayer. Staatsministerium far
Landesentwicklung und Um-
weltfragen

1985-2003
{Aufnahmezeitraum)

8. |Flachennutzungsplan der Stadt
Traunstein mit integrierterm Land-
schaftsplan

Biro Zeller & Romstatter +
Biro Steinert

Planungsgruppe Strasser + Partner GbR, Traunstein
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11. Zusammenfassende Beurteilung

Mit den dargestellten Minimierungsmalnahmen erfahren die Schutzgiter Mensch und
Wasser keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Das Schutzgut Boden erfahrt nachteilige Umweltauswirkungen, die auszugleichen sind.
Fir das Schutzgut Natur- und Landschaft verbleiben in der Gesamtbetrachtung durch
die Minimierungsmabnahmen und Ausaleichsfldchen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben ebenfalls nicht entgegen.

Die Einbindung in den Landschaftsraum ist durch die Anlage einer breiten Ortsrandein-
griinung gegeben.

Zusammenfassend ist durch das stadtebauliche Vorhaben insgesamt nicht mit erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen. Eine Umweltvertréglichkeitspriifung
ist nicht erforderlich.

Baubedingte Anlagebedingte  Betriebsbedingte

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Ergebnis

Mensch/Lirm

Mensch/Landschaftsbild
J/Erholung

Pflanzen und Tiere

Boden

Oberflichenwasser

Grundwasser
Klima/Luft

nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Kultur-/Sachgiiter

Tab. 6: Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt, Mensch, Kul-
tur=- und Sachgiter

Traunstein, den 18.11.2014

Christian Kegel, Oberblrgermeister

F:\PROJEKTE\OBO0ZE\3-4VE-E\O 1 TEXTE \Begruendung Wartberghahe-2014-11-18.docx
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