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STARKEN UND SCHWACHEN

11 Ubersicht der Stirken und Schwichen in der Kernstadt

In der Ubersicht der Starken und
Schwéchen wird deutlich, in welchen
Bereichen sich die Starken bzw. die
Probleme der Stadt konzentrieren.

Die Qualitdten Traunsteins, in der Karte
durch die Farben Griin, Gelb und Blau
markiert, liegen vorwiegend im Osten
der Stadt. Wesentliche Qualitaten sind
der hochwertige Landschaftsraum und
die historische Altstadt.

Rot markiert sind die Problembereiche
und Mangel. Trotz der Qualitat der In-
nenstadt haufen sich in diesem Bereich
auch Probleme. Dazu zahlen struktu-
relle und gestalterische Mangel sowie
verkehrliche Probleme.

Die einzelnen Starken und Schwéachen
werden im Folgenden detailliert.

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Digitale Flurkarte, 2015
Bearbeitung: Schirmer | Architekten + Stadtplaner, 2016
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STARKEN UND SCHWACHEN
2 | Die Begabungen der Stadt

Ableshare Stadtgeschichte

Eine der malgeblichen Qualitaten der
Stadt Traunstein liegt in ihrer umfang-
reich erhaltenen historischen Bausubs-
tanz. Sowohl die Altstadt als auch die
angrenzenden Quartiere dokumentie-
ren einen ganz wesentlichen Teil der
Zeitgeschichte der Stadt, pragen das
Stadtbild und bilden das identitatsstif-
tende Zentrum der Stadt.

e Die Altstadt liegt auf einem Hoch-
plateau und zeichnet sich durch eine
weitgehend geschlossene Baustruk-
tur aus. Die Stadtpfarrkirche mit dem
groRziigigen Stadtplatz bildet dabei
die markante rdumliche Mitte.
Stdlich der Altstadt befindet sich
die Salinenstadt, welche die Salzge-
schichte Traunsteins baulich doku-
mentiert.

Norddstlich und topografisch unter-
halb der Altstadt liegt die ,Unter-
stadt”, die im Vergleich zur Altstadt
eine eher dorfliche Prdgung aufweist.
In der Unterstadt befinden sich vor
allem einige sehr markante eh. Hand-
werker- und Wohnhduser.

Die griinderzeitliche Kurstadt liegt
westlich der Altstadt. Sie ist im Zuge
des Baus der Eisenbahnlinie entstan-
den und stellt daher eine wichtige
Verbindung zwischen dem Bahnhof
und der Altstadt dar. Eine Vielzahl
schmucker Villen prégt das Bild des
Quartiers.

Attraktive Landschaftsraume

Die landschaftlichen Qualitdten liegen
insbesondere im Osten Traunsteins.
Dazu zahlen die Waélder entlang der
ansteigenden Hange, das Panorama
der Chiemgauer Alpen, die attraktive
Flusslandschaft sowie die zahlreichen
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Rad- und Wanderwege.

Innerstadtisch bietet der Stadtpark ei-
nen offentlichen Griinraum mit hoher
Aufenthaltsqualitét.

Attraktive Angebote

Traunstein ist eine Stadt mit hoher
Lebensqualitdt. Landschaftliche Be-
sonderheiten, vielfaltige Sport- und
Freizeitangebote, kulturelle und musi-
kalische Veranstaltungen, bestehende
Einrichtungen und das rege Vereinsle-
ben leisten hierzu einen wesentlichen
Beitrag.

Wichtiger Arbeitsstandort in der
Region

Traunstein nimmt eine wichtige Posi-
tion als Arbeitsstandort in der Region
ein.

Verwaltungsschwerpunkt

Als ,Beamtenstadt” bietet Traunstein
ein umfangreiches Angebot an hoch-
wertigen Arbeitspldtzen im Dienst-
leistungssektor.  Der  Verwaltungs-
schwerpunkt konzentriert sich in der
Innenstadt.

Soziale und medizinische Infra-
struktur

Mit dem Klinikum und einer Vielzahl
von Arztehausern und Arztpraxen bildet
die Stadt das medizinische Zentrum des
Landkreises. Soziale Angebote sowie
vor allem ein umfangreiches und diffe-
renziertes Bildungsangebot sind weite-
re Qualitdtsmerkmale.

Gute Ausstattung im Einzelhandel

Herauszustellen sind die hohen Kauf-
kraftzuflisse, durch die der Einzel-
handel der Stadt Traunstein geprégt

ist. Rein quantitativ gesehen kann in
Traunstein die Versorgung (iber nahezu
alle Sortimente als sehr gut bezeichnet
werden.

Mobilitatsknoten Bahnhof

Eine bedeutende funktionale Starke
liegt in der Bahnanbindung. Der Bahn-
hof ist ein wichtiger Mobilitatsknoten
sowohl fiir den offentlichen Nah- wie
auch den Fernverkehr.

Hochwertige Wohnstandorte

Die Wohngebiete in Traunstein besit-
zen zum (berwiegenden Teil eine hohe
Wohnqualitat. Die einfachen Wohnge-
biete bieten ein Angebot im kosten-
glinstigen Bereich, was im Sinne eines
differenzierten ~ Wohnungsangebots
ebenfalls positiv zu bewerten ist.

Raumliche Starken

Ableshare Stadtgeschichte
< Silhouette Altstadt

Griine Ortsrander

m Innerstédtische Griinflache
mit hoher Aufenthaltsqualitét
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Mobilitatsknoten Bahnhof
Kulturschwerpunkt Altstadt
Zentrale Bildungsangebote
Medizinischer Versorgungsschwerpunkt
Zentrale Versorgungsangebote f. Senioren

Zentrale Lebensmittelversorgung
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Verwaltungsschwerpunkt
Hochwertige Wohnstandorte
Zentrale Sport- und Freizeitangebot

---» (berregionale Ful- und Radwege

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Digitale Flurkarte, 2015
Bearbeitung: Schirmer | Architekten + Stadtplaner, 2016






STARKEN UND SCHWACHEN
31 Die Probleme der Stadt

Bereiche mit strukturellen Man-
geln

In der Unterstadt, im Umfeld des Bahn-
hofs, in Teilen der Altstadt (einschlielR-
lich der Hangkante), in Teilen der Sa-
linenstadt sowie auch im Bereich der
ChiemseestralRe bestehen strukturelle
und gestalterische Mangel. Sowohl
die Bebauung als auch der &ffentliche
Raum weisen hier einen Aufwertungs-
bedarf auf.

Hangkante mit Gestaltungsman-
geln

Die Lage der Altstadt auf einem Hoch-
plateau bewirkt, dass sich die Altstadt
stark mit ihrer Kante nach AulRen pré-
sentiert. Die aufgrund ihrer Exponiert-
heit sensible, ehemals griine Hang-
kante ist heute weitgehend bebaut.
Die ,gestapelten” Gebdude wirken an
einigen Stellen ungeordnet und weisen
zum Teil Mangel in der Gestaltung und
im Bauunterhalt auf.

Unattraktive Stadtzufahrten

Die Stadtzufahrten weisen haufig nicht
nur eine hohe Verkehrsbelastung, son-
dern zudem Mangel in der Gestalt-
qualitadt auf. Die Stadteingdnge sind
die Visitenkarten der Stadt und sollten
dementsprechend anspruchsvoll und
einladend gestaltet sein.

Raumliche Barrieren

Die Bahnlinien stellen - trotz ihrer funk-
tionalen Qualitdt - im stadtrdumlichen
Kontext eine Schwéche dar, da sie
raumliche Barrieren bilden, durch wel-
che die Stadt zerschnitten wird.

Angebotsdefizite

Traunstein verfiigt Gber keine relevan-
te Freizeit-/ Tourismusdestination mit
tberregionaler Strahlkraft. Auch be-
stehen deutliche Defizite hinsichtlich
der Ubernachtungsinfrastruktur. Es ist
kein umfassendes Leitbild vorhanden,
an dem sich eine ganzheitliche Ent-
wicklung im Bereich Kultur/Tourismus
orientieren kann.
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Kurze Aufenthaltsdauer
Die Aufenthaltsdauer von Besuchern
der Stadt Traunstein ist gering.

Gewerbestandorte mit Entwick-
lungsdefiziten

Traunstein ist durch viele kleinteilige
Gewerbegebiete geprégt, deren Fla-
chenkapazitdten stark eingeschrankt
sind. Aktuelle Entwicklungsperspek-
tiven sind derzeit insbesondere durch
eingeschrankte Flachenverfiigharkeiten
nicht gegeben. Es besteht eine noch
ungeldste Verkehrsproblematik v.a. im
Bereich Gewerbegebiet Nord. Eine Ent-
wicklung der Gewerbestandorte erfolg-
te bisher ohne Gesamtkonzept.

Maingel im Einzelhandelsbereich
Es bestehen Qualitdtsméngel im An-
gebot, insbesondere auch im Bereich
Nahversorgung. Die Einzelhandelsland-
schaft von Traunstein weist Marken-
und Konzeptliicken auf. Dariiber hinaus
ist die Ausstattung an Magnetbetrie-
ben in Innenstadtlage defizitar und der
Auftritt diverser Betriebe nicht mehr
marktgerecht. Die stadtrdumliche At-
traktivitat der Nebenlagen ist teilweise
eingeschrankt und es zeichnen sich Tra-
ding-Down-Effekte ab.

Untergenutzte Flachen

Rund 39 ha im Innenbereich des ge-
samten Stadtgebietes sind derzeit
unbebaut bzw. untergenutzt und kdnn-
ten nachverdichtet, bzw. mittelfristig
entwickelt werden, sofern die Flachen
dem Markt zur Verfiigung gestellt wer-
den kdnnen.

Stadtrander mit Defiziten

Vor allem im Westen der Stadt sind die
Stadtrénder stark perforiert. Es fehlen
klare rdumliche Kanten, meist sind auch
die angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen daher schlecht erschlossen und
schwer zu bewirtschaften.

Verkehrliche Probleme
Stralen, die eine hohe Verkehrsbe-

lastung aufweisen, hdufen sich in der
Altstadt. Zu den verkehrshelasteten
Strallen zahlen:

e Herzog-Friedrich-Stralte

® Rosenheimer StralRe / Salinenstralle
e Schiitzen-/ ScheibenstralRe

e Klosterstralle

e Ludwigstrale

Weitere verkehrliche Probleme zeich-
nen sich an mehreren Knotenpunkten
ab. Funktionale Probleme wie z. B.
eine Uberlastung oder eine diffuse Ver-
kehrsfiihrung sind an folgenden Kno-
tenpunkten festzustellen:

* Maxplatz

e Axdorfer Stralle / RupertistralRe
Axdorfer StralRe / Lambergstrale

e ChiemseestraRe / AuRere Rosenhei-
mer Stralle

e Jahnstralle / TheresienstralRe /
Permanederstrale

e Jahnstralle / Wolkersdorfer Stralle

e Kotzinger Stralle / Wasserburger
Stralle

Larmimmissionen

Die Flihrung der Bundesstra3e entlang
des Stadtrandes ist zwar positiv und
eine sehr wichtige Errungenschaft der
letzten Jahre. Dennoch sind die angren-
zenden Réume, v.a. die Landschafts-
raume von erhdhten Larmimmissionen
betroffen.

Raumliche Schwichen
AW\ Rdumliche Barrieren
----- Unattraktive Stadtzufahrten

N Bereiche mit strukturellen und
N gestalterischen Méngeln

- Hangkante mit Gestaltungsmangeln
Gewerbestandorte mit Adressdefiziten
Untergenutzte Flachen

Mangelhafte Gestaltung der Stadtrénder

Funktionale Schwéchen
—— StraRen mit hoher Verkehrsbelastung

‘ Verkehrsknotenpunkte mit
funktionalen Méngeln

(7 Landschaft mit Lirmimmissionen

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Digitale Flurkarte, 2015
Bearbeitung: Schirmer | Architekten + Stadtplaner, 2016






STARKEN UND SCHWACHEN

4 | Impressionen der Starken und Schwéachen in der Kernstadt
Stérken

\

Die Trun Stadtpark

Herz des Chiemgaus

Stadtplatz v Lebendige Salinengeschichte Einzelhandelséchwerpunkt Innenstadt

Hochwertige Wohnstandorte Zentrale Sport- und Freizeitangebote Medizinischer Versorgungsschwerpunkt
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Schwaéchen

Barriere Bahn Stadtzufahrten mit gestalterischen Méngeln Bereiche mit strukturellen Mangeln

Hohe Verkehrsbelastung - Herzog-Friedrich-Strae Verkehrsbezogene Gestaltung Raumliche Barriere Bundesstralke

ke

Gebadude mit baulichen Mangeln Hangkante mit Gestaltungsmangeln Untergenutzte Flachen
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STARKEN UND SCHWACHEN
5| Ubersicht der Starken und Schwichen im OT Kammer-Rettenbach

Dem  Ortsteil  Kammer-Rettenbach
kommt im ISEK eine besondere Be-
deutung zu, da der Ort aufgrund seiner
rdumlichen Distanz zur Kernstadt eine
Eigenstandigkeit besitzt, die eine sepa-
rate Betrachtung verlangt.

Dariiber hinaus besteht in Kammer
eine aktive Biirgerinitiative, die bereits
konkrete Ziele und Forderungen formu-
liert hat, welche entsprechend in das
gesamtstadtische Konzept einflielen
sollen.

Starken

Zu den rdumlichen Qualitdten der
Dorfer zahlen der hochwertige Land-
schaftsraum und die identitatsstiften-
den Ortsmitten. In Kammer pragt vor
allem die Kirche das Bild des Ortes, da
diese bereits von Weitem sichtbar aus
dem Ortshild heraus ragt.

Insgesamt besteht in Kammer wie
in Rettenbach eine hohe Wohnum-
feldqualitat.

Funktionale Starken sind die zwei histo-
rischen Gasthauser, die beide bis heute
noch in Betrieb sind. Dariiber hinaus
stellt der Betreuungs- und Schulstand-
ort in Kammer eine wesentliche funkti-
onale Stérke dar.

Weitere Qualitdten sind die bestehen-
den Sport- und Freizeitangebote.

Schwichen

Die Baltasar-Permoser-Strake (TS 1)
ist eine stark befahrene Durchgangs-
stralle, die sich zum Einen als raumli-
che Barriere negativ auf den Ortsteil
auswirkt und zum Anderen durch das
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hohe Verkehrsaufkommen die Woh-
numfeldqualitdt in diesen Bereichen
schwacht.

In Kammer-Rettenbach bestehen rund
1 ha untergenutzte Flachen, die nach-
verdichtet werden kénnten.

Weiterhin sind die Ortsrander, vor al-
lem in Kammer stark perforiert. Eine
klare Arrondierung der Rénder ist nicht
zu erkennen, so dass sich auch hier die
Frage stellt, wie sich durch neue Ange-
bote fiir Wohnen und Handwerk eine
Aufwertung der Rénder und besser
erschlossene  Landwirtschaftsflachen
erreichen lassen.

Eine Versorgung mit Lebensmitteln ist
nicht gegeben, was aufgrund der Ent-
fernung zur Kernstadt problematisch
ist.

Réumliche Starken
Identitétsstiftende Mitte / Landmark
ll Landschaftsraum mit hoher Qualitat

I Attraktive Flusslandschaft

Funktionale Stirken

(historische) Gasthauser

Bl Zentrale Bildungsangebote
Hochwertige Wohnstandorte

@ Sport- und Freizeitangebote

Raumliche Schwichen

MM Raumliche Barrieren
Untergenutzte Fldchen

Mangelhafte Ortsrandgestaltung

Funktionale Schwéchen
—— Stralen mit hoher Verkehrsbelastung

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Digitale Flurkarte, 2015
Bearbeitung: Schirmer | Architekten + Stadtplaner, 2016
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