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A. Fiir dle Festsetzungen

Allgemelnes Wohngeblet

JAN

nur Einzelhduser zuliissig

nur Elnzel- und Doppelhauser zulasslg

Baugrenze

private Verkehrsflache

Private Grinfldche

50—

Grenze des rdumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplans

Abgrenzung zwischen elnfachem und
qualifizlertem Tellbereich des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen und Garagen

B, Fiir die Hinwelse

Baumpflanzung,
Standortvorschlag

Vorgeschlagene Flursticksgrenze

Flurnummer

bestehendes Gebaude

Hdahenlinlen,
Abstand 0.5 M

vorgeschlagener
Baukbrper

Praambel

Die Grosse Kreisstadt Traunstein erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBQO) und
des Arl, 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Festsetzungen durch Text

1. Art der Baulichen Nutzung:
Allgemelnes Wohngeblet gem. § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 3, 4 und 5 BauNVO werden nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes.
Je Wohngebéude als Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Je Wohngebiude als
Doppelhaushilfte ist 1 Wohnelnhelt zulassig.

2. Mass der baullchen Nutzung:
Grundfléche je Elnzelhaus max. 120 qm, Je Doppelhaushilfte max. 85 gm, Garage max. 42 gm und
max. 8,0 M Lénge.
Es sind Gebaude mit bis zu 2 Vollgeschossen zulissig,
Dle seltliche Wandhdhe Ist mit hdchstens 6,30 M festgesetzt.
Die Oberkante FFB EG wird auf max. 0,30 M {iber dem natiiichen Gelénde in Gebéudemilte festgesetzt.

3. Baugestaltung

3.1Gebdudeform: rechteckiger oder quadratischer Baukérper.,

Gebéudeanbauten (z. B. Wintergérten) sind zul@ssig, sofern die Baugrenzen nicht dberschritten werden.

Doppelhiiuser sind profilgleich zu errichten. Die #ussere Gestaltung der einzelnen Geb&ude ist
elnander anzuglelchen.

3.2D&acher:
Dachnelgung: Haupt- und Nebengebéude 24-27 Grad.
Dachform: regelméassiges Satteldach mit mittigem First oder Zeltdicher.
Fiir an das Hauptgebdude angebaute Garagen sind auch Pultdicher mit einer geringeren Dachneigung
zulassig. Die Ausbildung von Grabendéchern ist unzuléssig.
Dachdeckung: naturrote kleinformatige Materialien

3.3Dachgauben und negative Dachelnschnltte: unzulassig.

3.4Querglebel sind nur bei Geb&uden mit einer seitlichen Wandhéhe von
weniger als 5,00 m zuléssig. Je Geb&ude ist nur 1 Querglebel zuldsslg. Er ist aus der Traufe zu
entwickeln und mittig anzuordnen, ein Abweichen bis zu 0,5 M aus der Mitte ist zuléssig. Die Tiefe des
Quergiebels darf max. 2,0 M betragen.
Dachnelgung des Querglebels: bls zu 5 Grad grisser als die des Hauptdaches.
Breite des Quergiebels an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Gebdudelénge ohne Berlicksichtigung des
Dachiiberstandes.

3.5Dachauffaltungen sind nur bel Geb&uden mit einer seitlichen Wandhohe
von weniger als 5,00 m zuldsslg. Je Gebéude ist nur 1 Dachauffaltung zulissig. Sie ist aus der Traufe
zu entwickeln und mittlg anzuordnen, eln Abwelchen bls zu 0,5 M aus der Mitte Ist zuldsslg. Die
Dachauffaltung darf nicht Giber die Trauflinie herausragen.
Dachneigung der Dachauffaltung: bis zu 5 Grad grdsser als die des Hauptdaches.
Breite des Dachauffaltung an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Traufldnge einschliesslich
Dachiiberstand.

3.6Die max. Hohe aller Einfriedungen betrigt 1,00 m.

Die Einfriedungen sind mind. 0,1m vom Boden abzusetzen. Die Errichtung von Elnfrledungsmauern ist
unzulasslg.

4, Garagen/ Stellplatze/ Nebengebiucde

4.1Garagen sind in lhrer Gestaltung dem Hauptbaukdrper anzupassen.
Die seitl. Wandhdhe fiir Garagen und iiberdachte Stellplétze betrigt max. 3,00 M.
Garagen miissen elnen Mindestabstand von 1,0 M zu den Grundstiicksgrenzen einhalten.

4.28tellplitze und Zufahrten: keine vollstindige Versiegelung,

wasserdurchlasslge Ausfiihrung (z. B. wassergebundene Decken, Rasengitterstelne, Pflaster mit
Rasenfuge, Verbundpflaster).

4.3Vor Garagen ist ein Aufstellraum von mind. 5,00 M vorzusehen. Dieser
wird nicht als Stellplatz angerechnet. Wenn die Garage naher als 5 M an der Strassenbegrenzungslinie
errichtet wird, ist dieser Aufstellraum entsprechend seitlich anzuordnen.

4.5Garagen und Nebengeb&ude sind innerhalb der Baugrenzen und der
hierfiir festgesetzten Flachen zuléssig.

4.6Je Grundstiick ist 1 Nebengebiude mit einer Grundflache von max. 10 qm
mit einer seitlichen Wandhéhe von max. 2,50 M zuléssig.

5. Gelénde

5.1Gelindemodelllerungen sind zuldssig. An den Grenzen ist an das
natiirliche Gelande anzugleichen.

Je Wohngeb&ude ist auf hdchstens einer Gebaudeseite ein Lichtgraben mit einer Breite von max. 2,0 M
zuldssig.

Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,5 M zuléssig.
6. Griinordnung

6.1Je Baugrundstiick sind mindestens 2 helmlsche Obst- bzw. Laubbiume
zu pflanzen. Davon ist 1 Laubbaum auf Privatgrund im Ubergang zur 8ffentlichen Strasse zu pflanzen.

6.2Gehdlzarten: Fir alle Pflanzungen auf privaten und 6ffentlichen Fléchen
sind nur standortgerechte heimische Laubgehdlze zuldssig. Nadelgehdlze (z.B. Thujen, Fichten und
Tannen) und Sorten mit Saulen-, Pyramiden- und Héngeformen sind nicht zulassig.

6.3Bei Obstbdumen sind reglonaltypische standortgerechte Sorten zu
verwenden,

6.4Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Biume

und Stréucher sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der
gleichen Art und Qualitét zu ersetzen,

6.5Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Strduchern ist die Anlage von Zufahrten, Wegen und Zugéingen zul4sslg.

6.6Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen, die nicht fir eine andere

zuldssige Nutzung benétigt werden (z.B. Zufahrten, Wege), sind als Griinfliche anzulegen und zu
unterhalten.

6.7Die gértnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf
den Baugrundstiicken ist bis spétestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebéude

herzustellen.
Textlicher Hinweis

1. Mit der Vorlage der Bauantragsunterlagen ist ein Héhenplan einzureichen in dem die Hohenlage des
Hauptbaukdrpers sowie der Garage im Verhiltnis zur Erschliessungsstrasse sowle das bestehende und
geplante Gelénde dargestellt ist.

2. Oberflachenwasser ist soweit wie méglich auf den privaten Grundstiicken zu versickern.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat In der Sitzung vom 20.10.2005 dle Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.12,2006 orts(iblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung In der Fassung vom 23,10,2006 wurde gem. § 3 Abs, 2
BauGB In der Zelt vom 02.05.2007 bls 04.06.2007 &ffentlich ausgelegt.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 02.08.2007 wurde der Bebauungsplan In der Fassung vom 23.10.2006 als
Satzung beschlossen.

Traunstein, den 02.08.2007

Stahl
Oberblirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Traunstein am 01.09.2007 gem. § 10 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden im Rathaus Traunstein
zu jedermanns Einsicht berelt gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden.

Traunstein, den 03.09.2007 ERSATZAUSFERTIGUN(_‘; ™
Traupstein, 20.05.2015
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Oberbiirgermelster Oberbiirgermeister *
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