VERFAHRENSVERMERKE

Préaambel
Die groRe Kreisstadt Traunstein erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 sowie 13a des Baugesetzbuches (BauGB), 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 02.07.2020 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Anderungsbeschluss wurde am 02.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemeindeordnung furr den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
2.  Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 02.04.2020 wurde mit der Begriindung
Der Bebauungsplan ersetzt die ,Anderung des Bebauungsplanes Oberhaid im Bereich des Grundstiickes Flurnummer 97" der gema § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2020 bis 13.11.2020 ffentlich ausgelegt.

Stadt Traunstein, in Kraft getreten am 08.10.1976 innerhalb seines Geltungsbereiches. 3. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden zur Bebauungsplananderung in der

Fassung vom 02.04.2020 geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in de?Zelt vom 13.10.2020 bis 13.11.2020 beteiligt.

F tz hT
Spastubann duch ot 4. Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 10.12.2020 die $ebaﬁungsplananderung gemal § 10

1.  Art der baulichen Nutzung:

1.1 Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden die
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen).

der Fassung vom 02.04.2020 als Satzung beschlossen &

2. MaR der baulichen Nutzung, Abstandsflichen Traunstein, den 14.12.2020
2.1 Die Grundflachenzahl wird mit hochstens 0,5 festgesetzt. Die zuléssige Grundflache darf durch Grundfléchen der in
§ 19 Abs. 4 S. 1 Ziff. 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen bis zu 50% Uberschritten werden. 5. Ausgefertigt

Die zulassige Grundfidche darf durch die Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

2.2 Bezugspunkte fur die im Planteil festgesetzte seitliche Wandhohe sind die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss und Traunstein, den 14.12.2020.
die Oberkante Attika. Die Hohenlage des FertigfuBbodens EG wird mit 605,55 m GNHN festgesetzt.

2.3 Die Geltung der Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO wird angeordnet. Der untere Bezugspunkt fiir die 6
Bemessung der Abstandsflache ist das kiinftige Geldnde am Gebaude. Dies gilt nicht fiir die im Planteil festgesetzte ;
Tiefgaragenzufahrt: diese ist Uberdacht mit einer mittleren Wandhéhe von bis zu 3,0 m und einer Lénge von mehr als 9,0
m ohne eigene Abstandsflache zulédssig.

2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit dieskrﬁ«'l"ag zuden,
Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen-Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben. Der gednderte Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf'di¢ 7 E

3. Bauweise Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs| 4 BauGB und die §§ 214 und- 2‘1‘5’BauGBVvurde1‘n
Es ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Einzelgeb&ude mit einer Lé&nge von mehr als 50 m unter der Bekanntmachung hingewiesen.
Einhaltung seitlicher Grenzabsténde zuléssig.

4. Baugestaltung -
4.1 Als Dachform ist das Flachdach zulassig. Das Flachdach ist zu mindestens 70% der Dachfléche extensiv zu begriinen. Traunstein, den 07.01.2021
Terrassenflédchen sind davon ausgenommen. Die durchwurzelbare Substratstérke muss min. 0,15 m betragen.

4.2 Auf den Dachern sind Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung der Sonnenenergie auch aufgesténdert
zuldssig. Diese sind so auszufiihren, dass darunter eine Dachbegriinung méglich ist.

4.3 Fur die Fassaden ist Holz und Putz zuldssig.
5. Stellplatze, Tiefgarage

5.1 Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen sowie der hierfur festgesetzten Flachen zuléssig. Sie sind wasserdurchléssig
auszufiihren (z. B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge).

5.2 Eine Tiefgarage ist innerhalb der hierfir festgesetzten Fldche und innerhalb der Baugrenze zuldssig. Die Zufahrt ist
Uberdacht zulassig.

6. Grinordnung, Gelande

6.1 Je 500 gm Grundstticksflache ist mindestens 1 Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

6.2 Gehdlzarten: Fur alle Pflanzungen sind nur standortgerechte heimische Laubgehélze zuléssig.

6.3 Die neu zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neupflanzung der
gleichen Art und Qualitét zu ersetzen.

6.4 Die festgesetzte Bepflanzung ist bis spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebsude im jeweiligen Bauabschnitt
vorzunehmen.

6.5 Alle sonstigen privaten Grunflachen sind mit Strduchern zu bepflanzen. Nadelgehélze und Koniferen sind als
Bepflanzungselemente nicht zuldssig.
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A. Fur die Festsetzungen 8. Fdedie Hinwelae 6.6 Die nicht tiberbauten Flachen sind gértnerisch zu gestalten und zu bepflanzen, soweit sie nicht fur Wege, Zufahrten,
Baugrenzs 07127 Flurnummer Terrassen u. &. benétigt werden. U
: 6.7 Das Geléande ist an den Gebauden jeweils bis max. 0,3 m unter der tatséchlichen Héhe des EG FuRbodens
ls— bestehende Flurstiicksgrenze anzugleichen.
abzubrechendes Gebsude 7.  Artenschutz I I D -L_l- I I
seitliche Wandhéhe als 7.1 MaRnahmen zur Vermeidung
Rl il e S 7.1.1Gehélzrodungen sind nur zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar zulassig. B _J_l_
v Zahl der Voligeschosse @ Vorschlag Baumstandort 7.1.2Einfriedungen sind ohne Sockel und mit einem Mindestabstand von 0,1m zwischen Einfriedung und Gelénde
als Obergrenze, z. B. 4 VG auszufiihren.
S At 8. Immissionsschutz
A Tiefgarage 8.1 Zulassigkeit von schutzbedirftigen AuRenwohnbereichen
=' """""" i Flsche fir Im Anschluss an die im Planteil gekennzeichneten Fassaden dtirfen schutzbedurftige Frei- und AuBenwohnbereiche
E ;G i TG = Tiefgarage (Terrassen, Balkone) nur entstehen, wenn diese durch vorgehéngte Glasfassaden, Glaselemente oder andere baulich,
= e selpane gleichwertige LarmschutzmaRnahmen so abgeschirmt werden, so dass der tagsiiber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende
private Verkehrsflsche Immissionsgrenzwert IGW,, e 59 dB(A) der 16. BImSchV in einem - von der WohnungsgréRe abhéngigen -
Teilbereich nachweislich eingehalten wird. Je wohnungszugehérigem Freibereich ist pro 10 m? Wohnflache mindestens
1 m? schallgeschitzter Freibereich nachzuweisen.
Kennzeichnung der Fassaden, 8.2 Zulassigkeit von Immissionsorten

a;d‘znel'? :C*,‘ac"'“h“‘zma““a“me” Samtliche Fassaden, welche auf den im Planteil gekennzeichneten Baugrenzen oder von den gekennzeichneten
erroraeriicn sin

gem.Ziffern 8.2 der Festsetzungen Baugrenzen zurtickgesetzt zu liegen kommen, durfen keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (z.B. Fenster,
Turen) von im Sinne der DIN 4109-1 schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen aufweisen.

Geltungsbereichs qualifizierter schalltechnischer Nachweis erbracht wird, das durch geeignete bauliche bzw. architektonische
des Bebauungsplanes LarmschutzmaRnahen (z.B. vorgehangte Glasfassade, verglaste Loggia oder andere LarmschutzmaRnahmen, wenn
diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind) gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt

Siorden Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Distalel Gal iy < eaton 8.3 Schallschutznachweis nach DIN 4109-1 - i
Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen von Neu- und fur d as G ru nd Stuc k FI u rn U m m e r 9 7/ 27 ’ G e m a rku n g H as I aC h

Ersatzbauten miissen den diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik gentigen. In jedem Fall sind die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gemaR DIN 4109-1 zu erfiillen

(Schallschutznachweis nach DIN 4109-1). LAGEPLAN 1:1000

r 1 GieRze.das riurichan Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, wenn im Zuge des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens ein
L =) J
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Fur die Zahl der erforderlichen Stellplatze gilt die Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Traunstein AUSSERE ROSENHEIMER STR. 25

Vor wild abflieBendem Oberflachenwasser kénnen eigenverantwortlich SchutzmaRnahmen getroffen werden.

KeIIer.sind w.asserdicht auszufuhren. " . | : p I g ' g-lt?QSUSnegr Sg’ Fu f) pe _?ECEZ 38861 . QBQS;T)ATLEI[_\IIEFSA;E-IEI,\(I)
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E-MAIL  INFO@PLG-STRASSER.DE

Der Abfluss von Niederschlagswasser darf nicht zum Nachteil von Ober- und Unterliegern beeinflusst werden.

Die DIN 4109-1 kann bei der GroRRen Kreisstadt Traunstein im Rathaus, dort im Baurechtsamt, Zimmer Nr. 212,
Stadtplatz 39, 83278 Traunstein eingesehen werden.

6. Das Niederschlagswasser ist gedrosselt in den bestehenden Kanal einzuleiten. Hierzu ist eine Abstimmung mit der Stadt
Traunstein erforderlich.
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7. Bei einer abflusswirksamen Fléche von (iber 800 m? ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100:2016-12,
Gleichung 20 bzw. 22 zu erbringen. Anhand des Uberflutungsnachweises ist zu bestatigen, dass bei TRAUNSTEIN, DEN 02.04.2020
Starkregenereignissen ausreichend Flachen zur schadlosen Uberflutung auf dem Grundstiick zur Verfiigung stehen.
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