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Stadt Traunstein ~ Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schmidhamer StraRe FL.Nr. 190/15" Begriindung

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Stadtrat der Stadt Traunstein hat am 19.12.2019 beschlossen, im Bereich des Grundstiicks FL.Nr. 190
der Gemarkung Wolkersdorf den Flachennutzungsplan (FNP) zu &ndern, um dort ein Gewerbegebiet darzu-
stellen und fiir eine Teilfldche davon einen Bebauungsplan aufzustellen.

Im nordwestlichen Teilbereich der 8. Anderung des FNP wurde mittlerweile das Grundstiick FL.NT. 190/15
der Gemarkung Wolkersdorf gebildet. Der derzeit rdumlich beengt in einer Nachbargemeinde unterge-

brachte Garten- und Landschaftsbaubetrieb Kellerer beabsichtigt, dort seinen Betriebssitz neu zu errich-
ten,. :

Aufgrund der besonderen Lage am Ortsrand, der begrenzt leistungsfihigen ErschlieRung und der immissi-
onsschutzrechtlichen Besonderheiten soll die Zulassigkeit des geplanten Vorhabens mit einem Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB geregelt werden. Damit kénnen die Interessen der Stadt

Traunstein an einer stddtebaulich geordneten Entwicklung an diesem Ort in besonderer Weise sicherge-
stellt werden.

Die Grundstiickseigentiimer haben dazu bei der Stadt Traunstein einen Antrag gemaR § 12 Abs. 2 BauGB
auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gestellt. Hierfiir wurde zwischenzeit-
lich ein Vorentwurf fiir einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgelegt, der mit der Stadt Traunstein
abgestimmt ist und als Anlage 1 Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird. Der Stadtrat
der Stadt Traunstein hat daraufhin am 10.12.2020 einen entsprechenden Beschluss zur Einleitung des
Verfahrens gemaR § 12 Abs. 2 BauGB gefasst.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1  Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan
Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt die Stadt Traunstein als Oberzentrum in ei-
nem landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen.

Folgende im LEP verbindlich festgelegte Ziele (Z) und dargelegte Grundsitze (G) sind fiir die vorliegende
Planung von Bedeutung:

31 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriick-
sichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen
(G) Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sol-
len vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflidchen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. (...)

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfihigen kleinen

und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhal-
ten und verbessert werden.

Lt. Regionalplan der Region 18 - Siidostoberbayern (RP18) verkniipfen sich in Traunstein zwei Entwick-
lungsachsen von iiberregionaler Bedeutung.

Folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) des RP18 sind fiir die vorliegende Planung von Bedeutung:

B.I.2.1 [Natur und Landschaft - Siedlungsgebiete

(2) ... Auf eine gute Einbindung der Ortsrénder in die Landschaft, die Bereitstellung der dafiir notwendigen
Mindestflachen ... soll geachtet werden.
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B.II Siedlungswesen

(G) Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und unter Beriicksichti-
gung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei
sollen die neuen Flichen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden, die Innenentwicklung bevor-
zugt werden und die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengiinstig zu realisieren-
den Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

B.I1.3.1 | Zersiedlung der Landschaft

(2) Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Land-
schaft eingebunden werden.

B.V.3 Gewerbliche Wirtschaft

(G) Um die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu erhalten und zu verbessern und um giinstigere Voraussetzun--
gen fiir die Ansiedlung von Unternehmen insbesondere in den zentralen Orten zu schaffen, ist die Auswei-
sung von Gewerbegebieten und ein weiterer Ausbau der Infrastruktur erforderlich. Dabei soll das Naturpo-
tenzial nicht nachhaltig beeintrdchtigt werden. ...

Die vorliegende Planung ist mit den verbindlich festgelegten Zielen sowie den Grundsitzen des LEP ver-
einbar und steht auch in keinem Widerspruch mit den Zielen und Grundsétzen des Regionalplans.

2.2 Flichennutzungsplan

Mit der 8. Anderung des FNP der Stadt Traunstein, die parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans er-
folgt, wird die bisher als Fldche fiir Kiesabbau und Wiederverfiillung dargestellte Fliche als Gewerbegebiet
dargestellt. Das bestehende Gewerbegebiet soll dadurch erweitert werden. Zur schonenden Einbindung in
die anschlieRende freie Landschaft wird an seinem Rand eine Fliche zur Eingriinung von Bauflichen dar-
gestellt.

™

Ausschnitt aus dem FNP 0.M.

Da die durch den Bebauungsplan zuldssige Nutzung derjenigen in einem Gewerbegebiet entspricht, wird
der Bebauungsplan gemdR § 8 Abs. 2 BauGB damit aus dem FNP entwickelt.
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3 Lage, GroRe und Beschaffenheit des Plangebiets

~ Der ca. 0,7 ha umfassende Geltungsbereich liegt am siidwestlichen Rand des bestehenden Gewerbegebiets
im Ortsteil Wolkersdorf.

Es erstreckt sich nach Siidwesten bis zur Stadtgrenze und wird im Nordwesten durch eine von der Kreis-
stralRe abzweigende OrtsstralRe begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst neben dem vorgesehenen Baugrundstiick FL.Nr. 190/15 zur Klarstellung der
ErschlieRung auch einen Teil des dffentlichen StraRengrundstiicks FL.Nr. 221/3 der Gemarkung Wolkers-
dorf. Das Vorhabengrundstiick ist nicht bebaut und stellt sich als Randbereich der ehemaligen Kiesab-
baufldche dar, deren Wiederverfiillung gerade abgeschlossen wird. Im Siidwesten und Siidosten schlieRen
an den Geltungsbereich die weiteren Bereiche der in Wiederverfiillung befindlichen ehemaligen Kiesgrube
an.

Ein natiirliches Geldnde liegt insofern nicht vor. Im derzeitigen Zustand der Wiederverfiillung liegt das
Geldnde des Plangebiets ungefahr auf dem Niveau der offentlichen StraRe FLNr. 221/3.

Luftbild, Bayerische Vermessungsverwaltung, Ausgabe 2020, mit Darstellung des Geltungsbereichs und der Stadtgrenze o.M,
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4 Naturschutz, Artenschutz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schmidhamer StraRe FL.Nr. 190/15"

Begriindung

Weder im Plangebiet noch in seiner ndheren Umgebung befinden sich kartierte oder gesetzlich geschiitzte
Biotope, Natur-, Landschaftsschutz-, oder FFH-Gebiete. Das nichstgelegene amtlich erfasste Biotop ist
der Buchenwald bei Bergen, ca. 100 m siidwestlich des Eingriffsraums (8141-0017-003).

Durch die geplanten Bautdtigkeiten sind Eingriffsauswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten. Insbe-
sondere das Schutzqut Tiere ist hiervon betroffen. Aufgrund der bestehenden Habitatstrukturen wurde
das Vorkommen von europarechtlich geschiitzten Arten wie z.B. Zauneidechse und Gelbbauchunke erwar-
tet. Faunistische Erhebungen im Jahr 2020 bestétigten diese Annahme und konnten zudem eine Brut-
statte des ebenfalls planungsrelevanten Flussregenpfeifers im Umfeld des Geltungsbereichs belegen.

Im Zuge der Planung wurden zahlreiche VermeidungsmaRnahmen und MaRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktion (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen) festgesetzt.

Die Ausgleichsfléche wird im siidlichen Anschluss an den Eingriffsraum, also im direkten funktionalen Zu-
sammenhang angelegt. Hierin wird ein Teil der ArtenschutzmaRnahmen umgesetzt. Fiir den Flussregen-
pfeifer werden auf der siidlich angrenzenden Flur Nr. 830, Gemarkung Erlstitt, mit dem Einverstindnis
des Grundstiickseigentiimers (eine verpflichtende Unterschrift liegt vor) MaRnahmen zum Erhalt der Le-
bensstatte getroffen. Diese sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Unter Einbeziehung der artenspezifischen eingriffsmindernden MaRnahmen (zeitliche Einschrinkungen
von Bauarbeiten, vorgezogene Herstellung von Ersatzhabitaten etc.) kann ein nachhaltiger Eingriff abge-
wendet werden, so dass Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 fiir ent-
sprechend geschiitzte Arten nicht einschldgig sind. Naheres ist den Naturschutzfachlichen Angaben zur
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) des Landschaftsarchitekturbiiros Miihlbacher und Hilse (Stand

17.03.2021) entnehmen.

5 Bodenschutz

Das Plangebiet ist der landwirtschaftlichen Nutzung bereits seit Langem entzogen. Es ist tiberwiegend
nach erfolgtem Kiesabbau wiederverfiillt und brachliegend. Aufgrund dieses Umstandes, der Lage und der
vorhandenen ErschlieBung erfolgt die Nutzung als Gewerbegebiet mit dem Ziel eines sparsamen Umgangs

mit Grund und Boden.

6 Klimaschutz, Klimaanpassung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist gem. § 1a Abs. 5 BauGB der Klimaschutz in der Abwdgung zu
beriicksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Wichtigste Handlungsfelder sind die Anpassung an zukiinftige durch den Klimawandel
bedingte Extremwetterereignisse und MaRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des C0,-
AusstoBes und die Bindung von CO, aus der Atmosphire durch Vegetation. Nachfolgende Punkte fassen
Planungsziele mit klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

a) MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Beriicksichtigung

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebauungsstruktur, vorherr-
schende Wetterlagen, Freiflichen ohne Emissionen, Gewisser,
Griinflichen mit niedriger Vegetation, an Hitze angepasste
Fahrbahnbelige)

Die Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige
MaR begrenzt. Die iibrige Fliche ist zu begriinen
und z.T. mit schattenspendenden Baumen zu
bepflanzen, :

Trockenheit

(z.B. Versiegelungsgrad, Wasserversorgung, an Trockenheit an-
gepasste Vegetation, Schutz vor Waldbrand und langen Diirre-
perioden)

Begrenzung des maximalen Versiegelungsgrades,
Verwendung von hitze- und trockenheitsvertragli-
chen Pflanzen

Extreme Niederschldge

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruktur, Retentionsfls-
chen, Anpassung der Kanalisation, Sicherung privater und &f-
fentlicher Gebdude, Beseitigung von Abflusshindernissen, Bo-
denschutz, Hochwasserschutz)

Begrenzung der Versiegelung, Anlage einer 5 Meter
breiten Pflanzfliche entlang der Nordgrenze des
Geltungsbereichs sowie einer Griinfliche entlang
der StralRe
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Starkwindbden und Stiirme keine exponierten Lagen
(z.B. Anpassung der Vegetation, tief wurzelnde Biume, keine
Gehélze in Gebdudendhe, bauliche Anpassung von Dach- und
Gebdudekonstruktion)

b) MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegen- Beriicksichtigung im Plangebiet
wirken (Klimaschutz)

Energieeinsparung, Nutzung regenerativer Energie | Regelung energetischer Anforderungen iiber ein-

(z.B. Warmeddammung, Nutzung erneuerbarer Energie, instal- schldgige Gesetze und Richtlinien
lierbare erneuerbare Energieanlagen, Anschluss an Fernwirme-
netz, Verbesserung der Verkehrssituation, Anbindung an OPNV,
Radwegenetz, Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorption)

Vermeidung von CO,-Emissionen und Forderung der | Pflanzung von Gehélzen zur Bindung von CO;
€0;-Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse in privaten Haus-
halten, Industrie, Verkehr, COz neutrale Materialien)

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Schmidhamer StraRe FL.Nr. 190/15" durch die Stadt
Traunstein wurde durch das Sachverstandigenbiiro Hoock & Partner mit Datum vom 08.03.2021 ein
schalltechnisches Gutachten erstellt (s. Anlage).

Dabei wurden zum einen Larmprognoseberechnungen zur Beurteilung der Gerduschimmissionen durchge-
fiihrt, die durch den im Geltungsbereich vorgesehenen Garten- und Landschaftsbaubetrieb an den beste-
henden schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld zu erwarten sind. Zu diesem Zweck wurde ein Simulati-
onsmodell aufgestellt, welches den zukiinftigen Betrieb so abbildet, wie er gemaR den vorliegenden An-
gaben zur Betriebscharakteristik praktiziert werden wird.

Die prognostizierten anlagenbezogenen Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1
genannten Orientierungswerten bzw. den Immissionsrichtwerten der TA Larm verglichen, um zu {iberprii-
fen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen Nutzungsart zugefiihrt werden kann, ohne die Be-
lange des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass kein larmimmissionsschutzfachlicher Konflikt zwischen der geplanten gewerblichen
Nutzung und den bestehenden schutzbediirftigen Nutzungen im Planungsumfeld zu erwarten ist.

Da die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegten Betriebstitigkeiten ausschlieRlich wiahrend der
Tagzeit stattfinden werden, ist ein Nachtbetrieb zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ausgeschlossen.

Des Weiteren wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Lirmimmissionen durchgefiihrt,
die im Geltungsbereich der Planung bzw. insbesondere am geplanten Betriebsleiterwohnhaus durch die
norddstlich des Plangebiets bestehenden Gewerbebetriebe hervorgerufen werden. Ziel dabei war es, den
Nachweis zu fiihren, dass der Anspruch der geplanten schutzbediirftigen Nutzung auf Schutz vor schidli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche zu keiner Einschrinkung der praktizierten Betriebsabliufe
oder gar zu einer Gefdhrdung des Bestandsschutzes dieser Betriebe fiihren kann. Die prognostizierten Be-
urteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 fiir ein Gewerbegebiet genannten
Orientierungswerten verglichen. Das Gutachten kommt zu dem Fazit, dass das Heranriicken der schutzbe-
diirftigen Nachbarschaft die praktizierten Betriebsablaufe der benachbarten gewerblichen Nutzungen
nicht einschrankt bzw. gefahrdet.

Die vorliegende Bauleitplanung fiihrt somit zu keiner unzuldssigen Konfliktverlagerung auf ein nachgela-
gertes Genehmigungsverfahren, die Schallschutzziele im Stadtebau sind als erfiillt anzusehen.

8 Niederschlagswasser

Im Bereich der Auffiillungen darf eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser nicht vorge-
nommen werden. Deshalb wird das Niederschlagswasser der befestigten Flichen iiber Rohrleitungen ge-
sammelt. Entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze wurden laut geotechnischer Kurzstellungnahme
der Bernd Gebauer Ingenieur GmbH vom 30.06.2020 anstehende Kiese angetroffen. Deshalb wird das ge-
sammelte Niederschlagswasser dort {iber ein Becken mit belebter Oberbodenzone versickert. Das Sicker-
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becken kann, nach Abstimmung mit dem WWA Traunstein, durch ein einjahrliches Regenereignis bemes-
sen werden. Zudem ist ein hthergesetzter Notiiberlauf in einen Sickerschacht vorgesehen.

9 ErschlieRung

VerkehrserschlieBung

Die bestehende ErschlieRungsstraRe (FLNr. 221/3 Gmkg. Wolkersdorf) ist nicht unbegrenzt leistungsfi-
hig, fiir ein begrenztes Verkehrsaufkommen ist sie jedoch ausreichend bemessen bzw. kann sie hierfr
ausreichend ertiichtigt werden.

Uber die Héhe des neu zu erschlieRenden Vorhabengebiets hinaus ist auf der bestehenden StraRe die
Durchfahrt verboten. Der zu beriicksichtigende Begegnungsverkehr besteht damit neben dem Verkehr zu
den bereits bebauten Grundstiicken nur noch aus dem Verkehr, der durch die Zu- und Abfahrt zum und
vom Vorhabengebiet selbst dazukommt.

Das offentliche StraBengrundstiick FL.Nr. 221/3 Gmkg. Wolkersdorf weist auf der Hshe der geplanten Zu-
fahrt zum Vorhabengrundstiick eine Breite von ca. 5,5 m auf. Deshalb ist vorgesehen, die Fahrbahn bis
dorthin auf diese Breite auszubauen. Die weiteren Einzelheiten dazu werden im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan festgelegt und im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Abwasserbeseitigung

Das im Gebiet des Vorhaben- und ErschlieRungsplans anfallende Schmutzwasser kann iiber eine in Be-
reich der ErschlieBungsstraRe (FL.Nr. 221/3 Gmkg. Wolkersdorf) zu verlegende Abwasserleitung in den
stadtischen Schmutzwasserkanal in der Schmidhamer StraRe eingeleitet werden. Die niheren Einzelhei-
ten werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

10  Planungskonzept

Erschlossen durch eine Zufahrt von der bestehenden &ffentlichen ErschlieBungsstraRe soll eine zusam-
menhdngende iiberbaubare Fliche fiir den Garten- und Landschaftsbaubetrieb entstehen. Neben Betriebs-
und Wohngebduden sind umfangreiche Freilagerflidchen vorgesehen. Der Ubergang vom Gewerbegebiet in
die freie Landschaft soll durch eine umfangreiche Ortsrandeingriinung gestaltet werden, auf der gleich-
zeitig auch die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen erfolgen. Durch einen hohen Grad an Re-
pflanzung soll auch die innere Durchgriinung des Gebiets sichergestellt werden.

11 Alternativen zur Planung

Die Alternative zur Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets wire zur Sicherung ausgewogener Wirt-
schaftsstrukturen der Stadt Traunstein die Inanspruchnahme bisher nicht baulich genutzter Fliche an an-
derer Stelle im Stadtgebiet zur Bereitstellung von Gewerbegebietsflichen.

12 Planinhalte

12.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans ist die Errichtung eines Garten- und Landschaftsbaube-
triebs mit allen zugehdrigen Betriebs- und Wohngeb&uden, sonstigen Anlagen, Lagerflichen, Stellplitzen
und Zufahrten zulissig.

12.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit einer Grundflachenzahl von 0,5 stehen ausreichend iiberbaubare Flichen fiir die beabsichtigte Nut-
zung zur Verfigung. Die Hohenentwicklung der Gebaude orientiert sich an den bestehenden Gebzuden
auf den angrenzenden Grundstiicken. Die Anzahl der Wohnungen wird auf zwei begrenzt. Aufgrund der
betrieblichen Anforderungen an die Gestaltung der Lagermdglichkeiten werden innerhalb der Baugrenzen
generell bauliche Anlagen bis knapp iiber 2 m zugelassen.

12.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise, bauliche Gestaltung e s

Fiir den Bereich des Betriebsleiterwohnhauses wird die offene Bauweise festgesetzt, fiir die Betriebsge-
bdude ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, die in offener Bauweise Gebiude bis zu einer Lange

Biiro fiir Bauleitplanung Josef Briiderl 20-11-2020, 17.03.2021 Seite 8 /10



Stadt Traunstein Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schmidhamer StraRe FL.Nr. 190/15 Begriindung

von 70 m zuldsst. Zur Gliederung des Bauvolumens ist ein deutlicher Versatz zwischen den beiden geplan-
ten Bauabschnitten vorgesehen. Die Gebdudehghen, Dachformen und -neigungen orientieren sich an de-
nen im bestehenden Gewerbegebiet. Naheres ist dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan zu entnehmen.

12.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bei gewerblichen Anlagen meist unabdingbar, benétigen aber zur Erhaltung eines ge-
wissen gestalterischen Anspruchs einige Regelungen. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung
zuldssig. Damit wird Fremdwerbung ausgeschlossen, die zur optischen Beeintrichtigung des Ortsbildes
fihren kénnte. Es werden Festsetzungen zu Lage und GréBe von Werbeanlagen getroffen, um eine fiir die
Gewerbetreibenden ausreichende Werbefliche in einem fiir die Umgebung vertriglichen MaR zu ermégli-
chen. Zur Beleuchtung von Werbefldchen werden Regelungen getroffen, um die Umwelt vor negativen
Auswirkungen zu schiitzen.

12.5 Beleuchtung

Gewerbebetriebe bendtigen oftmals umfangreiche Beleuchtung gréRerer Freiflichen. Da Lichtemissionen
auch im Sinne des Artenschutzes auf ein MindestmaR begrenzt werden sollen, werden Festsetzungen zur
AuRenbeleuchtung getroffen. Es diirfen ausschlieBlich insektenfreundliche warmweiRe LED-Lampen ein-
gesetzt werden. Strahler, die nach oben oder seitwarts gerichtet sind, sind nicht gestattet. Eine nichtli-
che Dauerbeleuchtung ist nicht zulissig.

12.6 Einfriedung

Um eine Beeintréchtigung des Ortsbildes und der Verkehrssicherheit zu vermeiden, werden Festsetzungen
zur Ausbildung von Einfriedungen getroffen. Um fiir wildlebende Kleintiere keine Barrieren aufzubauen,
sind durchgehende Sockel nicht zuldssig und der Bodenabstand von Zdunen muss min. 15 cm betragen.

12.7 Gelénde

Ein natiirliches Geldnde ist im Plangebiet nicht vorhanden. Die Héhenlage der baulichen Anlagen orien-
tiert sich am Niveau der vorhandenen ErschlieBungsstraRe. Zu den im Siiden und Westen angrenzenden
hdher gelegenen Auffiillungen sowie den im Nordosten tiefer liegenden Freiflichen der bestehenden Ge-
werbebetriebe werden der jeweiligen Situation angepasste Uberginge geschaffen. Niheres ist dem Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan zu entnehmen.

12.8 Griinordnung

Der Bebauungsplan sieht eine umfangreiche Ein- und Durchgriinung mit heimischen Laubgehdlzen bzw.
in geringem Umfang mit heimischen Nadelbdumen vor. Eine angemessene Ortsrandeingriinung wird zum
einen durch die zehn Meter breite Ausgleichsfldche sichergestellt, die sich entlang der siidlichen und &st-
lichen Geltungsbereichsgrenze befindet. Auf einem mageren artenreichen Extensivgriinland ist die Pflan-
zung von zahlreichen standortgerechten heimischen Baumen und Strauchgruppen festgesetzt. Als weitere
OrtsrandeingriinungsmaBnahme sind auf der privaten Griinfliche an der westlichen Geltungsbereichs-
grenze weitere Laubbdaume zu pflanzen.

Ein 5 m breiter Streifen entlang der Nordgrenze ist als zu bepflanzende Flache innerhalb des Baulandes
ausgewiesen. Auch hier sind zahlreiche standortgerechte heimische Bdume und Strauchgruppen zu pflan-
zen, so dass der gesamte Geltungsbereich von Pflanzflichen umgeben ist.

Die Durchgriinung des Baugebiets wird durch die festgesetzte Bepflanzung mit weiteren 15 heimischen
Laubbdumen I. Ordnung sowie weiteren 100 Landschaftsstriuchern erreicht.

Wzhrend bei der Ausgleichsflache nur standortgerechte heimische Laubbdume aus gebietseigener Her-
kunft zuldssig sind, kann bei der Durchgriinung zusétzlich aus einer Liste mit selteneren aber férderungs-
wiirdigen heimischen Laubbdumen, die den neuen Klimaanforderungen entsprechen, ausgewahlt werden.

13 Auswirkungen der Planung

Mit der landschafts- und gebietsvertrdglichen Abrundung des bestehenden Gewerbegebiets durch Nut-
zung ansonsten brachliegender Flichen wiederverfiillter Kiesgruben kann die Inanspruchnahme hoher-
wertiger Fliche an anderer Stelle mit ggf. hherem ErschlieRungsaufwand vermieden werden.
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Der Verkehr auf der wenig befahrenen und fiir den Durchgangsverkehr gesperrten untergeordneten
StraBe wird zunehmen, fiir diese jedoch keine merkliche Belastung gegeniiber dem aktuellen Zustand dar-
stellen. Auf den Verkehr der iibergeordneten Schmidhamer StraRe hat die Planung keine erkennbare Aus-
wirkung.

Das bestehende Gewerbegebiet erhilt erstmalig eine Eingriinung und einen gestalteten Ubergang in die
freie Landschaft.

14 Umweltpriifung

Der als Anlage beigefiigte Umweltbericht der Landschaftsarchitekten Miihlbacher und Hilse PartGmbB,
Traunstein, ist Bestandteil dieser Begriindung. Der Umweltbericht wird ergénzt durch die Naturschutz-
fachlichen Angaben zur artenschutzrechtlichen Priifung (saP) (ebenfalls Miihlbacher und Hilse Land-
schaftsarchitekten PartGmbB).

15  Eingriff- und Ausgleichsregelung

Der durch den Bebauungsplan entstehende naturschutzrechtliche Ausgleich wird innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans im Bereich der Griinfliche fiir die Ortsrandeingriinung erbracht. Einzelhei-

ten zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind dem als Anlage beigefiigten Umweltbericht zu entneh-
men.

16  Anlagen

16.1 Umweltbericht, Miihlbacher und Hilse Landschaftsarchitekten PartGmbB, Traunstein, 17.03.2021

16.2 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP),
Miihlbacher und Hilse Landschaftsarchitekten PartGmbB, Traunstein, 17.03.2021

16.3 Immissionsschutztechnisches Gutachten Schallimmissionsschutz, Projekt Nr. TS-5602-01,
Hoock & Partner Sachverstiandige PartGmbB, Landshut, 08.03.2021

—, /] B o
Traunsteif, d(en OSC/?M/{" £ o
1

Biiro fiir T Landschaftsarchitekten
Bauleitplanung Muhlbacher [
- UI'Id Hilse Herzog-Friedrich-Strafie 12
Josef Briider] Moosstr.19 D-83278 Traunstein

Dipl-Ing.Univ. 83417 Kirchanschoring Tel. 0043-(043161,20925 24
Architekt - 08885.7787900 infoomuetivache hise o

Stadtplaner bp@ josefbruederl.de www.muehlbacher-hilse de

Biiro fiir Bauleitplanung Josef Briiderl 26-11-2020, 17.03.2021 Seite 10/10



