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1. Beschreibung des Plangebiets

1.1. Lage des Gebiets
Das Anderungsgebiet liegt im Ortsteil Wolkersdorf der Kreisstadt Traunstein an
der KreisstraBe TS 2 (Schmidhamer Stral3e). Die Flache grenzt sowohl im Suden

wie im Westen an gewerbliche Bauflachen, im Norden und Osten an Flachen fur
die Landwirtschaft.

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache der FI.-Nr. 270, Gemarkung Wolkersdorf.
Die Uberplante Flache befindet sich in Privatbesitz.

GroRe des Gebiets
Die uberplante Flache des Geltungsbereichs hat eine GréRe von ca. 6,7 ha.

1.2. Beschaffenheit des Plangebiets
Bei der betroffenen Flache handelt es sich um eine Kiesabbauflache, die bereits
gréRtenteils wiederverfullt ist.
Die Flache des geplanten Solarparks ist an eine geeignete Siedlungseinheit
angebunden und entspricht somit den Erfordernissen der Raumordnung.
Bei der Flache ist von einem vorbelasteten Standort auszugehen, sie ist daher
als Konversionsflache einzustufen.
Die Uberplante Flache beschreibt eine Neigung nach Nordosten und liegt
gegenuber der TS 2 an dieser Stelle ca. 3,0 m tiefer.
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1.3. Flache und Umgebung des Plangebiets
Das Plangebiet wird wie folgt eingesaumt bzw. begrenzt:

Siidwestlich:

Zwischen der geplanten PV-Anlage und der TS 2 befindet sich eine parallel
verlaufende Allee mit angrenzendem dichtem Heckensaum. Gegenuber der TS 2
liegt ein Gewerbegebiet.

Ostlich:
Durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Westlich:
Durch eine GemeindestralRe FI.-Nr. 221 sowie Gewerbebauten.

Nordwestlich:
Im Anschluss an die GemeindestralRe FI.-Nr. 221 befinden sich intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

Nordlich:

Durch die noch nicht vollstandig verfillten Flachen der Kiesgrube mit einer
groReren Wasserflache. Diesen Bereich hat sich die Natur bereits zurtickerobert.
Anschlieend grenzen intensiv landwirtschaftlich Flachen an.

Topographie:

Das Gelande ist von West nach Ost als eben anzusehen und steigt anschlieend
an.

Von Sid nach Nord fallt das Gelande um ca. 3,0 — 4,0 m bis zum Tiefpunkt ab,
um anschlieRend wieder bis zur Ortschaft Hoépperding anzusteigen.

Im Tiefpunkt des Geléndes verlauft von Sud nach Nord ein Erdwall, der zu
Rekultivierung der Kiesabbauflache aufgeschittet wurde.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

21. Flachennutzungsplan
Fur die Kreisstadt Traunstein besteht ein rechtswirksamer Flachennutzungs-
plan aus dem Jahr 2006, der fur diesen Bereich Flachen fiur den Kiesabbau
darstellt.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Photovoltaikfreiflachenanlage
Wolkersdorf* wird dazu der Flachennutzungsplan geandert und ein Sondergebiet
zur regenerativen Stromerzeugung aus Sonnenenergie (Photovoltaik) festgesetzt.
Entsprechend der GréRe und Beschaffenheit des Vorhabens ist dieses nicht als
raumbedeutsam einzustufen.
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Ziele und Aspekte

3.1.

Planungsziel

e Gemal dem Grundsatz B V 3.6 des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP) ist es anzustreben, erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieBen und
zu nutzen. Es ist anzustreben, dass die Stromerzeugung aus erneuerbaren
Energien erhalten und weiter ausgebaut wird (vgl. LEP B V 3.2.3 G). Die
weitere Entwicklung der Energieversorgung der Region soll sich nachhaltig
vollziehen. Dabei soll darauf hingewirkt werden, verstarkt erneuerbare
Energiequellen zu nutzen (vgl. Regionalplan Siidostoberbayern (RP 18) B V
7.1. Z). Neben der Energieeinsparung kommt der Stromerzeugung aus
Sonnenenergie in der Region besondere Bedeutung zu.

(vgl. RP18 BV 7.2 Z).

e Das im gultigen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2006 bisher als Flache
fur Kiesabbau ausgewiesene Grundstick soll in ein Sondergebiet gemal § 11
BauNVO zur Nutzung fir regenerative Energieerzeugung (Photovoltaik-
Anlage) gedndert werden.

e Zum Okologischen Ausgleich der BaumaRnahme wird eine kompakte Flache
im ndérdlichen sowie nordwestlichen Bereich des Grundstlickes mit einer
Gesamtflache von 1,37 ha als Flache fur MaRnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ausgewiesen. (siehe auch Anhang Ausgleichsflachen-
und Entwicklungskonzept)

Konzept

Fur die Photovoltaikanlage sind Module auf einer Flache von ca. 4,36 ha und
einer Leistung von ca. 2,3 MW geplant. Der Aufstellwinkel betragt ca. 20 - 30°.
Die Unterkonstruktion aus Stahl wird mit Bohrpfahlen im Boden verankert. Die
Wechselgleichrichter zur Umwandlung des durch die PV-Module erzeugten
Gleichstroms in Wechselstrom werden im siidwestlichen Bereich der Anlage,
angrenzend an die TS 2, in einem Gebaude mit einer Grundflache von ca. 20 m?
und einer Héhe von ca. 3,0 m untergebracht. Von dort aus wird der erzeugte
Strom in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist.

Die vorhandenen, ortsnahen Anschlussmdglichkeiten an das ortsubliche
Stromnetz, sowie die fehlende Notwendigkeit einer Abwasserentsorgung und die
Tatsache, dass bis auf die schmale, wasserdurchldssige Zufahrt und das
Technikgebaude keine Versiegelungen vorgenommen werden, begunstigen das
Vorhaben. Anfallendes Oberflachenwasser kann oberflachennah versickern.

Der Objektschutz wird durch einen sockellosen, 2,5 m hohen Zaun gewahrleistet,
der im Abstand von ca. 15 cm, unter Wahrung des AGBGB, zu den
angrenzenden, landwirtschaftlichen Flachen bzw. Ausgleichs- und Grinflachen
erstellt wird.
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3.2.

Zur Wahrung des Landschaftsbildes und um die Einsehbarkeit auf die PV-Anlage
zu minimieren, werden gezielte grunordnerische MaRnahmen wie die
Neupflanzung von Strauchern und Baumen festgesetzt.

Die notwendigen Ausgleichsflachen werden innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans untergebracht.

Die Ausgleichsflachen werden nach Ausarbeitung der naturschutzrechtlichen
Aspekte in einem gesonderten Planteil (Ausgleichsflachen) sowie in der
Grunordnung behandelt.

Die Versorgungsstation der PV-Anlage als Ubergabepunkt zur Einspeisung in das
offentliche Stromnetz wird am stidlichen Punkt des Geltungsbereichs errichtet.

Zufahrtsmoglichkeiten zur PV-Anlage und zu den Modulen zu Wartungszwecken
bzw. zur evtl. Brandbekampfung (Feuerwehrzufahrt) erfolgen tber drei Stellen:

1. Im Siden im Bereich der Versorgungsstation.

2. Im Nordwesten von der Gemeindestralle, FI.-Nr. 221.

3. Im Nordosten von der Gemeindestralde, Fl.-Nr. 232 sudlich der Ausgleichs-
flache.

Somit ist der am weitesten entfernte Punkt der Anlage max. 130 m vom Zufahrts-
bereich entfernt.

Stiadtebauliches Konzept

3.2.1.

3.2.2.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet gemafR § 11 BauNVO festgesetzt.

Als Nutzungsart wird eine Zweckbestimmung fur Anlagen zur Sonnen-
energienutzung festgelegt. Die Anlage ist eine bauliche Anlage im Sinne der
BayBO, jedoch ohne nachteilige Wirkungen auf Umwelt und Nachbarschaft, wie
sie von Gebauden ausgehen.

Da das Betriebsgebaude nur eine Grundflache von max. 30 m? in Anspruch
nimmt, wurde hierfur keine gesonderte Differenzierung innerhalb des Baufensters
vorgenommen.

MaR der baulichen Nutzung, Gestaltung

Das MaR der baulichen Nutzung fur die PV-Anlage wurde mit einer Grundflache
(GR) von 43600 m? festgesetzt. Diese GR beinhaltet die Flache der
Photovoltaikmodule, die Zuwegungen sowie technisch bedingte Funktions-
gebaude. Um den Versiegelungsgrad des Grundstiicks méglichst gering zu halten,
wird die Grundfliche des Technikgebdudes auf max. 30 m? beschrankt, das
Gebaude ist im Bauraum unterzubringen. Die Héhe des Technikgebdudes sowie
der PV-Module wird auf max. 3,0 m Gber der Gelandeoberflache beschrankt, um
den Eingriff in das Landschaftsbild (Fernsicht) so gering wie méglich zu halten.
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3.2.3.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Bauweise mittels Aufstédnderung der
Module auf in den Boden gerammten Stahistiitzen (Bohrpfahle) sowie die
wasserdurchlassige Ausfuhrung der Verkehrsflachen und des Stellplatzes kann die
Beeintrachtigung des Gelandes durch die Baumalnahme sowie der
Versiegelungsgrad auf ein Minimum reduziert werden. Somit ist gewahrleistet,
dass das Niederschlagswasser grofRflachig abflieBen und versickern kann und
auch unter den Solarmodulen die Méglichkeit einer Vegetationsentwicklung
besteht.

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist es, die Eingriffe in das Landschaftsbild
moglichst gering zu halten. Vorrangig ist hierbei die weitgehende Erfullung der
Zielsetzung aus dem Landesentwicklungsprogramm, in der die Verhinderung einer
Zersiedelung der Landschaft, also in diesem Fall weiterer baulicher Eingriffe in die
freie Landschaftsstruktur, sowie der Erhalt und Schutz der freien Landschaft und
ihrer jeweiligen Funktion gefordert wird.

Durch die getroffenen gestalterischen Festsetzungen sind die berechtigten
naturschutzrechtlichen Interessen an einer méglichst geringen Flachenuberbauung
und Versiegelung gewahrt.

Landschaftsbild und Griinordnung

Das Hauptaugenmerk der Grinordnung liegt auf der landschaftstypischen
Eingrinung und Bepflanzung der kompakten Ausgleichsflache mit harmonischer
Einbindung in die umgebende Landschaft. Es soll eine standorttypische Vegetation
entstehen, die durch den bisherigen Kiesabbau unterbunden wurde.

(siehe auch Anhang VII) Ausgleichsflachenkonzeption des Fachbiros nature-
consult.)

Folgende Ziele werden mit den griinordnerischen MaRnahmen verfolgt:

e Forderung des hohen Entwicklungspotentials der Konversionsfliche
durch gezielte MaRnahmen in Bepflanzung und Ausformung der
Ausgleichs- und Sondergebietsflache.

e Entwicklung eines Komplexlebensraumes aus trockenen und feuchten
Teillebensraumen.

e Offnung der Anlage uUber Eingrinungs- und Ausgleichsflachen zur
Landschaft hin.

e Anlegen einer ca. 50 m breiten Ausgleichsflache im Norden und Nord-
westen sowie Offenhalten und Neuschaffung von Weihern.

¢ Neuschaffung von periodisch austrocknenden Wasserflachen.

e Das Ziel ist, eine moglicht liickige heterogene Vegetation aus unter-
schiedlichen Hochstauden, aber auch grasartigen Bestédnden zu ent-
wickeln und das Artenpotential der Flache anzureichern. Der Erhalt bzw.
die Entstehung von offenen Bodenstellen ist ausdriicklich erwiinscht.
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e Um eine Beschattung und die damit einhergehenden Leistungsverluste
durch den Heckensaum entlang der TS 2 zu vermeiden, wird ein Umbau
in eine niedrigere Heckenform durchgefuhrt und durch Ruckschnitt eine
Wuchshoéhe von 5,0 m festgesetzt. (siehe Anhang VII, Punkt 4.3.12)

e Ermoglichung einer optimalen Besonnung der Module von Suden.

Bei der vorliegenden Planung wurde insbesondere Augenmerk auf die Erhaltung
der okologischen Ausgleichsfunktionen der Freirdume bezogen auf die Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie Arten und
Lebensraume gelegt.

Den ostlichen Abschluss des Plangebietes fiur die PV-Anlage bildet ein
angehaufter Erdwall, der fur die Rekultivierung der Kiesabbauflache angelegt
wurde.

Auf dem Erdwall stellte sich im Laufe der Jahre naturlicher Bewuchs ein.

Dieser Wall bleibt in seiner Hohe sowie der 6Ostlichen Hangseite mit seinem
Bewuchs erhalten. Eine Modellierung der westlichen Hangseite des Erdwalles ist
hinsichtlich einer optimalen Nutzung der PV-Anlage zulassig.

Eine Geholzpflege mit Begrenzung der Wuchshéhe wird aufgrund einer
mdglichen Verschattung der PV-Module vorgenommen.

Auf eine zusétzliche Eingrinung des Erdwalles bzw. des &stlichen Grenz-
verlaufes der PV-Anlage wurde bewusst verzichtet, um diese Flache nach
Riickbau wieder einer sinnvollen landwirtschaftlichen Nutzung ohne stérende
Eingrinung (Angleichen des Erdwalles) zufiihren zu kénnen.

Eine zusatzliche Bepflanzung der Ostgrenze der PV-Anlage ist wenig sinnvoll, da
diese ohnehin den Tiefpunkt des Gelandes bildet. Dieses steigt dann
kontinuierlich nach Osten, zur Ortschaft Wolkersdorf hin, an.

Eine positive Auswirkung auf das Umfeld bzw. den Sichtschutz wird durch
Beibehalten des bestehenden Erdwalles mit dessen natirlicher Begrinung
erreicht.

Der Sichtschutz auf die Anlage von den sudlich bis stdwestlich gelegenen
Gewerbebauten sowie der im Sudosten anschlieBenden Wohnbebauung ist
durch die vorhandene Allee mit dem parallel verlaufenden Strauch- und
Buschsaum bereits vorhanden. Dadurch ist auch eine Blendwirkung der PV-
Anlage auf die TS 2 nicht gegeben.

Durch Neupflanzung von Baumen entlang der Gemeindestrae FIl.-Nr. 221 wird

fur die im Westen liegenden Gewerbebauten die Sicht auf die Anlage
abgemildert.
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3.2.4.

Die Anlage ist von Nordost, Nord und Nordwest aufgrund der fehlenden
Siedlungsstruktur lediglich von den Betreibern der land- und forstwirtschaftlichen
Flachen ruckseitig einsehbar.

Auf den geplanten Ausgleichsflachen A-01, A-02 und A-03 sollen verschiedene
Typen von Lebensrdumen bzw. Strukturen entstehen. Bei der Entwicklung der
Ausgleichsflachenkonzeption wurde versucht, direkt Bezug auf die im Gebiet
wahrscheinlich oder nachgewiesener MaRBen vorkommenden Arten(-gruppen)
sowie das Entwicklungspotential der vorhandenen Strukturen zu nehmen.

Far die Flachen unter den Photovoltaikmodulen ist entsprechend der Vorgaben in
Anlage eine Einsaat mit artenreichem autochtonem Saatgut vorzunehmen. Diese
MaRnahme kann insbesondere die Kleintierfauna stark férdern und positive
Auswirkungen auf andere Artengruppen entfalten.

Die Ausgleichsflache ist entsprechend der Ausgleichsflachenkonzeption des
Fachbiros natureconsult auszufiihren. (siehe Anhang VII)

Zum Objektschutz der Photovoltaik-Anlage vor GroRtieren oder Vandalismus wird
eine Zaunanlage in Form eines Maschendrahtzauns mit einer max. Héhe von

2,5 m um die Aufstellfliche der PV-Module zugelassen. Zu den landwirt-
schaftlichen Flachen im &stlichen Anschluss ist die Einzaunung unter Wahrung des
AGBGB um mind. 1,0 m in das Sondergebiet hinein abzuriicken, um einen ange-
messenen Abstand zur Gemeindestral3e zu schaffen.

Um die Durchlassigkeit des Gebiets fir Kleintiere zu gewahrleisten, ist der Zaun
sockellos und mit einem Bodenabstand von mind. 15 cm auszufiihren. Ebenso
werden in unregelmaBigen Abstidnden gréRere Bodenmulden unter der Ein-
zadunung geschaffen.

Die Eingrunungs- und Ausgleichsflachen befinden sich auBerhalb der Zaunanlage,
Einzelschutzmanahmen (Wildschutzzaun o. &.) durfen durchgefuhrt werden, um
ein Anwachsen der geplanten Geholze zu gewahrleisten. Hiervon ausgenommen
ist die Ausgleichsflache A-03.

Eine langfristige Einzdunung der Eingrinungs- und Ausgleichsflachen (aufer im
Anwachsstadium der Bepflanzung) wird ausgeschlossen, um so eine Offnung
dieser Flache gegeniuber der Landschaft zu schaffen und sie damit auch fur
gréBere Wirbeltiere wie z.B. Nieder- und Rehwild nutzbar zu machen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Da es sich bei der uUberplanten Flache um eine ausgebeutete und bislang nur
teilweise grob verfullte Kiesgrube handelt, entspricht die derzeitige
Gelandeoberflache nicht der gewachsenen Topographie.

Aufgrund der technisch festgesetzten Aufstellungsart der Module ist es in
Teilbereichen notwendig, die in der Aufstellungsflache befindlichen Vertiefungen
bzw. Erhebungen in geringem Umfang abzutragen bzw. zu verfillen, um eine
wirtschaftliche Montage der PV-Anlage zu gewahrleisten. Die Randanschliisse zur
umgebenden Landschaft sind mit dem notwendigen Abstand davon
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ausgenommen, um einen mdglichst landschaftsgerechten Ubergang zu den
angrenzenden Feldern zu schaffen.

In der Ausgleichsflache durfen Aufschittungen und Abgrabungen vorgenommen
werden, um das Grinordnerische Konzept mit Gelandemodellierungen und
Wasserflachen umsetzen zu kénnen. (siehe Anhang)

3.2.5. Oberflachen und Abwasser
Die Zuwegung und der Stellplatz sind wasserdurchlassig herzustellen, um die
Versiegelung des Geléandes moglichst gering zu halten.
Das anfallende Oberflachenwasser des Funktionsgebdudes wird oberflachennah
versickert. Die Notwendigkeit einer Abwasserentsorgung ist fur das Vorhaben nicht
gegeben.

4. Ubereinstimmung mit iibergeordneten Planungen

4.1. Regionalplan Kies und Sand
Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine Konversionsflache, die bereits
durch Kiesabbau ausgebeutet und gréf3tenteils wieder verfullt wurde. Somit hat die
Uberplante Teilflache seine Funktion als Kiesabbauflache verloren.

4.2. Landesentwicklungsprogramm

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist anzustreben, erneuerbare
Energien verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen (LEP B V 3.6 (G)). Es ist von
besonderer Bedeutung, dass die bayerische Energieversorgung im Interesse der
Nachhaltigkeit auch kinftig auf einem 6kologisch und 6konomisch ausgewogenen
Energiemix aus herkémmlichen Energietragern, verstarkt aber aus erneuerbaren
Energien, beruht (LEP B V 3.1.2.(G)). Es ist anzustreben, dass die Strom-
erzeugung aus erneuerbaren Energien erhalten und weiter ausgebaut wird (LEP B
V 3.2.3 (G)). Der Regionalplan Stdostoberbayern (RP 18) bestimmt, dass sich die
weitere Entwicklung der Energieversorgung der Region nachhaltig vollziehen und
u.a. auf eine verstarkte Nutzung erneuerbarer Energiequellen hingewirkt werden
soll (RP 18 BV 7.1 (2)).

Mit der Bauleitplanung zur Errichtung einer PV-Anlage entsprechen die Kreisstadt
Traunstein und der Investor grundsatzlich den Erfordernissen der Raumordnung
fur eine nachhaltige Energieversorgung.

Gemal Landesentwicklungsprogramm wird auch gefordert, die Zersiedelung der
Landschaft zu verhindern, um charakteristische Orts- und Landschaftsbilder zu
erhalten. Der Anbindung von Neubauflachen an bestehende Ortsteile wird dabei
Prioritat eingeraumt.

Die Siedlungstatigkeit in der Region soll an der charakteristischen Siedlungs-
struktur und der baulichen Tradition der Teilrdume der Region ausgerichtet sein.

Auf der gesamten Flache fir den geplanten Standort der PV-Anlage wurde Kies
abgebaut. Somit ist hier von einem ,vorbelasteten Standort” auszugehen. Durch
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diese Art der Gewinnung von oberflichennahen Bodenschatzen wird der
Naturhaushalt, das Landschaftsbild sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen
beeintrachtigt. Das Grundstiick ist als Konversionsflache einzustufen.

Durch die Anbindung des Solarparks an eine geeignete Siedlungseinheit ent-
spricht diese Anlage grundséatzlich den Anforderungen der Raumordnung.

Durch die  geringe Einsehbarkeit des Grundsticks, die durch gezielte
EingrinungsmaRnahmen verbessert werden kann, wird das Landschaftsbild
kaum beeintrachtigt, es ist auch kein besonders schiitzenswerter Landschaftsteil
vom Vorhaben betroffen. Somit kann die Errichtung der Anlage am vorbelasteten
Standort  Wolkersdorf mit den  Anforderungen einer  nachhaltigen
Siedlungsstruktur in Einklang gebracht werden und steht den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Das Fernbild der Landschaft wird kaum beeintrachtigt, da aufgrund der
vorhandenen Bepflanzung sowie durch gezielte EingrinungsmaRnahmen eine
Einsehbarkeit der Flache nur von Norden und Nordosten her gegeben ist. Die
intensiv landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Felder fur Maisanbau
verstarkt die geringe Einsehbarkeit.

Eine negative Fernwirkung geht von dem geplanten Vorhaben nicht aus.

Durch eine Laufzeitbegrenzung der Anlage mit Koppelung an die Foérderlaufzeit
von PV-Anlagen von derzeit 20 Jahren erfolgt wieder eine Ruckfihrung der
Flache in das ortstypische, erhaltenswerte Landschaftsbild.

5. Offentliche Belange unter Beriicksichtiqung der Planungsziele

5.1 Verkehr
Die ErschlieBung erfolgt Uber die direkt angrenzende KreisstraBe TS 2
(Schmidhamer Strale).

5.2. Versorgung

5.2.1. Trink- und Brauchwasser
Die Versorgung mit Trinkwasser ist nicht erforderlich.

5.2.2. Elektroversorgung
Die Stromversorgung wird durch die Elektrizitatsgenossenschaft Wolkersdorf bzw.
die E.ON Bayern AG gewahrleistet.

5.2.3. Telefon

Der Anschluss an ein Telefon- und Kabelnetz ist nicht erforderlich.
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5.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Der Anschluss an einen 6ffentlichen Schmutzwassersammler ist nicht erforderlich.
Regenwasser kann ungehindert versickern. Das aus der Dachflache des
Technikgebaudes (max. 30 m?) anfallende Oberflaichenwasser wird einer
oberflachennahen Versickerung zugefuhrt.

Abfallbeseitigung
Eine Abfallbeseitigung ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaft Grundwasser:
Gegenstandslos, da von der PV-Anlage keine Schadstoffe ausgespiilt werden.

Landwirtschaft und Wald

Die uberplante Flache wurde als Kiesabbauflache genutzt, die bereits ausgebeutet
ist und wiederverfillt wurde. Das gesamte Umfeld wird intensiv landwirtschaftlich
bzw. gewerblich genutzt. Emissionen wie Staub, Ladrm und Geruch auf Grund der
ordnungsgemalien Bewirtschaftung der umliegenden Flachen sind ortsiiblich und
daher hinzunehmen, sind aber im Zusammenhang mit einer Photovoltaik-Anlage
nicht relevant.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Erdbewegungen sind nur im normalen baulichen Rahmen notwendig.

Denkmalschutz
Im Planungsgebiet ist kein geschitztes Baudenkmal bzw. Bodendenkmal
vorhanden.

Finanzierung
Die Kosten der Anlage einschliel3lich Planungskosten tragt der Betreiber.
Der Kreisstadt Traunstein entstehen somit keine Kosten.

Altlasten

Es handelt sich um eine Flache, die als Kiesgrube genutzt wurde. Die
ausgebeutete Grube wurde mit Aushubmaterial It. Rekultivierungsauflagen verfulit.
Somit sind keine Altlasten vorhanden.

Umweltschutz
Es entstehen keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung. Die Anlage leistet
einen wesentlichen Beitrag zum Umweltschutz, da Strom aus Sonnenenergie
gewonnen wird.

Brandschutz
Fur den vorbeugenden Brandschutz an PV-Freiflachenanlagen hat der Gesetz-
geber auBler flir Gebaude noch kein Brandschutzkonzept vorgesehen.
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Far PV-Freiflachenanlagen existieren nur ,Handlungsempfehlungen“ sowie ein
Handbuch des Deutschen Feuerwehrverbandes fiir den ,Einsatz an PV-Anlagen®.
Das Vorhaben ist als genehmigungsfreies Bauvorhaben It. Art. 57 BayBO
einzustufen.

Die PV-Anlage ist von drei Seiten tUber die Gemeindestrale (FI.-Nr. 211 und 232)
bzw. die TS 2 gut zugangig. Der weiteste Punkt der PV-Anlage ist max. 130 m von
einer Zugangsmaglichkeit entfernt.

Der Raum zwischen den PV-Modulreihen betragt ca. 4,0 — 5,0 m und ist auch
bedingt befahrbar.

6. Flachenausgleich

Der fur das Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflachenanlage Wolkersdorf* notwendige
Flachenausgleich wird auf der Gberplanten Flache nachgewiesen.

7. Nutzungsbeqgrenzung der PV-Anlage

Eine Begrenzung der zeitlichen Nutzung der geplanten PV-Anlage wird an die
Foérderlaufzeit von PV-Anlagen von derzeit 20 Jahren gekoppelt.

Aufgrund dieser Tatsache unterliegen auch das Landschaftsbild sowie die
landwirtschaftlich genutzten Flachen weiterhin einer gewissen Beeintrachtigung
und Vorbelastung.

Anhand dieser Fakten ist nach Ablauf der Foérderlaufzeit die Nutzung der PV-
Anlage aufzugeben, rickzubauen und die Flache wieder einer landwirtschaftlichen
Nutzung zuzufihren.

8. Schlussbemerkung

- Das Sondergebiet fur Kiesabbau wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Anlage
in seiner Funktion als Lieferant fur den naturlichen Rohstoff Kies nicht
beeintrachtigt, da es sich bei der Uberplanten Flache fur die PV-Anlage, wie bereits
erlautert, um eine bereits ausgebeutete Kiesabbauflache handelt.

- Zwischen der Kreisstadt Traunstein und dem Betreiber der PV-Anlage wird ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die Kosten des Objektes sowie die
zeitliche Begrenzung der Nutzung, den Unterhalt sowie den Ruckbau der PV-
Anlage regelt.

- Durch den Rickbau der PV-Anlage, gekoppelt an die Foérderlaufzeit von PV-

Anlagen von derzeit 20 Jahren und deren Rekultivierung wird diese Flache wieder
dem ortstypisch, landwirtschaftlich gepragten Landschaftsbild zugefuhrt.
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