Bebauungsplan Begrundung Seite: 1
fur den Bereich der Grundstiicke FI.Nm. Teilflachen aus 856/3 und 856 Fassung vom 26.02.2015

Bebauungsplan
fiir den Bereich der Grundstiicke
FI.Nrn. Teilflichen aus 856/3 und 856 der Gemarkung Traunstein
zwischen der Rupprechtstrafe und der Kénigsberger Stralle

in der Fassung vom 15.09.2014

BEGRUNDUNG

Inhaltsverzeichnis

1. ANIass der PlanUng ... e ae e 3
2. Ausgangslage und BeWertUng ...........ccooiiiiiiiiiiiiiiie e 3
2.1. Lage, GroBe und Eigentumsverhaltnisse..............cccccoiiiniin 3

2.2. Verkehrliche ErsChli@BUNG .........oooiiiiiiiiiii e 3
2.3. Umfeld, Nutzungen im Planungsgebiet und den umliegenden Gebieten................ 4
2.4. Bisherige Planungen fur das Gebiet ..............cccooeiiiiiiiiiii 4

2.5. Vorhandenes Baurecht, Glbergeordnete Planung.............c.ccooiviiiiiiiniennnnnn, 4
2.5.1. FlachennutzungsSplan ............ccoveeiiiiiiiiiiiiire e 4

2.6. Natlrliche Grundlagen ...............ooiiiiiiiiiiiee e e 4
2.6.1 Landschaftsraum, Topographie ........c.cccccvveriiiiiiiiiicnii i 4

2.8.2. BOUBN ... e e 4

2.6.3. Wasser, GrUNAWASSE...........eieiiiiiieeeee e ee e e e ee e e e e reee e e ee e enbaras 5

2.6.4. Vegetation .........ccov i 5

2.7 Bewertung des Bestandes aus Sicht der Grinplanung.............cccccooeviiiii. 5

2.8. VOrbelastUnNGen ..........ooo i 5
2.9. Denkmalpflege ... 5

2.10. Versorgung / ENtSOrgUNG ........ocooiiiiiiiiiiiici et 5



Bebauungsplan Begriindung Seite: 2
fir den Bereich der Grundstlicke FI.Nm. Teilflachen aus 856/3 und 856 Fassung vom 26.02.2015

3. Planungskonzeption / Erlauterung der FestSetzungen .............c.ooveevveeeeeeeee e, 6
3.1, Ziele der PIanuUNg.........ccooooiiiuiiiii e 6
3.2. Stadtebauliches KONZEPt ..........c.oooiiiiiiiiii e 6
3.3, AR BN NULZUNG .....ooiiiiiie e 7
3.4, MaB der NUIZUNG ..ot 7
3.5, Uberbaubare FIACHEN ................coouiveimiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 7
3.6. Verkehr und Erschli@BUNG..........c.ccooieiiiiiiiieeeeeeeee ettt e, 7
3.7, STEIIPIBIZE....c.ooiieeeec e 7
3.8. Technische ErsChlieBUNG ...........oocuiiiiiiiii e 7
3.9, GrUNOIANUNG ...o.oeiiiiiieiie ettt e e e et e et et eeeeeeeeeanns 7
4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Umweltbericht....................c..cccovvvveiviioieieeen. 8

5. Planungsbeteiligte. ......... ..o 9



Bebauungsplan Begrindung Seite: 3
fur den Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. Teilflachen aus 856/3 und 856 Fassung vom 26.02.2015

1. Anlass der Planung

Der Eigentimer des Flurstiickes FI.-Nr. 856/3 und der westlich angrenzenden Flurstiicke Fl.-
Nr. 856 und 856/6 beabsichtigt, auf dem westlichen Teil des Flurstlickes FI.-Nr. 856/3
kurzfristig ein Einfamilieinhaus und mittelfristig zwei weitere Einfamilienh&user zu errichten.

Die geplanten Baukérper befinden sich an der Nahtstelle zwischen Innen- und
Aussenbereich, so dass die Verwaltung der GroRen Kreisstadt Traunstein angeregt hat, das
Baurecht fur die geplante Bebauung tUber einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren gemaR §13a BauGB (Bebaungsplan der Innenentwicklung) zu schaffen und damit
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ortsrandes sicherzustellen.

Durch den Eigentimer und in Abstimmung mit der Verwaltung der GroRen Kreisstadt
Traunstein wurde als Grundlage fur den Bebauungsplanentwurf ein stadtebauliches Konzept
fur das Plangebiet und die westlich hiervon gelegenen Grundstiicke in Auftrag gegeben.

Die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren gemaR §13a BauGB sind gegeben,
da die Bedingung geméaR §13a Abs. 1 Punkt 1 BauGB erfillt ist.

2. Ausgangslage und Bewertung

2.1. Lage, GréRRe und Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortskerns der GroRen Kreisstadt Traunstein,
ostlich der Wasserburger StralRe.

Im Osten wird das Plangebiet begrenzt durch die obere westliche Hangkante der Traun,
im Nordwesten durch die Kénigsberger- und im Studwesten durch die Rupprechtstrale.

GroRe des Planungsgebietes: ca. 0,4 ha

Das Planungsgebiet umfasst eine Teilflaiche des Flurstiicks 856/3 und eine Teilflache
des Flurstiicks 856

Beide Flurstiicke befinden sich vollstandig in Besitz eines privaten Eigentimers.

Dienstbarkeiten auf dem Grundstuck sind ein éffentlicher Fussweg (am stidlichen Ende
des Planungsgebietes) und ein Wegerecht zu Gunsten der Stadt Traunstein sowie ein
Kabeleinlegungs- und Belassungsrecht zugunsten der Stadtwerke Traustein GmbH.
Eventuelle weitere Dienstbarkeiten im Planungsgebiet sind zu prifen.

2.2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber bestehende AnliegerstraBen zur Wasserburger Stralle analog
zur bestehenden umliegenden Bebauung sowohl mit dem individuellen Kraftverkehr, als
auch fusslaufig, mit dem Fahrrad und mit dem OPNV zu erreichen.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 2 km; dieses ist fuBlaufig und mit dem
PKW in ca. 5 min. zu erreichen.
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2.3.

24,

2.5.

2.6.

Umfeld, Nutzungen im Planungsgebiet und den umliegenden Gebieten

Das Planungsgebiet liegt in einer durch eine heterogene Bebauung gepragten
Umgebung. Mehrgeschossige Geschosswohnungsbauten und Gewerbebauten an der
Wasserburger Stralle sowie etwas niedrigere Geschosswohnungsbauten an der
Konigsberger StralRe; kleinteiligere Ein- und Mehrfamilienh&user an der
Rupprechtstrale andererseits, bei der bereits eine Tendenz zur Verdichtung erkennbar
ist.

Ein herausragendes Element fur die Umgebung ist weiterhin das Haus St. Rupert etwas
sidlich des Planungsgebietes, einer Jugensdstilvilla mit Sternwarte aus den Jahren
1912-1916 des Architekten Georg Metzendorf die inzwischen durch Anbauten zu einer
groReren Anlage erweitert wurde.

Bisherige Planungen fiir das Gebiet

Bisherige Planungen fiir dieses Gebiet liegen nicht vor; von einer friheren Nuzung des
Gebietes fir ein groRes Gewachshaus ist noch ein kleines Heizhaus (Architekten Georg
Metzendorf, siehe oben) vorhanden.

Vorhandenes Baurecht, Gibergeordnete Planung

2.5.1. Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der GroRRen Kreisstadt Traunstein stellt das
Planungsgebiet derzeit als Grunflache dar; das westlich angrenzende Gebiet ist als
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB
aufgestellt. GemaR §13a Abs. 2 Satz 2 wird der Bebauungsplan aufgestelit, obwohl er
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht. Der Flachennutzungsplan
wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeidegebietes ist nicht beeintrachtigt.
Naturliche Grundlagen

2.6.1 Landschaftsraum, Topographie

Das Planungsgebiet liegt am westliche Hochufer der Traun, die Flache kann als
weitesgehend eben angenommen werden.

Eine Vermessung wurde nicht durchgefihrt.

2.6.2. Boden

Ein Bodengutachten wurde nicht erstellt; aus den Erkenntnissen bei Nachbarbau-
vorhaben kann analog angenommen werden, daf der Bereich oberhalb der Hangkante
durch sehr unterschiedlich verlaufende Schichtungen gekennzeichnet ist.

Unter einer ca 20 cm dicken Oberbodenschicht findet sich voraussichtlich eine bindige
Deckschicht aus L6R und Verwitterungslehmen mit eingeschrankter Tragfahigkeit und
Wasserdurchlassigkeit.
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2.7

2.8.

2.9.

Im Planungsgebiet befinden sich noch Fundemente eines ehemaligen Gewachshauses.
Entsprechende Untersuchungen vor dem Beginn von Planungen werden dringend
empfohlen.

2.6.3. Wasser, Grundwasser

Ein Bodengutachten wurde nicht erstellt;

Nach einer Ortsbesichtigung und allgemeinen Erfahrungswerten ist davon auszugehen,
daB das Grundwasser durch die Planung und die Umsetzung der Maihahme nicht
betroffen sein wird.

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.6.4. Vegetation

Das Grundstuick ist mit einer artenreichen, extensiv genutzten Wiese bewachsen und
wird zu einem groRen Teil auch als Garten genutzt.

Die Wechselwirkungen und Beziehungen zum seitlichen Hangwald sind erheblich.

Der seitliche Hangwald (auBerhalb des Geltungsbereiches) ist eine wichtige lineare
Biotopentwicklungsflache mit einem naturnahen Laubholzbestand. Stellenweise ist eine
intensive Krautschicht vorhanden.

Bewertung des Bestandes aus Sicht der Griinplanung

Siehe hierzu ciie Anlage ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung®.

Vorbelastungen
Ein Bodengutachten wurde nicht erstelit.

Im Planungsgebiet befinden sich noch Fundemente eines ehemaligen groRen
Gewachshauses.

Es gibt sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anzeichen fiir Altlasten im
Planungsgebiet.

Bodenuntersuchungen vor dem Beginn von Planungen werden dringend empfohlen.

Denkmalpflege

Es befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine geschiiizten Bau- oder Boden-
denkmaler im Planungsgebiet.

2.10. Versorgung / Entsorgung

In den an das Planungsgebiet angrenzenden Stra3en liegen Ver- und
Entsorgungsleitungen mit ausreichender Leistungsfahigkeit fur die geplante Nutzung.

Die Trinkwasserversorgung wird durch die kommunale Wasserversorgungsaniage in
ausreichendem Umfang sichergestelit.

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist gegeben. Die Entfernung zwischen
Ruprechtstrale und dem nérdlichen Baukérper in Baufeld 1 betragt ca. 80 m, tber den
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3.1

3.2.

offentlichen Weg von der Kénigsberger Stralle aus ist ein weiter Angriff flr den
nordlichen bereich des Gebietes mdglich.

Das bestehende Kanalnetz kann die aus dem Baugebiet abzuleitenden
Abwassermengen voraussichtlich aufnehmen.

Die Klaranlage kann die zusétzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend
reinigen. Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

Planungskonzeption / Erlduterung der Festsetzungen

Ziele der Planung

Ziel der derzeitigen Planung ist die behutsame Arrondierung der bestehenden
Siedlungsgrenze (Aussenbereichsgrenze) an der Hangkante und Schaffung eines
Ubergangs des heterogenen Siedlungbestandes in die Landschaft.

Stadtebauliches Konzept

Als Grundlage fiir die Bauleitplanung wurde durch den Eigentiimer der Uberplanten
Grundstiicke ein stadtbauliches Konzept fur das Planungsgebiet und die westlich
angrenzenden Flachen (im Besitz desselben Eigentimers und auch durch diesen
bewohnt) in Auftrag gegeben (siehe Anlage ,Stadtebauliches Konzept®)

Das Konzept sieht vor, das bestehende Gebé&ude auf dem Grundstiick FI.-Nr. 856/6
(,Haidhaus®, Nr. 1 in der Anlage ,Stadtebauliches Konzept*) durch eine Reihe von
neuen Baukérpern innerhalb- und ausserhalb des Plangebietes zu ergédnzen und somit
einerseits die erwéhnte Siedlungsgrenze an der Hankante zu definieren und

andererseits einen zentralen Griinbereich zwischen den westlich und éstlich gelegenen
Bauten zu schaffen.

Im Westen ist ein Geschosswohnungsbau (Nr. 6) vorgesehen, der einen maRstéblichen
Ubergang zwischen dem sehr hohen Gebaude an der Wasserburger Strale (Nr. 11)
und dem Einfamilieinhausbereich im Osten schafft. Die Wohnungen sind nach Westen,
auf die zentrale Grinflache hin ausgerichtet.

Westlich davon steht im Norden das bestehende Haidhaus (Nr. 1); im Siiden kann ein
weiteres Einfamilienhaus angeordnet werden.

Im Osten werden — nunmehr innerhalb des Planungsgebietes — die neuen
Einfamilienhduser (Nr. 3) angeordnet, gemeinsam mit den Nebengeb&uden im Norden
(Nr. 4) und im Stiden (Nr. 5) und dem bestehenden Heizhaus folgen Sie als Reihe der
bestehenden Hang- bzw. der Waldkante.

Die GroRenfestsetzung fur die Neubauten folgt den fur das Gesamtgebiet historisch
typischsten Baukoérpern, vertreten durch die stidlich des Plangebietes ebenfalls an der
Hangkante errichteten Villa (Nr. 10)

Die Bebauung im Westen, wie auch im Osten orientiert sich zum zentralen Grinbereich
hin, die Uber eine entsprechende Weite eine landschaftliche Qualitat fur die Bebauung
schafft.
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Im Gegensatz zum 6stlich gelegenen Wald wird fur diesen Bereich eine gartnerische
Gestaltung, z.B. unter Erhalt/Wiederanlage des typischen bestehenden Bauerngartens,
vorgeschlagen.

Als definierte Nebengebaude ist im Norden ein géartnerisch genutzter Schuppen
vorgesehen.

Die Parkierung wird fiir alle Gebaude im Plangebiet zentral im Stiden und bei der
Grundstiickserschlie®ung an der Rupprechtstralle vorgeschlagen.

3.3. Art der Nutzung

Die gemaR BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassigen Nutzungen werden
fur den Bebauungsplan eingeschrénkt. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind nicht zuléssig.

3.4. MaR der Nutzung

Das MaR der Nutzung wird fuir das Planungsgebiet Giber maximale Grundflachen in den
einzelnen Baufeldern festgesetzt.

Weiterhin wird fur jedes Baufeld festgesetzt:
- die maximale Wandhéhe
- Die Zahl der Voligeschosse

Die Festsetzung der Hohenentwicklung erfolgte entsprechend den Vorgaben des
Stadtebaulichen Konzeptes: als umgebungstypischer Referenzbaukdrper wurde eine
Walmdachvilla mit 2 Geschossen und groen Raumhéhen angegeben.

3.5. Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Flachen werden als Baufenster durch Baulinien festgesetzt.

3.6. Verkehr und ErschlieBung
Die Geb&ude werden durch Wege von der Rupprechtstralle aus erschlossen.

Eine fuBlaufige ErschlieBung ist auch tiber den 6ffentlichen FuBweg von der
Konigsberger Strale aus méglich.

3.7. Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze werden gemaR der Stellplatzsatzung der GroRen
Kreisstadt Traunstein nachgewiesen.

3.8. Technische Erschlielung

Die notwendige technische ErschlieRung des Gebietes wird neu erstellt.

3.9. Griinordnung

Es werden Festsetzungen zur Anlage und zum Erhalt der nicht iberbauten Fldchen
getroffen, sowei zu Baumpflanzungen.
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Fur die Bebauung ist zu beachten, dass auf Grund der Entferung zum Waldrand mit
Windwurf gerechnet werden muss. Entsprechende Vorkehrungen bei der Planung der
Gebéude sind zu berlcksichtigen.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird im im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 12 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Eine Wirdigung der Schutzguter und Aussagen zur Vermeidung von Eingriffen erfolgt in
der anliegenden ,Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®.
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ERLAUTERUNG STADTEBAULICHES KONZEPT
1 "Haidhaus" - historischer Baubestand
2 Heizhaus des ehemaligen Gewéachshauses

3 neue Baukorper als definierte Siedlungsgrenze und Ubergang von der Bebauung
zur Landschaft an der Hangkante, Massvolle Erweiterung des Innenbereichs

4 Nebengebaude / Schuppen fiir gértnerische Maschinen o.A.
5 Stellplatze und Garagen zentral angeordnet fir neue Einzelhduser
6 Vorschlag Siedlungsverdichtung zur Abgrenzung bzw. als Ubergang und Héhenstaffelung

zum Geschosswohnungsbau an der Wasserburger StraBe

7 Vorschlag Einzelhaus

8 Zentraler Grinbereich, unter Einbeziehung des Heizhauses,
als Ubergang zum Wald, mit Gérten und typischem "Bauerngarten" vom Haidhaus

9 Neubau, noch nicht in Luftbild

10 Bestandsgebéude Villa als MaBstabsbezug

11 Massiver Geschosswohnungsbau an der Wasserburger StraBe.

STADTEBAULICHES KONZEPT M 1:1000 10.09.2014
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1. Einleitung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafR §13a BauGB (Bebauungsplan der
innenentwickliung) aufgestelit.

Die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren gemaR §13a BauGB sind gegeben, da die
Bedingung geman §13a Abs. 1 Punkt 1 BauGB erfuillt ist.

Gemal §13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB
und vom Umweltbericht nach §2a BauGB abgesehen.

Um dem Vermeidungsgebot nach § 44 BNatSchG zu geniligen werden im Folgenden die Schutzgtter
analog zum Umweltbericht abgehandelt, als Grundlage firr die Beteiligung der Offentlichkeit und eine
sachgerechte Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde.

Dieser Bericht ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes.

1.1 Anlass und Erfordernis der Planung / Planungsrechtliche Situation

Anlass flr die Ausweisung eines weiteren Aligemeinen Wohngebietes (WA) in der GrofRen Kreisstadt
Traunstein bzw. der geringfiigigen Erweiterung des bestehenden WA-Gebietes nach Osten ist die Absicht
des Grundeigentimers, der auch Eigentiimer der westlich angrenzenden Grundstiicke 856 und 856/6 ist,
dort kurzfristig ein Einfamilienhaus und mittelfristig zwei weitere Einfamilienhauser zu errichten.

Der Bebauungsplan wird zur Sicherung einer ordentlichen stadtebaulichen Entwickiung aufgestellt.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der GroRen Kreisstadt Traunstein stellt das Planungsgebiet derzeit
als Grinflache dar; das westlich angrenzende Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB aufgestellt. GemaR §13a
Abs. 2 Satz 2 wird der Bebauungsplan aufgestellt, obwohl er von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes ist nicht beeintrachtigt.

1.2 Réumliche Beschreibung des Plangebietes

Das betroffene Grundstiick 856/3 ist in der derzeitigen Nutzung in zwei wesentliche Bereiche zu
unterscheiden: die Ebene, die hdhenmaRig an die vorhandene Bebauung anschlieRt und der Hang, der mit
einem Héhenunterschied von ca. 25m die Ebene mit dem Auenbereich der Traun verbindet.

Die Ebene ist ein extensiv genutzter Garten mit einem hohen Wiesenanteil, der in der Ortlichkeit nahtios in
die Gartennutzung auf Flurstiick 856 und 856/6 ibergeht. Einzelne Gartenelemente erstrecken sich tber
die Flurstiicksgrenze hinweg bis in Flurnummer 856/3.

Der Hang weist einen Bewuchs mit einem Laubmischwald auf; der Hang mit dem Lauwaldbewuchs findet
sich insbesondere aulerhalb der Bebauung haufig entlang der Traun und ist als ortstypisch zu bezeichnen.
Am siidlichen Rand des Grundstticks fuhrt eine FuBwegeverbindung von der Wasserburger- tber die
Rupprechtstrale tiber den Hang hinunter zur Traunebene und zu den dortigen Sport- und Freizeitanlagen.

1.3 Vorhaben

Es ist geplant Baurecht fiir drei Einfamilienhauser und Nebengebaude zu schaffen. Die geplante zuldssige
Bebauung nimmt die Mafstablichkeit der siid-westlich angrenzenden vorhandenen Einzelhausbebauung
auf.

Als Grundlage fur die Bauleitplanung wurde durch den Eigentimer der Giberplanten Grundstiicke ein
stadtebauliches Konzept fir das Planungsgebiet und die westlich angrenzenden Flachen (im Besitz
desselben Eigentimers und auch durch diesen bewohnt) in Auftrag gegeben (siehe Anlage
»otadtebauliches Konzept‘ zur Begriindung).

Im Osten werden — nunmehr innerhalb des Planungsgebietes — die neuen Einfamilienhduser (Nr. 3)
angeordnet, gemeinsam mit den Nebengebauden im Norden (Nr. 4) und im Stiden (Nr. 5) und dem
bestehenden Heizhaus folgen Sie als Reihe der bestehenden Hang- bzw. der Waldkante.

Die GréRenfestsetzung fur die Neubauten folgt den fiir das Gesamtgebiet historisch typischsten
Baukérpern, vertreten durch die stdlich des Plangebietes ebenfalls an der Hangkante errichteten Villa (Nr.
10)

Die Bebauung im Westen, wie auch im Osten orientiert sich zum zentralen Griinbereich hin, die iiber eine
entsprechende Weite eine landschaftliche Qualitat fur die Bebauung schafft.



Bebauungspian Eingriffsregelung Seite: 4
fur den Bereich der Grundstiicke FI.Nrm. Teilflachen aus 856/3 und 856 Fassung vom 26.02.2015

Im Gegensatz zum 6stlich gelegenen Wald wird fir diesen Bereich eine gértnerische Gestaltung, z.B. unter
Erhalt/Wiederanlage des typischen bestehenden Bauerngartens, vorgeschlagen.

Als definierte Nebengebé&ude ist im Norden ein gértnerisch genutzter Schuppen vorgesehen.

Die Parkierung wird fur alle Gebaude im Plangebiet zentral im Suiden und bei der GrundstiickserschlieBung
an der Rupprechtstral3e vorgeschlagen.

2, Bestandsaufnahme und Bewertung

21 Schutzgiiter
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

In Anlehnung an die Bewertungsstufen nach dem Leitfaden firr die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
wird die Bedeutung der Schutzguter und abschlieRend der Wert des Eingriffsgebietes eingestuft in die
Kategorien | bis IIl: geringe, mittlere und hohe Bedeutung fiir Naturhaushalt, Mensch und Landschaftsbild.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch den Eingriff wird zusammenfassend unterschieden in drei
Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
Die Betrachtung umfasst den Bau, die Anlage und den Betrieb des geplanten Vorhabens.

21.1 Arten und Lebensrdume

Die fir die Bebauung vorgesehene ebene Teilflache (= Geltungsbereich des B-Planes) des Grundstiickes
ist mit einer artenreichen extensiv genutzten Wiese bewachsen und wird zum gréten Teil als Garten
genutzt. Die Wechselwirkungen und Beziehungen zum seitlichen Hangwald sind erheblich.

Der seitliche Hangwald (auRerhalb Geltungsbereich) ist eine wichtige lineare Biotopentwicklungsfl&che mit
einem naturnahen Laubholzbestand. Stellenweise ist eine intensive Krautschicht vorhanden.

Vereinzelte ZaunbaumaRnahmen und Ablagerung von Gartenabfillen beeintrachtigen den Wert fur Natur
und Landschaft kaum. Diese Teilflache ist fur die Bebauung nicht vorgesehen.

Die Einstufung erfolgt in Kategorie li, unterer Wert
Die Auswirkung ist von mittlerer Erheblichkeit.

21.2 Boden

Nach Erkenntnissen aus Nachbarbauvorhaben ist davon aus zu gehen, dass der Bereich oberhalb der
Hangkante durch sehr unterschiedlich verlaufende Schichtungen gekennzeichnet ist.

Unter einer ca. 20 cm dicken Oberbodenschicht findet sich eine bindige Deckschicht aus LéR und
Verwitterungslehmen mit eingeschréankter Tragfahigkeit und Wasserdurchlassigkeit.

Die Einstufung fur die Gesamtflache erfolgt in Kategorie I, mittlerer Wert.
Die Auswirkung ist von geringer Erheblichkeit.

21.3 Wasser

Nach Ortbesichtigung und allgemeinen Erfahrungswerten ist davon auszugehen, dass das Grundwasser
durch die Planung und die Umsetzung der Manahme nicht betroffen sein wird.

Oberflachengewdassersind im Plangebiet nicht vorhanden.
Die Einstufung erfolgt in Kategorie |, unterer Wert, geringe Bedeutung.

214 Luft/Klima
Die Flache liegt im Randbereich des Hangbereiches der Traun, die als Luftaustauschbahn zu sehen ist.

Téaler und angrenzende Hangflachen sind immer Frischluftschneisen, Vegetationsflachen sorgen fiir
klimatischen Ausgleich bei angrenzenden Siedlungsflachen.
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Die Einstufung erfolgt in Kategorie |, oberer Wert.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.
2.1.5 Mensch / Gesundheit

Die bislang auf der Flache stattfindende Gartennutzung wird in nahezu gleicher Form und Umfang weiter
gefuhrt werden kénnen.

Der Eingriff kann diesbeztglich vernachléssigt werden.

Erholungs- und Freizeitnutzung findet auf dem sidlich verlaufenden FuRweg statt.
Die Nutzung wird auch bei Umsetzung der Planung aufrecht erhalten.

21.6 Landschaftsbild

Es handelt sich um die Erweiterung eines bisherigen Ortsrandbereich mit eingewachsenen Strukturen.
Die landschattliche Einbindung ist durch den Hangwaldausreichend gegeben und sichergestellt.

Der Eingriff kann diesbezuglich vernachlassigt werden.

21.7 Mensch / Kultur- und Sachgiiter

Es kommen keine erwahnenswerten Kultur- und Sachgiter im Zusammenhang mit dem Plangebiet vor.
21.8 Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusétzlichen erheblichen Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen
Schutzgitern.

3. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

3.1 Vermeidung, Minderung / Griinordnung
Minderung:

-  Die landschaftsgerechte Einbindung der Baukérper ist im Zuge der Eingabeplanung nachzuweisen.

- Die Belége in den Grundstiicken werden in versickerungsfshiger Bauweise festgesetzt.

- Minimierung der Belagsflachen durch randliche Anordnung der PKW-Steliplatze

-  Die Festsetzungen zur griinordnerischen Einbindung begrenzen die negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild: intensive Durchgriinung mit standortgerechten
Obstbaumen

- Ruckfuhrung des unverschmutzten Niederschlagswassers Uber Versickerung.

- Keine Bebauung des Hangbereiches

3.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Verfahren wird nach § 13 BBauGB durchgefiihrt. In Folge dessen ist kein Ausgleich nach der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erforderlich

3.3 Artenschutzpriifung
Der Eingriff findet ausschlieBlich auRerhalb des Hangwaldbereiches statt. Im Geltungsbereich sind keine

Baumfaliungen vorgesehen.
Es werden keine Verbote nach § 44 BNatSchG ausgelost.
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4, Methodisches Vorgehen, Datengrundlagen, Schwierigkeiten

Beschreibung und Bewertung der Schutzguter und der Auswirkungen des Eingriffs erfolgen verbal-
argumentativ.

Es ergaben sich bei der Bearbeitung keine speziellen Schwierigkeiten oder Unklarheiten. Die Auswirkungen
des Vorhabens sind Ulberschaubar.

Neben einer Ortsbegehung stiitzen sich die vorliegenden Aussagen auf folgende Grundlagen:
* Auskinfte der Unteren Naturschutzbehérde,
* Des Weiteren wurden herangezogen:

¢ Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003: Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung. Ein Leitfaden

* Oberste Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz, 2006: Der Umweltbericht in der Praxis. Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung

5. MaBnahmen zur Uberwachung {Monitoring)

Far die Durchftihrung des Vorhabens nach dem Bebauungsplan gilt, dass die in der Satzung
festgeschriebenen Auflagen, insbesondere auch die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen von den
zustandigen Fachbehérden iiberwacht werden missen.

Traunstein, den 0\703/T T
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Christian Kegel, OberbUrgermeis'tgf;



