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1. Anlass und Erforderlichkeit

In der Stadt Traunstein besteht ein Bedarf an Flachen flir Gewerbe, da fast keine Fildche
mehr mit Baurecht zur Verfligung stehen. Gleichzeitig besteht konkret Bedarf flir Be-
triebe in der GroBenordnung von etwa 5,8 ha Bauflache, die sich entweder in Traunstein
neu ansiedeln wollen oder Verlagerungsbedarf haben.

Zur Férderung der Betriebe und zur Sicherung der Arbeitsplatze und somit zur Siche-
rung und Starkung der Wirtschaft weist die Stadt Traunstein daher ein neues Gewerbe-
gebiet aus. In der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Gesamtflache
entlang der HochstraBe als Gewerbegebiet dargestellt. Mit dem hier vorliegenden Be-
bauungsplan wird der erste Schritt der Umsetzung dieses Gesamtkonzeptes volizogen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hatte noch die Gesamtflache umfasst, die im
Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt ist. Fiir das weitere
Verfahren hat sich die Stadt dazu entschieden, zunéchst den nérdlichen Teilbereich mit
einem Bebauungsplan umzusetzen. Dieser ist mittlerweile rechtskréftig geworden. Der
stdlich angrenzende Teilbereich wird nun ebenfalls nach erfolgter Kldrung derzeit noch
offener Fragen insbesondere im Bereich Artenschutz weitergefiihrt.

yf - - { i

Ubersicht der Gesamtentwicklung mit der nun erforderlichen Umsetzung in 2
Teilbebauungspldnen

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Der Bebauungsplan schafft die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fiir diesen zweiten
Entwicklungsschritt.

Gleichzeitig wird der stidwestliche Teilbereich des ersten Teils gedndert: hier war bisher
am Ende der ErschlieBungsstraBe eine Wendeplatte vorgesehen. Die kann nun entfalien,
da die ErschlieBungsstraBe in den zweiten Abschnitt verldngert wird.

Die Veradnderung zeigt der nachfolgende Vergleich:

Ausschnitt aus dem rechtskrifti- | Darstellung der Anderung: Wegfall Wen-
gen Bebauungsplan Teil I deplatz und Verkehrsbegleitgriin, Weiter-
fithrung StraBe, Anpassung Baugrenze

2. Regional- und Landesplanung, Flichennutzungsplan
Traunstein ist seit 1. September 2013 im'LEP als Oberzentrum festgelegt.

Im Landesentwicklungsprogramm sowie dem Regionalplan fur die Region 18 (RP 18)
sind insbesondere folgende Ziele genannt:

Die Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden. Neubaufldchen sollen méglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (LEP 3.3 G bzw. Z).

Der Anderungsbereich ist an die bestehenden Siedlungsbereiche der Stadt angebunden.
Damit ist das Anbindegebot des LEP eingehalten.

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und un-
ter Berilcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend
weitergefiihrt werden. Dabei sollen

e die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
e die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglinstig zu reali-
sierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein. (RP 18 A I1.1 G).

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Die Wirtschaftskraft in der Region soll insgesamt gesichert und in einzelnen Teilrdumen
gestarkt werden (RP 18 BV 3 G).

Der Fldchennutzungsplan wurde geéndert (3. Anderung) und wurde durch die Regierung
von Oberbayern genehmigt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird dabei als
Gewerbegebiet dargestellt. Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flédchennutzungsplan
entwickelt.

3. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst Flachen sidlich des ersten Teils des Gewerbegebietes so-
wie eine Teilflache des Teils I des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

4. Planung

4.1 Bedarf

In der Stadt Traunstein bestehen derzeit keine Flachenreserven mehr im gewerblichen
Bereich. Es stehen weder ausgewiesene aber bisher ungenutzte Flédchen noch Flachen,
die sich zur Um- oder Nachnutzung fiir gewerbliche Zwecke eignen zur Verfligung. Da-
her bestehen also keine Moglichkeiten der Innenentwicklung. Auch das derzeit im Um-
setzung befindliche Gewerbegebiet an der Sidspange/ SonntagshornstraBe ist bereits
weitestgehend belegt.

Dies wird in der Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ausfiihrlicher
dargelegt. Das gleiche gilt fiir die konkrete Auswahl des Standortes.

Im ersten Teil des Bebauungsplanes ist ein groBer Teil der Flichen bereits verkauft, fir
die restlichen Flachen bestehen Reservierungen, so dass hier effektiv keine Flachen
mehr zu Verfiigung stehen.

Es besteht also weiterhin ein konkreter Flachenbedarf von verschiedensten Betrieben.
Es handelt sich hierbei um Betriebe, die dringend neue Flachen bendtigen und lberwie-
gend aus Traunstein oder der Umgebung stammen.

4.2 Bestand
Die Flachen werden derzeit liberwiegend als Kiesgrube genutzt, die zum Teil bereits
wieder verflllt wurde. Die bereits verfiillten Bereiche sind im Bebauungsplan gekenn-

zeichnet.

4.3 Planung

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt im Norden von der Sldspange Uber den
nordlichen Teil des Gewerbegebietes. Von dort aus flihrt eine neue ErschlieBungsstraBe
nach Slden in den zweiten Teil des Gewerbegebietes, wo sie in einen Kreisverkehr an
der HochstraBe mindet.

Der erste Teil des Bebauungsplanes wird an die gedanderte Planung (Wegfall Wende-
platz) angepasst. '

Der westliche Teilbereich wird mit einer StichstraBe erschlossen, die in einer Wendeplat-
te endet. Von dort wird ein Feldweg weitergefiihrt, der an den bestehende Feldweg an-
geschlossen wird. Damit ist dieser durchgéngig benutzbar.

Ziel der Stadt ist es, Flachen flir Gewerbebetriebe zur Verfliigung zu stellen. Daher sind
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und innenstadtrelevantem Sortiment gem.
Anlage 2 zur Begriindung des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 ausge-
schlossen. Durch diese Festsetzung ist ausgeschlossen, dass ein neuer Handelsstandort
entsteht, der eine Konkurrenz zur Innenstadt darstellt.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Betriebsleiterwohnungen sind unzuléssig, da diese zu Einschrénkungen fir die madgliche
gewerbliche Nutzung flihren kénnten. Dies wiirde dem Ziel widersprechen, an diesem
Standort Gewerbebetriebe bestméglich zu férdern.

Da noch keine Parzellierung fir einzelne Grundstiicke vorliegt, sind groBe Baufelder
festgesetzt. Diese halten einen Mindestabstand von 3,0 m zur ErschlieBungsstraBe bzw.
zu festgesetzten Grinflachen ein.

Entlang der ST 2105 ist eine anbaufreie Zone mit einer Tiefe von 20,0 m gemessen ab
Fahrbahnkante festgesetzt. Innerhalb dieser Zone sind keine Gebiude zuldssig, Stell-
plétze sind zul3ssig.

Ein Teil dieser anbaufreien Zone ist als Fliache fiir die Ortsrandeingriinung festgesetzt,
Diese hat eine Tiefe von 15,0 m und ist damit ausreichend breit bemessen. Im Norden
ist auf dem Grundstilick Flurnummer 279 ein groBes Feldgehdlz vorhanden, das die bei-
den Gewerbebereiche gliedert. Damit wird die Einbindung in den umgebenden Land-
schaftsraum verbessert und der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert.

Stellplatze dirfen in einer Tiefe bis zu 5 m innerhalb der festgesetzten Flache fiir die
Ortsrandeingriinung errichtet werden, allerdings héchstens auf bis zu 50% der Lange
der Griinflache.

Die GRZ ist mit 0,8 festgesetzt. Das ist die Obergrenze nach BauNVO. Es ist hier sinn-
voll, diese Obergrenze zu wéhlen, da auf diese Weise das Bauland gut ausgenutzt wer-
den kann. Letztlich spart diese Festsetzung auch Fléchen.

Die seitliche Wandhdhe ist wie im ersten Teil des Gewerbegebietes im unteren Bereich
mit 9,50 festgesetzt. Aufgrund des ansteigenden Geléndes ist sie in den héher liegen-
den Bereich nur mit 8,50 m festgesetzt, um den Eingriff in das Orts- und Landschafts-
bild zu minimieren. Diese Hohe hat sich aus der Diskussion der Standortanforderungen
verschiedener Interessenten als sinnvoll und erforderlich erwiesen.

Das Gelande steigt von Osten nach Westen an. Daher trifft der Bebauungsplan differen-
zierte Festsetzungen zur Hohenlage der Erdgeschosse der Gebdude bezogen auf Nor-
mal-Null, um eine gute und vertragliche Einbindung der Geb&ude in das Gelidnde sicher-
zustellen.

Die Hauptwasserleitung der Stadtwerke ist im Bebauungsplan dargestellt. Hierbei ist be-
reits die erforderliche Verlegung beriicksichtigt.

Es sind unterschiedliche Dachformen zul&ssig, um den verschiedenen Bediirfnissen der
Betriebe gerecht zu werden.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen zur Gestaltung und Gliederung der Gebiude
sowie zu Werbeanlagen, um ein angemessenes Erscheinungsbild des neuen Standortes
zu gewahrleisten.

Der Bereich der Kiesgrube, der bereist verfiillt ist, ist im Bebauungsplan gekennzeich-
net. Hier bestehen seitens des Wasserwirtschaftsamtes Auflagen hinsichtlich des Um-
gangs mit Niederschlagswasser, das hier nicht versickert werden darf. Dazu enthalt der
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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4.4 Auswirkungen der Planung

Stadt- und Landschaftsbild

Durch die Neuausweisung der Flachen wird sich das Erscheinungsbild sowohl der Fla-
chen selbst als auch des derzeit bestehenden Stadteinganges von Siiden kommend ver-
andern.

Im Bebauungsplan sind dazu Fléchen fiir die Ortsrandeingriinung mit einer Tiefe von 15
m festgesetzt. Diese sichern die Einbindung des Gebietes in den umgebenden Land-
schaftsraum und verringern den Eingriff in das Landschaftsbild.

Normalerweise ist bei Gewerbegebieten eine Tiefe der Ortsrandeingriinung von 10 m
ausreichend, aufgrund der speziellen Situation und angesichts des Umfangs der Flache
wurde die Ortsrandeingriinung hier mit min. 15,0 m groBziigiger gewahit.

Die Hohenlage der Geb&ude wird aufgrund der Topographie differenziert festgesetzt,
auch damit wird der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert.

Im Nordosten besteht ein gréBeres Feldgehdlz, das als zu erhalten festgesetzt ist. Die-
ses gliedert die beiden Gewerbebereiche zusétzlich. :

Verkehr :

Die ErschlieBung ist auch ist zur Aufnahme des zuséatzlichen Verkehrs aus der Erweite-
rung des Gewerbegebietes geeignet. Die Gewerbeflache ist damit direkt an das Uberért-
liche StraBennetz angebunden.

Mit dem Kreisverkehr entsteht eine AnbindUng an zwei Stellen, so dass der Standort
sowohl nach Norden als auch nach Stden gut in das Verkehrsnetz eingebunden ist.

Immissionsschutz g

Im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplanes "HochstraBe West" der Stadt Traunstein
wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen das Gutachten der Liarmschutz-
beratung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 4467/B1/hu vom 18.02.2015 erstellt. Es
kommt zu folgenden Ergebnissen:

-  Gewerbegerdusche:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gem&B §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
nach den Eigenschaften von Betrieben und Anlagen hinsichtlich der zuldssigen Ge-
réuschemissionen gegliedert. Dazu wurde die zuldssige Gerduschemission in Form von
Emissionskontingenten gemaB DIN 45691 festgesetzt.

Dies war notwendig, um an den maBgebenden Immissionsorten der jeweils nachstgele-
genen schutzbedirftigen Bebauung die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 im Zusammenwirken aller gewerblichen Gerduschquellen sicher-
zustellen.

Die Einhaltung der maximal zuléssigen Gerduschemissionskontingente kann beim Bau
oder bei immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder Umpla-
nungen von der Genehmigungsbehdérde Uberpriift und umgesetzt als Immissionsanteile
in die entsprechenden Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenommen werden.
Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerblichen Ge-
réduschemittenten keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche an schiit-
zenswerter Bebauung eintreten.

- Baulicher Schallschutz:

Um einerseits den in Gewerbegebieten allgemein zuldssigen gewerblichen Geru-
schimmissionen bis 65 dB(A) tagsiliber und andererseits der Verkehrsgerduschbelastung
des Ostlichen Geltungsbereiches durch die StaatsstraBe St 2105 Rechnung zu tragen,
wurden ferner MaBnahmen zum baulichen Schallschutz festgesetzt, die fir Aufenthalts-
rdume ausreichenden Schallschutz gewéhrleisten.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Die Kenntnis der in der vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes genannten DIN-
Normbléatter, ISO-Normen oder VDI-Richtlinien ist fir den Vollzug des Bebauungsplanes
nicht erforderlich, da alle relevanten Vorgaben hieraus in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Gbernommen wurden. Fir weiterflihrende Informationen sind die genannten
Normen und Richtlinien bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen und bei dem
Deutschen Patentamt archivmagBig gesichert niedergelegt. .

Technische Infrastruktur
Das Gewerbegebiet kann an die bestehende Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ange-
schlossen werden. Diese bietet ausreichende Kapazitaten.

Durch das Gebiet verlduft eine Wasserleitung der Stadtwerke Traunstein. Diese wird im
Zuge der Umsetzung der Planung in Teilen verlegt. '

Alternativen :

Fir eine gewerbliche Entwicklung ist aus stédtebaulicher Sicht und unter Berticksichti-
gung des Anbindegebotes als Alternativstandort im Stadtgebiet hauptséchlich der be-
stehende Gewerbestandort an der Chiemseestra3e denkbar. Hier stehen aber nicht Fla-
chen in der an der HochstraBe geplanten GriéBe zur Verfligung. Im Vergleich beider
Standorte wird beim Standort HochstraBe weniger bisher unberiihrte Fldche in Anspruch
genommen, da ein Teil der Fliche an der HochstraBe durch die Kiesgrube bereits einen
Eingriff aufweist.

Bedingt durch die Topographie und die angrenzenden Waldflachen liegt der Gewerbe-
standort HochstraBe so, dass er quasi eine natlrliche Begrenzung und Kulisse hat, so
dass er weniger einsehbar und besser eingebunden ist, als der Bereich an der Chiem-
seestraBe.

Durch die bereits beschlossene Herausnahme der Gewerbefldche im Norden der Stadt
hat der Stadtrat bereits dokumentiert, dass dort keine gréBere gewerbliche Entwicklung
mehr gewollt ist und die Waldflache dort erhalten werden soll. An anderer Stelle der
Stadt ist eine gewerbliche Nutzung in gréBerem Umfang stédtebaulich nicht gewollt. So
soll beispielsweise eine Erweiterung des Gewerbegebietes an der SonntagshornstraBe
"~ auf die andere Seite der Sidspange nicht erfolgen, um ausreichenden Freiraum zwi-
schen Traunstein und Axdorf freizuhalten. Daher hat sich der Stadtrat fiir eine Entwick-
lung an der HochstraBe entschieden.

“Flr die geplante gewerbliche Nutzung stehen im Stadtgebiet keine Standorte im Zuge
einer Nachnutzung bisher bereits baulich genutzter Flachen zur Verfligung. Hieraus re-
sultiert, dass neue bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen
werden.

5. Umweltvertraglichkeit
Aligemeine Voi-priifung des Einzelfalles / Auswirkungen der Planung

Mit Inkrafttreten des sogenannten Artikelgesetzes (Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinien der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien) im August 2001 ist
flir stadtebauliche Vorhaben gemaB § 3c des UVPG die UVP-Pflicht im Einzelfall zu prii-
fen, sofern dies nach der Anlage 1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Die Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben (Anlage 1 des Gesetzes) schreibt unter Nr.
18.7.2 ,Bau eines Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen, fiir die im bisheri-
gen AuBenbereich im Sinne des §35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit ei-
ner zuldssigen Grundfléche im Sinne des §19 Absatz 2 der BauNVO oder einer festge-
setzten GroBe der Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m2* die Durch-
flihrung einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles vor.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Der vorliegende Bebauungsplan weist neue Gewerbefldchen aus mit einer Gesamtgrund-
fléche von ca. 40.000 m=2.

Im Rahmen der vorgezogenen Trager- und Biirgerbeteiligung wurden die wesentlichen
Unterlagen zur Durchfiihrung dieser Vorprifung des Einzelfalles dargelegt.

Die Vorprifung des Einzelfalles gem. UVPG erfolgte durch die Stadt Traunstein (noch
mit einem ungeteilten Gesamtbebauungsplan) mit den zustdndigen Behorden und wur-
de im Rahmen der vorzeitigen Beteiligung der Behérden und Blirger abgeschlossen, mit
dem Ergebnis, dass das stddtebauliche Vorhaben unter Berlicksichtigung der Vermei-
dungs- bzw. MinderungsmaBnahmen und der dargestellten Ausgleichsflachen als um-
weltvertraglich einzustufen ist. Eine Umweltvertréaglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

5.1 Gesetzliche Vorgaben und allgemeine Ziele des Umweltschutzes
Baugesetzbuch (BauGB)

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (EAG-Bau) im Juli 2004 ist auf Ebene der
Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die Projektauswirkungen,
Méglichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen darzustellen
sind. :

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes:

Baugesetzbuch (BauGB)

§1 Absatz 6
Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege, ins-
besondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolog. Vielfalt,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

§1la Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen ... Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB zu beschrénken. ...

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach ... so zu schlitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfédhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
féhrdungsgrad insbesondere

1. lebensfihige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
stétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

2. Geféhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenhei-
ten in einer reprdsentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natlrlichen Dynamik berlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

2. Bbden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung
nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu iiberlassen,

3. ... fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Kiima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flichen mit giinstiger lufthygienischer oder kiimati-
scher Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen;
dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhal-
ten, '

§ 13 Allgemeiner Grundsatz

Erhebliche Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind durch Ausgleichs- oder Er-
satzmaBBnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 14 Eingriffe in Natur und Landschaft '

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflichen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.

§ 15 Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingriffen ...

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alter-
nativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beein-
trachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begrtinden.

(2) Der Verursacher ist verpfiichtet, unvermeidbare Beeintrédchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu er-
setzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG)

Art. 16 Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile
(1) Es ist verboten, in der freien Natur )
1. Hecken, lebende Ziune, Feldgehéize oder -gebiische einschlieBlich Ufergehdize oder -
geblische zu roden, abzuschneiden, zu féllen oder auf sonstige Weise erheblich zu be-
eintréchtigen,

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Bundesbodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinde-
rungen und zur Sanierung von Altlasten)

§1 :

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schédliche Bodenverénderungen abzuwehren, der Boden ... zu sanieren und
Vorsorge gegen nachhaltige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. ... ’

5.2 Merkmale des Vorhabens

5.2.1 Lage und GroBe
Das Plangebiet liegt sidlich der Ortschaft Haslach in der Stadt Traunstein. Der Geltungs-
bereich weist insgesamt eine GréBe von ca. 9,0 ha auf.

Am Rand des Geltungsbereiches liegt die bestehende HochstraBe (ST 2105). Entlang
dieser StraBe ist eine anbaufreie Zone mit einer Tiefe von 20 m ab Fahrbahnrand dar-
gestellt. Der Anderungsbereich liegt straBenrechtlich entlang der freien Strecke der
StaatsstraBe.

5.2.2 Nutzung und Gestaltung von Natur und Landschaft

Die neuen Gewerbefldchen werden zum gréBten Teil als Kiesgrube genutzt. Im westlichen
Geltungsbereich bildet eine landwirtschaftliche Flache einen kleinen Teilbereich, der als
Intensivgrinland genutzt (Wertigkeit entspricht einem Acker) ist.

Die Kiesgrube, deren Ausbeutung und Wiederverfillung nicht abgeschlossen sind, stellt
eine Konversionsflache dar.

5.2.3 Abfallerzeugung

Zum derzeitigen Zeitpunkt wird kein Betrieb angesiedelt, bei dem mit einer Abfallerzeu-
gung gerechnet werden kann, die nicht innerhalb des rechtlich zuléssigen und gewerbe-
tblichen Rahmens liegt. Die Abfallentsorgung ist {iber das Entsorgungskonzept des Land-
kreises Traunstein gesichert. Damit ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen.

5.2.4 Umweltverschmutzung und Belédstigungen

Fur das neue Gewerbegebiet wurde ein Immissionsgutachten (Schall) erstellt, dessen Er-
gebnisse in den B-Plan mit konkreten Festsetzungen (passiver und aktiver Ldrmschutz,
Emissionskontingente) eingeflossen sind. Damit ist ein vertragliches Nebeneinander zwi-
schen der Wohnbebauung und der gewerblichen Nutzung gesichert.

5.3 Ziele des Bebauungsplanes

In der Stadt Traunstein bestehen derzeit keine ausreichenden Flachenreserven mehr im
gewerblichen Bereich. Es ist aus Sicht der Stadt Traunstein aber sinnvoll, Flidchenreser-
ven zu haben, um auch kurzfristig auf An- oder Umsiedlungswiinsche reagieren zu kén-
nen. Zusatzlich besteht derzeit bereits konkreter Fldchenbedarf von verschiedenen Fir-

men.

Zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

5.4 Standortvarianten A

Flr eine gewerbliche Entwicklung in der Stadt Traunstein ist aus stddtebaulicher Sicht
und unter Berucksichtigung des Anbindegebotes als Alternativstandort im Stadtgebiet
hauptséchlich der bestehende Gewerbestandort an der ChiemseestraBe denkbar. Hier
stehen aber nicht Fldchen in der an der HochstraBe geplanten GréBe zur Verfiigung.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Bedingt durch die Topographie und die angrenzenden Waldflachen liegt der Gewerbe-
standort HochstraBe so, dass er quasi eine natlirliche Begrenzung und Kulisse hat. Es
ist dadurch weniger einsehbar und besser landschaftlich eingebunden, als der Bereich
an der ChiemseestraBe.

Durch die bereits beschlossene Herausnahme der Gewerbefliche im Norden der Stadt
Traunstein (geplante Fldche Giterterminal) hat der Stadtrat bereits dokumentiert, dass
dort keine gréBere gewerbliche Entwicklung mehr gewollt ist. An anderer Stelle der
Stadt ist eine gewerbliche Nutzung in gréBerem Umfang stédtebaulich nicht sinnvoll.
Daher hat sich der Stadtrat fiir eine Entwicklung an der HochstraBe entschieden.

Der vorliegende Bebauungsplan ist Teil der gewerblichen Gesamtentwicklung Hochstra-
Be West.

Flr die geplante Nutzung stehen keine Standorte im Zuge einer Nachnutzung bisher be-
reits baulich genutzter Flachen zur Verfiigung. Damit ist es erforderlich, neue bisher
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch zu nehmen.

5.5 Bestand und Bewertung des Gebietes (6kologische Empfindlichkeit)

5.5.1 Nutzungen in der Umgebung

Der Ausschnitt aus dem Bayernatlas zeigt im Luftbild den Standort der neuen Gewerbe-
flachen an der StaatsstraBe ST 2105. Ostlich liegt die Ortschaft Seiboldsdorf, nérdlich das
Gewerbegebiet Haslach und der 1. Teilbebauungsplan der Gesamtentwicklung HochstraBe
West. Der Geltungsbereich ist gepragt durch die Lage am Rand der Stadt Traunstein im
Ubergang zwischen tertidrem Higelland und Trauntal.

= AT
7 N

Bebauungsplan
HochstraRe
West Teil 1

Bebauungsplan
HochstralRe
West Teil 2

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Abb. 1 Darstellung der Lage des stadtebaulichen Projektes (Geltungsbereich Bebauungsplan Hoch-
straBe West Teil 2 in Blau) (Bildquelle Bayernatlas).
5.5.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer
verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen erfolgt danach eine Einschatzung der Erheblichkeit schutzgutbezogen nach ge-
ringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

5.5.2.1 Schutzgut Mensch - Larm/Erholung/Siedlungsnaher Freiraum

Im Rahmen des Schutzgutes Mensch werden folgende Aspekte beleuchtet:
Larm/Erholung/siedlungsnaher Freiraum.

Larm

Beschreibung

Der geplante Standort der neuen Gewerbefldchen liegt im AuBenbereich, unmittelbar
westlich der StaatsstraBe ST 2105. Im Norden grenzt der Bebauungsplan HochstraBe
West Teil 1 an. Zusdtzlich sind Larmimmissionen der Bahnlinie Minchen-Salzburg im
Abschnitt Traunstein-Axdorf bis Traunstein-Haslach zu berlicksichtigen.

Auf der Grundlage der Verkehrsmengenkarte 2010 liegen auf der ST 2105 folgende
Werte vor:
Kfz gesamt 10.327 Kfz/24h

Schwerlastverkehr 304 Kfz/24h

Negative Larmeinwirkungen durch Verkehr und somit Vorbelastungen des Schutzgutes
Mensch sind im Umfeld des Vorhabens somit gegeben.

Parallel zur frihzeitigen Blirger- und Tragerbeteiligung wurde ein Ldrmgutachten er-
stellt, das die aktuelle Verkehrssituation beleuchtet.

Baubedingte Belastungen

Belastungen durch Lérm entstehen beim Bau der Gewerbefldchen. Bei diesen baube-
dingten Belastungen handelt es sich jedoch um temporare Stérungen, die vergleichs-
weise geringe Stdrungen flir Anlieger bedeuten. Die Bauzeit der ErschlieBungsanlagen
fur die Gewerbefldchen wird sich auf mehrere Monate beschranken. Eine Ver- und Ent-
sorgungsinfrastruktur muss neu geschaffen werden. Eine Baudauer fiir die einzelnen
Gewebebetriebe kann nicht prognostiziert werden.

Anlage-/Betriebsbedingte Belastungen

Mit dem Betrieb der Gewerbefldchen sind durch Verkehr Ladrmbelastungen verbunden.
Durch das Schallgutachten wurden fiir das Gewerbegebiet Gerduschemissionskontingente
festgelegt, die eine vertragliche Nutzung ermdglichen. Die anlage- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen werden deshalb als gering eingestuft.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Erholung/siedlungsnaher Freiraum

Beschreibung

Der Geltungsbereich ist hinsichtlich der Nutzung als Erholungsraum entlang der Staats-
straBe (HochstraBe) differenziert zu betrachten.

Lohhadsl * 3
— ‘_'i: :.

.|—- ? il Q\

Abb. 2 Darstellung des Landschaftsraumes beidseitig der HochstraBe. Die blaue Umrandung zeigt
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. (Bildquelle Bayernatlias).

Der Geltungsbereich (Lage westlich der HochstraBe) ist charakterisiert durch ein in Teil-
bereichen stark bewegtes Moranenrelief. Wahrend unmittelbar entlang der HochstraBe
das Geldnde weitgehend eben ist (geplante Gewerbefldchen), steigt ein Morénenhiigel
auBerhalb des Geltungsbereichs stark nach Westen an. Die maximale Hhendifferenz
zur HochstraBe betragt ca. 21m (Waldrand Fl.-Nr. 274/2). Dieser Héhenpunkt liegt al-
lerdings auBerhalb des Geltungsbereichs. Dieser bewaldete Mordnenhiigel schirmt die
Gewerbefldche nach Nordwesten optisch sehr gut ab. Von Axdorf aus ist die neue Ge-
werbeflache vor allem von der BuchwaldstraBe einsehbar.

Die Erholungseignung ist durch die Verlarmung durch die StaatsstraBe ST 2105, _die
Sildspange und die Bahnlinie Miinchen- Salzburg eingeschrénkt.

Der Geltungsbereich ist als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitét
und Erholungswert einzustufen.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Bau-, anlage-, betriebsbedingte Belastungen

Durch die geplante Ausweisung der Gewerbefldchen gehen nur Flachen mit geringer Er-
holungsfunktion (iberwiegend Kiesgrube) verloren. Die Durchgéngigkeit der Wegenetze
ist durch das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans nicht beeintréchtigt.

Das technische Erscheinungsbild der Gewerbefldchen wird grundsétzlich den Erholungs-
raum verandern. Auf eine ausreichende Durchgriinung und Randeingriinung und eine
Begrenzung der Héhenentwicklung der Geb&ude, sowie eine Gliederung der Baukorper

ist zu achten.

Negative Auswirkungen durch die Planung auf die Erholungsqualitdt im siedlungsnahen
Freiraum sind zu erwarten, allerdings aufgrund der geringen Aufenthaltsqualitit als ge-

ring erheblich einzustufen.

Ergebnis
Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamt-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen |erheblichkeit
Mensch/Larm gering gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering gering

Tab. 1 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

5.5.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Schutzgebiete, Fldchen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen keine ausgewnesenen
Schutzgebiete im Sinne des § 23 - § 30 BNatSchG (29. Juli 2009) vor.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung liegen ebenfalls nicht vor.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind als Abbaugelénde anzusprechen, in
den Randbereichen liegen kleinflachig intensiver genutzte Griinlandflichen vor. Aus
Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sind diese Griinlandbestdnde und das Ab-
baugelénde als gering bedeutend zu bewerten.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Abb. 3 Darstellung der erfassten Biotopfldchen der amtlichen bayerischen Biotopkartierung
(Quelle finweb).

Ausgleichsflachen Erweiterung Kiesabbau Fl.-Nr. 275 _

Unmittelbar entlang der StaatsstraBBe St 2105 besteht eine bereits verfillte Kiesgrube auf
‘der Fl.-Nr. 279. Nach Westen wurde im Jahre 2002 eine Erweiterung genehmigt auf die
Fl.-Nr. 275. Fir diese Erweiterung enthélt der Landschaftspflegerische Begleitplan -LBP-
(Biro Grandl, 20.03.2002) Ausgleichsflaichen mit einem Umfang von 6.600 m?, aufgeteilt
auf 3 Teilbereiche (siehe Abbildung unten). Die sog. Teilflache A des Ausgleichskonzeptes
ist im LBP mit Flurgrenzen eingetragen, die mit der aktuellen DFK und den Besitzverhilt-
nissen nicht Gbereinstimmen. Die Ausgleichsfldche ist im Flachenumfang hergestelit, aber
in der Lage nach SUden auf die tatséachliche FI.-Nr.275 verschoben worden. Im Planteil
des Bebauungsplanes ist die tatsachlich hergestellte Ausgleichsflache als private Griinfla-
che aufgenommen. Das stédtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines 30m breiten
Grunstreifens vor. Sehr kleinflachig liegt die Ausgleichsflache des Kiesabbaus innerhalb
der geplanten Gewerbefléche. Dieser Fldchenverlust ist in der Eingriffsbilanzierung zu be-
ricksichtigen (,Ausgleich fiir die bestehende Ausgleichsflache").

Die geplanten und vorhandenen Ausgleichsflachen (ibernehmen gleichzeitig die Funktion
einer Ortsrandeingriinung bzw. Trenngriins.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Abb. 4 Darstellung der Ausgleichsflachen des LBP vom 20.03.2002.

Zusatzlich ist im Ausgleichskonzept des LBP der Erhalt des Feldgehdlzes am nordlichen
Rand der FI.-Nr. 279 mit einem Flachenumfang von 700 m? festgelegt. Im Bebauungs-
plan ist die Fl&che nach dem derzeitigen Istzustand mit einer Gesamtflache von 1.870 m?
abgegrenzt (Flédche > 700 m:). Das Feldgehdélz stellt eine Trenngriinfliche zwischen den
geplanten Gewerbefldchen dar.

Die Teilflache B im Sliden weist eine FlachengréBe von 1.260 m? auf.

Ausgleichsflache Kiesabbau Eristatt

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt fiir den Kiesabbau Eristitt der Fa. KST GmbH (Fl.-
Nr. 591 Gem. Erlstatt, Gemeinde Grabenstétt) die Ausgleichsflache mit einer Flachengro-
Be von 3.366 m?auf der FI.Nr. 310 (Gem. Haslach, Stadt Traunstein). Die MaBnahmen-
beschreibung (Blro Grandl, 2011) sieht die Entwicklung einer artenreichen Sukzessions-
flache vor.

Diese Ausgleii:hsfléche ist noch nicht erstellt, da die Kiesgrube noch nicht vollsténdig
ausgekiest und verfilit ist. Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung von Gewer-
beflachen vor, die Ausgleichsfldche wird daher verlegt.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Abb. 5 Darstellung der Ausgleichsflachen des LBP Kiesabbau vom 07.06.2011.

Sowohl fiir die Anderung der Ausgleichsfléche Teifliche A der Erweiterung des Kiesab-
baus FI.-Nr. 275 an der HochstraBe, als auch fiir die Anderung der Ausgleichsfldchen der
Kiesgrube Eristatt werden vor Satzungsbeschluss die jeweiligen Abbaugenehmigungsun-
terlagen in eigensténdigen Verfahren geéandert.

FFH-Gebiete

AuBerhalb des Geltungsbereiches liegen folgende FFH-Gebiete in der weiteren Umge-
bung:

FFH-Gebiet Lage zum Mégliche Beeintrachtigungen
Gewerbegebiet
8041-372.01 " Oberes | 6stlich in ca. 0,5 km e Vorbelastungen:
Surtal und Urstromtal Entfernung BundesstraSe B306, Bahnlinie Traunstein-
Hoéglwoérth " Ruhpolding; Wohnbebauung Seiboldsdorf,
Gewerbeflachen an der Franz-Xaver-Steber-
StraBe

e Beeintréchtigungen: -

keine aufgrund Entfernung und der Vorbe-
lastungen

Beeintrdchtigungen des FFH-Gebietes sind aus den genannten Griinden éuszuschlieBen.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Tiere

Bereich Kiesgrube:
Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung wurde das Vorkommen von Arten,

die nach europdischem oder nationalem Naturschutzrecht streng geschiitzt sind, liber-
prift (Manhart 2014). Es wurden durch das Fachgutachten

verschiedene relevante Tierarten nachgewiesen, u.a. Fledermause, Zauneidechsen, Ha-
selmaus.

Bestandssituation Fledermé&use

Bei den Fledermdusen wurden 6 Arten erfasst (Tab. 4). Im Einzelnen sind es die Mopsfle-
dermaus, die als Anhang II Art der FFH-Richtlinie besonderen Schutzstatus erhéit und die
regional stark geféhrdete Nordfledermaus. Zwei gefihrdete Arten sind die Rauhautfle-
dermaus und der groBe Abendsegler. Bei der Zwergfledermaus handelt es sich um eine
haufig vorkommende und ungefahrdete Art. Ferner kommen die Kleine und GroBe Bart-
fledermaus vor.

Folgende Fledermausarten sind im Untersuchungsraum anzunehmen (Quelle: Manhart
2014, ergénzt 2015 durch das Biro Miihibacher und Hilse):

Tabelle 4: Flederméuse im Untersuchungsraum.

FFH-Anhang li, FFH-Anhang IV

Rote-Liste-Kategorien: RL-D, RL-BAY, RL-BAY regional; 1 = Vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet;
3 = geféhrdet; G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt; V = Vorwarnliste; D = Daten unzurei-
chend; * = Ungefahrdet

Verantwortlichkeit Deutschlands: ? = Daten ungeniigend, evtl. erhohte Verantwortlichkeit zu vermuten

’ FFH- RL-BAY Verantwortlichkeit
o Anhang S Regional i Deutschlands
Mopsfledermaus
(Barbastella barbastellus) L7 2 s B
Nordfledermaus
(Eptesicus nilssonif) v 3 2 G
Gr./Kl. Bartfledermaus )
(Myotis brandtii/mystacinus) 07 . 2- \/
Rauhautfledermaus Y, 3 3 N
(Pipistrellus nathusii)
Zwergfledermaus . D
(Pipistrellus pipistrellus)
Grofer Abendsegler 5
(Nyctalus noctula) }/ 3 . A/ ’

(Abbildungsquelle: Manhart 2014, ergédnzt Biiro Miihlbacher und Hilse 2015)

Quartiere konnten innerhalb und am Rand der Kiesgrube nicht nachgewiesen werden. Al-
lerdings wird die Kiesgrube als Jagdgebiet und fiir Transferfliige genutzt.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Abbildung 12: Bereiche im UG an denen Jagdaktivitat
beobachtet wurde (role umrahmt). Baritfiedermaus am
Standort 1, Rauhautfledermaus am Standort 2 und Abend-
segler am Standort 3. Transferrouten sind anhand gelber
Pfeile dargestelit.

(Abbildungsquelle: Manhart 2014, ergédnzt Biro Miihlbacher und Hilse 2015)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind einzelne Gehélzstrukturen, Waldrénder
und Hochstaudenfluren vorhanden, die als Leitlinien fiir Transferfllige geeignet sind.

Bestandssituation Végel

Im Untersuchungsgebiet wurden 16 Vogelarten nachgewiesen. Die Artenzahl ist relativ
gering. Bis auf die Rauchschwalbe, Goldammer und den Schwarzmilan handelt es sich um
haufige und weitverbreitete Arten. Die intensiv bewirtschafteten Flachen im Eingriffsbe-
reich und dessen Umgriff sowie der diinne Gehdlzglirtel um die Kiesgrube bietet nur we-
nigen Geblsch- und Baumbriitern ausreichenden Nistplatz. So ist der Anteil an beobach-
teten Nahrungsgasten wie beispielsweise Rauchschwalbe, Mdusebussard, Turmfalke und
Schwarzmilan vergleichsweise hoch. Fir die genannten Arten stellen die umliegenden
Wiesenflachen ein Nahrungsgebiet dar. Fur die Héhlen- und Halbh&hlenbriiter stellt der
Eingriffsbereich einen Teillebensraum dar, fiir diese Gilde fehlen geeignete Nistplatze wie
Spechthdhlen oder Faulhthlen.

In Bezug auf den Brutstatus konnte im Rahmen der Erfassung fiir keine Art ein gesicher-
ter Brutnachweis belegt werden. Aufgrund der wiederholten Beobachtungen kann fiir
Amsel, Buchfink, Hausrotschwanz, Ménchsgrasmuicke und Zilpzalp die Kategorie B, wahr-
scheinliches Briiten, vergeben werden. Bachstelze, Goldammer, Weidenmeise wurden
einmal zur Brutzeit beobachtet und erhalten Kategorie A (Brutzeitfeststellung).

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Tabelle 4: Liste der in den UG nachgewiesenen Vogelarten mit Angaben zu Rote-Liste Kategorie, Brutsta-
fus A = mﬁgliches Braten/Brutzeitfeststeliung, B = wahrscheinliches Braten/Brutverdacht, C = gesichertes

Briten/Brutnachweis, N = Nahrungsgast, Gilde nach Brutverhalten
Legende RL-Kategorie: 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Art der Vorwarnliste

Art RLD RL-BY RL-reg. (T/S) Brutstatus Gilde
Amsel B Geblschbriiter
Bachstelze N/A Halbhéhlenbriiter
Blaumeise A Hohlenbriter
Buchfink B Baumbriiter
Goldammer \'% A A Geblschbriter
Hausrotschwanz B Halbhéhlenbriiter
Kohlmeise A Hohlenbriiter
Mausebussard N Baumbrtiter
Monchsgrasmiicke B Gebischbriter
Rabenkrahe N Baumbriter
Rauchschwalbe v \ A N i.d.R. Nest an Gebauden
Ringeltaube N |Bodenriter '
Schwarzmilan 3 2 N Baumbriiter
Turmfalke N Kein Nestbau, Nestparasit
Weidenmeise A Hoéhlenbriiter
Zilpzalp B Gebulschbriiter

(Abbildungsquelle: Manhart 2014, ergénzt Biiro Mihlbacher und Hilse 2015)
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Raschawabe

Bachatelze

Fichtenforst

Abbildung 13: Punktnachweise ausgewahiter Vogelarten.
(Abbildungsquelle: Manhart 2014, ergénzt Biiro Miihibacher und Hilse 2015 )

Bestandssituation Reptilien - Zauneidechse :

Die Zauneidechse konnte mit insgesamt 21 Fundpunkten nachgewiesen werden, wobei
sich 12 dieser Fundpunkte auf die Randbereiche der Kiesgrube erstrecken. Die Hauptvor-
kommen innerhalb des Untersuchungsgebietes konzentrieren sich dabei auf Magerstand-
orte entlang des Bahndammes der Linie Miinchen-Salzburg sowie auf die Randbereiche
der Kiesabbauflache (inklusive bereits bestehender Ausgleichsflachen).

Jeder Fundpunkt ist auf Grund des Aktionsradius der Zauneidechse oder auch auf Grund
der Funde an einem Erhebungstag als eigenes Individuum anzusehen. Es konnten sowohi
entlang des Bahndammes der Linie Miinchen-Salzburg als auch in den Randbereichen der
Abbaufldche Individuen aller Altersklassen und Geschlechter nachgewiesen werden
(Mannchen, Weibchen, Subadulte, Juvenile). Dies lasst in beiden Teilbereichen auf eine
gute (Teil-)Populationsstruktur schlieBen.
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Fundpunkte Zauneidechse (Lacerta agilis) |
Ubersicht

Legende

@ Zauneidechse (Lacerta agilis) - Mannchen
@ Zauneidechse (Lacerta agilis) - Weibchen
O Zauneidechse (Laceria agilis) - juvenil & subaduit /

Abbildung 23 Fundpunkte Zusatzerhebung Zauneidechse (Lacerta agilis)

(Abbildungsquelle: Manhart 2014, ergédnzt Blro Miihibacher und Hilse 2015)

Die Karte zeigt, dass sich die Vorkommen der Zauneidechse innerhalb der Kiesabbaufli-
che auf strukturierte Randbereiche und Béschungen konzentrieren, wobei ein kleiner
Schwerpunkt entlang der ausgedehnten Nordbdschung in siidexponierter Lage sowie den
angrenzenden bereits bestehenden Ausgleichsflichen auszumachen ist. Die beiden
Schwerpunktvorkommen entlang des Bahndammes sowie in den Randarealen der Schot-
terabbaufldche sind weniger als 300 m voneinander entfernt, der Fundpunkt eines Weib-
chens entlang des Waldrandes verdeutlicht eine potentielle Verbindung entlang der Wald-
randstrukturen zwischen Bahndamm und Kiesgrube wodurch die erhobenen Vorkommen
im gesamten UG (Bahndamm, Waldrandstrukturen, Kiesabbau) als eine gemeinsame Po-
pulation anzusehen sind bzw. als zwei miteinander vernetzte lokale Individuengemein-
schaften.

Bestandssituation Reptilien - Schlingnatter
In der ASK fiir Traunstein TK 8141 gibt es keine Nachweise fiir die Schlingnatter. Die Art

wurde bei den Begehungen im UG nicht beobachtet. Theoretisch kdnnte die Art entlang
der Bahnstrecke Traunstein-Rosenheim vorkommen, da Bahnddmme als Sekundarle-
bensraum von der Schlingnatter angenommen werden. Im raumlichen Zusammenhang
ist die Kiesgrube flr Schlingnattern als Teillebensraum von dem Bahndamm erreichbar.
Wanderdistanzen von bis zu 500m sind belegt VOLKL & KASEWIETER (2003). Ein Vor-
kommen der Art im UG ist daher nicht véllig auszuschlieBen.

Auch bei den Zusatzerhebungen wurde keine Schlingnatter angetroffen. Allerdings hat
bislang keine adédquate Untersuchung dieser Art stattgefunden (und war hier auch nicht
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beauftragt). Die Schlingnatter ist nur schwer nachzuweisen, v.a. das Auslegen kiinstli-
cher Verstecke erhéht die Nachweiswahrscheinlichkeit.

Entlang den Bahnlinien Miinchen — Rosenheim (nérdlich Rosenheim, siidlich Chiemsee,
Ostlich Traunstein) und Traunstein — Waging sind Vorkommen der Schlingnatter bekannt.
Wahrend der Kartierung zuféllig angetroffene Bahnarbeiter bestétigten die Anwesenheit
von unbestimmten Schlangen entlang des Bahndammes auf Hohe Vachendorf.

Aufgrund dessen muss von einem potentiellen Vorkommen der Schlingnatter ausgegan-
gen werden.

Bestandssituation Amphibien
Wahrend der Begehungen konnten keine Amphibien beobachtet werden. In der Kiesgrube

bzw. im Umgriff gibt es keine Wasserstellen mit ausreichend langer Wasserfiihrung, die
eine erfolgreiche Larvalentwicklung erméglichen.

Bestandssituation Falter — Wiesenknopf-Ameisenblduling

Bezliglich der artenschutzrechtlichen Priifung sind im Zusammenhang mit den Tagfaltern
besonders der Helle bzw. Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblduling von Bedeutung. Im Un-
tersuchungsgebiet, sowie auf den angrenzenden Acker- und Wiesenflachen kommt die
Raupenfutterpflanze Sanguisorba officinalis nicht vor. Ameisenblaulinge wurden im Ein-
griffsbereich nicht beobachtet. Ein Vorkommen von Arten aus dieser Gruppe ist daher
unwahrscheinlich.

Bestandssituation Héhlenbdume und Quartiere ,

Im Eingriffsbereich sind an starkeren Gehdlzen lediglich einige Weiden vorhanden, die je-
doch keine Nistpladtze wie Spechthéhlen, Faulhdhlen oder Spaltenquartiere im Sinne von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten flir Hohlen-/Halbhdhlenbriiter oder Fledermause aufwei-
sen. :
Im Eingriffsbereich konnten keine Horste von Greifvigeln beobachtet werden.

Baubedingte Auswirkungen

Mit folgenden baubedingten Auswirkungen muss gerechnet werden:

e In Bezug auf die Reptilien sind Lebensrédume der Zauneidechse sowie der potenziell
vorkommenden Schlingnatter betroffen. Durch den Eingriff gehen fir beide Arten
Fortpflanzungs- und Ruhestédtten vollstandig verloren. Ohne entsprechende Vermei-
dungsmaBnahmen sind Tétungen von Reptilien wéhrend der Bauphase nicht auszu-
schlieBen.

e Verlust von Nistpldtzen fir Geblschbriiter wie beispielsweise Goldammer, Zilpzalp,
Mdénchsgrasmiicke oder Amsel.

¢ Durch die Entfernung von Geholzstrukturen sind Fledermausarten wie GroBe und
Kleine Bartfledermaus, Rauhaut-, Nord- und Zwergfledermaus sowie der Abendseg-
ler, die das Gelédnde als Jagdgebiet bzw. als Transferroute nutzen betroffen. Diese
Arten sind an Vegetation als Leitstruktur zu Teiljagdgebieten bzw. Quartiere gebun-
den.

e Wahrend der Bauphase ist mit larmbedingter Stérung zu rechnen, die jedoch nur in
geringem Umfang zum Tragen kommt, da l&rmempfindliche Flederméause im Ein-.
griffsbereich nicht vorkommen. i

e Baubedingte Erschiitterungen konnen durch Baubetrieb und Baustellenverkehr auf-
treten.

Die wéhrend der Bauzeit verursachten La&rmeinwirkungen, ErschU-tterungen und stoffli-
chen Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens rdumlich und zeitlich begrenzt.

Insgesamt sind baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Flr den Turmfalken, den Mausebussard, die Rauchschwalbe und den Schwarzmilan ge-
hen Teile des Nahrungslebensraumes verloren. Aufgrund der GréBe der Gesamtjagdre-
viere und der Ausweichmoéglichkeit auf benachbarte Flachen sind diese Auswirkungen als
gering erheblich einzustufen.

Das neue Gewerbegebiet wird eine Ortsrandeingriinung aufweisen, die grundsatzlich als
Leitstruktur flr Fledermause in Frage kommt. Das Fachgutachten des Biiro Manhart emp-
fiehlt im neuen Gewerbegebiet die Anlage von Baum- und Heckenpflanzungen als Leitli-
nien zur Reduzierung eines mdglichen Kollisionsrisikos mit Fahrzeugen vor allem entlang
der StaatsstraBe.

Das Beeintrachtigungspotenzial des Vorhabens auf vorkommende Saugetiere und Végel
ist somit voraussichtlich als gering einzustufen.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden somit in der Ge-
samtbetrachtung anlagebedingt insgesamt als gering erheblich eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen
In den Flachen der Kiesgrube liegen einzelne Biotopstrukturen, in denen empfindliche

Tierarten zu erwarten sind.

Mit folgenden betriebsbedingten Auswirkungen ist zu rechnen:

e Larmbedingte Stérungen durch Transport- und Geschéftsverkehr betreffen haupt-
sachlich Arten, die aufgrund ihres Jagdverhaltens auf die LautduBerungen der Beute-
tiere angewiesen sind und sich eine Larmquelle in unmittelbarer Ndhe des Jagdge-
biets befindet. Zu diesen Arten gehdren GroBes Mausohr, Bechsteinfledermaus,
Braunes und Graues Langohr. Die genannten Arten wurden im UG nicht nachgewie-
sen. Von einer Betriebsbedingten Einschrédnkung des Lebensraums aufgrund erhdhter
Larmwirkung kann in Bezug auf die Fledermduse nicht ausgegangen werden.

e FEin zusatzliches Verkehrsaufkommen in dem geplanten Gewerbegebiet kann flir die
GroBe bzw. Kleine Bartfledermaus, Rauhaut- und Mopsfledermaus zu einem erhéhten
Kollisionsrisiko flihren. Diese Arten sind in Bezug auf ein Kollisionsrisiko bei erhéhtem
Verkehrsaufkommen geféhrdet.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden somit anlagebe-
dingt insgesamt als mittel erheblich eingestuft.

v

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering mittel gering

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
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5.5.2.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Bdden besitzen eine Vielzahl natiirlicher Funktionen:

e Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Lebensraum-
funktion)

e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hrstoffkreis-
laufen (Kreislauffunktion)

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedlum fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwasser (6kologische Regelungsfunktion)

Im Bereich der Kiesgrube liegen bis auf die Randbereich stark anthropogen verédnderte
Standorte vor.

~ Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Gewerbeflachen ist eine groBflachige Verdnderung des Bodenge--
. flges verbunden.

Durch diese Versiegelung und Umnutzungen werden die Bodenfunktionen
e Lebensraumfunktion
¢ Kreislauffunktion
¢ Regulationsfunktion

eingeschrankt bzw. gehen vollstandig verloren.

Die Folgewirkungen sind:
s geringe Grundwasserneubildung
e erhohter Regenwasserabfluss
e verandertes Artenspektrum der Flora und Fauna

Grundsatzlich zu beriicksichtigen ist dabei, dass es sich um eine Umnutzung einer Kies-
grube handelt (Konversionsflache).

Baubedingte Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden sind aufgrund des Verlustes
der Bodenfunktionen aufgrund der Vorbelastung in der Gesamtschau als mittel zu bewer-
ten.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Boden ist vor allem durch Versiegelung betroffen. Flir die Gewerbeflachen
wird die Grundflachenzahl (GRZ) voraussichtlich bei max. 0,8 liegen.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind als hoch einzustufen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte |Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel hoch hoch hoch

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
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5.5.2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberflachenwasser
Im Geltungsbereich kommen keine Oberflichengewésser vor.

Grundwasser v

Der Grundwasserstand liegt etwa 20-30 m unter Gelande.

An der Grundwassermessstelle Flussmeisterstelle Traunstein (Hohenlage 581,54m NN)
schwankt der Grundwasserflurabstand zwischen 4,3 und 6,3 m. Die Gewerbeflachen lie-
gen gegentiber der Flussmeisterstelle bezogen auf NN deutlich héher (ca. 608 mNN).

Die wirmeiszeitlichen Ablagerungen, die im Randbereich der Kiesgrube vorliegen, weisen
eine hohe Durchléssigkeit auf. Die hohe Durchlissigkeit der Mordnenschotter gilt auch fir
Schadstoffe. Die Grundwassergeféhrdung ist deshalb grundséatzlich in diesen Bereichen
als hoch einzustufen.

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs ist die Kiesgrube mit inertem Bodenmaterial
verfullt, das (ber eine sehr unterschiedliche Durchi&ssigkeit verfiigt (wenig durchlassig
bis durchlédssig). Die Grundwassergefahrdung wird aber grundsétzlich in diesen Bereichen
als hoch einzustufen (vorsorgender Grundwasserschutz).

Die Oberflachenwésser der Stellpldtze und Verkehrsflachen sollen (iber einen Bodenfilter
vorgereinigt und Uber ein Rigolensystem versickert, das Oberflichenwasser der Dachfla-
chen soll punktuell (iber Schichte versickert werden.

Eine Unterkellerung der Bauvorhaben ist méglich.

Brunnen/Wasserschutzgebiete
Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen

Mit der mdglichen Unterkellerung sind aufgrund des Grundwasserflurabstandes von mehr
als 23m baubedingt keine Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Hieraus lassen sich baubedingt maximal nur geringe Auswirkungen auf das Grundwasser
ableiten.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Hohe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung der Versicke-
rungspotenziale des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.

Im vorliegenden Fall unterliegt das bestehende Abflussverhalten des Niederschlagswas-
sers durch die Versickerung keiner Verénderung oder Stérung. Eine gravierende Ande-
rung der Versickerungsrate ist deshalb nicht gegeben.

Hieraus lassen sich anlagebedingt maximal nur geringe Auswirkungen auf das Grundwas-
ser ableiten.
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Ergebnis
Baubedingte |Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheblich-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen keit
Oberflachenwasser entfallt entfallt entféllt entfalit
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Wésser

5.5.2.5 Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Das Klima des tertidren Hugellandes, die naturrdumliche Haupteinheit in der sich das
Plangebiet befindet, ist maBig kiihl, die Niederschldge nehmen mit 900 bis 1.050 mm im
Jahr nach Siiden zu. Die mittlere Jahrestemperatur betrégt 7 - 7,5 °C.

Die Traunaue ist eine Haupt-Kaltluftschneise der Stadt Traunstein. Uber die Sldspange
und den Einschnitt stdlich Seiboldsdorf flieBt Kaltluft aus dem Higelland der Traunaue
zu. Die Gewerbefldchen liegen auBerhalb dieses Seiten-Kaltluftstromes.

Mit nachteiligen Auswirkungen auf die Kaltluftbahnen ist nicht zu rechnen.

Der Geltungsbereich stellt kein Kaltluftentstehungsgebiet dar und tibernimmt somit keine
lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung der Gewerbeflédchen entstehen temporare Belastungen durch Stau-
bentwicklung, An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf
die Lufthygiene eine temporére, geringe Belastung dar. Durch die Waldflachen im Osten,
Westen und Suden des Geltungsbereichs erfolgt eine deutliche Reduzierung der Auswir-
kungen auf angrenzende Flachen.

Baubedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

- Verlust klimarelevanter Strukturen
Es gehen keine Gehdlzstrukturen verloren.
- Barrierewirkung in Kalt- bzw. Frischluftabflussbahnen
Die abflieBende Kalt- bzw. Frischluft kann die Gewerbefldchen durchstrémen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

- Fléchenaufheizung

Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies
fhrt zu einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich
zur natlrlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen
Luftfeuchte. Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete. Im
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Umgriff der Gewerbeflachen sind ausreichend Flichen vorhanden, die eine ausglei-
chende Funktion Ubernehmen kénnen.

Es sind aber lediglich lokal begrenzte Verédnderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas
der bodennahen Luftschicht, zu erwarten. In Verbindung mit der relativ groBflédchigen
Uberbauung ergeben sich dadurch mittlere Beeintréchtigungen fiir das Schutzgut Kli-
ma/Luft.

- Schadstoffemissionen
Mit der Ausweisung einer Gewerbefldche ist die Ansiedlung von Betrieben ausge-
schlossen die Schadstoffe in groBerem Umfang emittieren. Negative Auswirkungen auf

das Schutzgut Klima/Luft sind somit nicht vorhanden.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu
erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene

5.5.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt im Bereich des tertidren Higellandes am Rand der Traunaue.
Die Hugellandschaft mit bewaldeten Héhenkuppen weist eine abwechslungsreiche Topo-
graphie auf.

Traundo

Abb. 6 Darstellung der landschaftlichen Vorbehaltsfliche Nr. 33 ~Pechschnaitplateau und Umge-
bung® (griine Kreuzschraffur) (Quelle Regionalplan Siidostoberbayern).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb des landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiets.

Die neue Gewerbefliche ist von Waldfléchen umgeben.
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Lohhau I} {

Abb. 7 Darstellung der Waldflachen (griin, rot umrandet). Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ist blau dargestellt. (Bildquelle Bayernatias).

Abb. 8 Darstellung der Héhenentwicklung (Héhenlinien in 5-Meterschritten). Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist blau dargestellt. Innerhalb der Kiesgrube ist nicht das ehemalige
naturliche Geldnde dargestellt, sondern eine Momentaufnahme eines Abbau- bzw. Ver-

fullstadiums. (Bildquelle Bayernatlas).
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Kiesab-
bauflache
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Moranenhugel, vollstandig
bewaldet

4

Abb. 9 Darstellung der Hohenentwickiung: Morénenhiigel in Orangebraun, Kiesabbau in rot darge-
stellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist blau umrandet. Die Teileinsehbarkeit
von Axdorf und Seiboldsdorf ist jeweils durch Pfeil gekennzeichnet (Bildquelle Bayernatlas).
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Baubedingte Auswirkungen

Wéhrend der Bauphase kann es fiir die Anwohner zu visuellen Beeintréchtigungen durch
das Baufeld, Materiallager und vor allem -transporte kommen. Nachdem diese jedoch
zeitlich begrenzt sind, werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich ein-
gestuft.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

- Flacheninanspruchnahme Iandschaftsbildprégender Strukturen
Eine Beanspruchung von Geholzbesténden als prégende Elemente in der Landschaft
findet nicht statt.

- Visuelle Wirkung der Anlage

Die neuen Gewerbeflachen fiihren hinsichtlich ihrer GréBe und Gestaltung zur Veran-
derung des Landschaftsbildes.

Die Auffélligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie der Sichtbarkeit der Gebiude
abhangig.

Im konkreten Fall ist die Einsehbarkeit des Standortes aufgrund des stark bewegten
~ Reliefs und der umgebenden Waldflachen differenziert zu betrachten.

Die umgebenden Waldfléchen und die Topografie gewéhrleisten die Verminderung
bzw. nordwest- und siidseitig eine Vermeidung einer Fernwirkung der Gewerbefls-
chen.

Eine technische Uberpridgung der Landschaft und somit eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ist, vor allem von den westlich und éstlich angrenzenden Ortslagen
gegeben.

Die neue Gewerbeflache (Lage zwischen Gewerbefiiche HochstraBe West Teil 1 und
Waldflache Wimpasing) verlduft am HangfuB weitgehend eben, steigt anschlieBend
nach Westen an und ist durch einen bewaldeten Morénenhiigel im Siden gut einge-
bunden.

Nach Westen grenzt auBerhalb des Geltungsbereichs eine Feldflur an, die leicht nach
Siden in Richtung Axdorf abflit.

Insgesamt sind in der Gesamtschau fir das Schutzgut Landschaftsbild mittlere Auswir-
kungen durch die Verénderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering mittel mittel mittel

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild

5.5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Denkmalgeschiitzte und schutzwiirdige Ensembles und Bauwerke einschlieBlich Boden-
denkmadler kommen im Gebiet nicht vor.

Stdwestlich des Gewerbegebietes liegt das Bodendenkmal D-1-8141-0123, verebneter
Grabhugl mit vorgeschichtlicher Zeitstellung in einer Entfernung von rund 200m. Auswir-
kungen auf dieses Bodendenkmal sind nicht zu erwarten.
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Abb. 10 Auszug aus dem Denkmalviewer, der Geltungsbereich ist hellblau umrandet.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Liegen nicht vor. Liegen nicht vor Liegen nicht vor Liegen nicht vor

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur und Sachguter

5.5.3 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich gegensei-

tig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammen-

hadnge unter Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilseg-

mente des Naturhaushalts, die sogenannten Schutzgiiter, bezogenen Auswirkungen be-

treffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. ‘

Im vorliegenden Fall ist nicht davon auszugehen, dass diese Wechselwirkungen zwischen

den Schutzgitern zu zusétzlichen Belastungen filhren werden. :

5.6. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nulivariante) und bei Realisierung der Planung

5.6.1 Entwicklung bei Nichtdurbhfiihrung des Projektes (Nullvariante)

Wirde die Umnutzung der Kiesgrube in eine Gewerbefliche nicht erfolgen, misste die
Rekultivierung der Flache mit spéterer landwirtschaftlicher Nutzung durchgefiihrt wer-
den.

Aufgrund der Stoffeintrége (Dlingung, Pflanzenschutzmittel) und der Luftbelastung (Ein-
trag von Staub, Reifenabrieb durch den StraBenverkehr usw.) wiirden sich die Bedin-
gungen des Schutzgutes Boden nicht bzw. nur tendenziell verschlechtern. Diese Beein-
tréchtigungen sind allerdings geringer anzusetzen als die Versiegelung, die durch das
stadtebauliche Projekt entstehen wiirde. Bei einer Nichtbebauung der Flache und weite-
ren landwirtschaftlichen Nutzung wiirden sich keine Verdnderungen des Landschafts-
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und Ortsbildes ergeben. Eine Beeintréchtigung (Verbesserung oder Verschlechterung)
des Schutzgutes Natur und Landschaft wiirde sich bei einer weiteren ordnungsgemafBen
landwirtschaftlichen Nutzung ("gute fachliche Praxis") ebenfalls nicht ergeben.

Mit der verkehrstechnisch giinstigen Lage stellt die Baufl&che eine wichtige Entwick-
lungsfldche im Stadtgebiet dar. Eine bauliche Entwicklung ist hier auch bei einer kurz-
fristigen Nichtrealisierung des Baugebietes langfristig absehbar.

5.6.2 Entwicklung bei Durchfiihrung des Projektes

Bei Durchfiihrung des stddtebaulichen Projektes wird es vor allem zu Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Natur und Landschaft durch Eingriffe in das Landschaftsbild und das
Schutzgut Boden durch Versiegelung kommen. Das Landschafts- und Ortsbild wird sich
durch den neuen Gewerbekomplex verdndern. Durch PflanzmaBnahmen und eine Festle-
gung maximaler Wandh&éhen kann das stddtebauliche Projekt in das Landschafts- und
Ortsbild integriert werden. Weitere MinimierungsmaBnahmen fiir alle Schutzgliter sind im
folgenden Kapitel dargestelit.

5.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Bei der Realisierung des stédtebaulichen Konzeptes kommen folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere -

. Nutzung von Fléachen mit einer geringen Biotopausstattung und geringen Bedeutung
fur die Pflanzenwelt

. Durchgriinung der neuen Bauparzelien im Bereich der Grenzen zu Nachbarparzellen
mit naturnahen Heckenstrukturen, Breite mind. 4,0m je Seite

) Gliederung der Stellplatzen mit Ba&umen, Pflanzgebot 1 Baum je 5 Stellplatze

. Entwicklung einer breiten Ortsrandeingriinung zur StaatsstraBe (Breite 15,00m)

Schutzgut Boden
. Nutzung einer Konversionsflache

. Entwicklung neuer Gewerbefldchen in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer beste-
henden ErschlieBung, damit Reduzierung der Flachenversiegelung

. Verwendung sickerféhiger offener Beldge im Bereich Stellplatze und Zufahrten

. Festsetzung von privaten Grijnfiéchen auf Ebene des Bebauungsplanes, bei denen
der urspriingliche Bodenaufbau und die Bodenstruktur z. T. gegeniiber der bisheri-
gen landwirtschaftlichen Nutzung verbessert, aber nirgends verschlechtert werden -

Schutzgut Wasser

. Versickerung der Dachfldchenwésser zur Erhéhung der Grundwasserneubildungsra-
te auBerhalb des Auffilllbereichs der Kiesgrube (siehe Kennzeichnung im Bebau-
ungsplan)

° Versickerung der StraBenwésser nach Vorreinigung zur Erhdhung der Grundwasser-
neubildungsrate (muldenfdrmige Versickerung bevorzugt)

. Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten mit wasserdurchldssigen Belagen
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Schutzgut Landschaftsbild

5.8

Nutzung eines Standortes, der durch Waldfldchen eingegriint ist
Erhalt des Feldgehdlzes am Nordrand des Kiesabbaus in seiner vollen GroBe

Nutzung eines Standortes mit Vorbelastungen (durch die StaatsstraBe St 2105,
Slidspange, und die Bahnlinie Miinchen-Saizburg)

Gliederung der Stellpldtzen mit Baumen, Pflanzgebot 1 Baum je 5 Stellplatze, An-
ordnung der Stellplatze in groBeren zusammenh&ngenden Einheiten

Durchgriinung der neuen Bauparzellen im Bereich der Grenzen zu Nachbarparzellen
mit naturnahen Heckenstrukturen, Breite mind..4,0m je Seite

Entwicklung einer breiten Ortsrandeingriinung, die gleichzeitig der neue Stadtein-
gang aus Richtung Siiden ist.

Entwicklung eines Ortsrandes nach Westen (Richtung Axdorf)

Eingriffsbilanz

Die Herleitung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt in Anlehnung an den
Leitfaden des BaySTMVLU ,Bauen im Einklang mit der Natur".

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flichen auch die Zuord-
nung der Wertigkeit des Geltungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewer-
tung Ubergreifend Uber die einzelnen Schutzgiter.

Schutzgut Teilbereich A

Arten- und Lebensrdume I
Boden II '
Wasser II
Klima und Luft I
Landschaftsbild I

Tab. 8 Zuordnung der Bedeutung der Schutzglter im Geltungsbereich in Kategorien gem. Leitfa-

den Liste 1a, 1b, 1c
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Ubersichtstabelle Eingriffsbilanzierung
Geltungsbereich 8,9590 ha
 A. B-Plan Flichentypen Rl - A =5
Baufléchen (ohne Grinfiachen, Ausgleichsflachen)
A1. Bauland neu (Gewerbefléchen ohne 6ffentliche Verkehrsfla- 5,0480 ha
che)
Verkehrsflachen
A2. Verkehrsflachen neu 0,4630 ha
Griinflachen und Ausgleichsflichen
A3. Private Griinflache - Ortsrandeingriinung 0,6885 ha
A4. Ausgleichsflachen 2,7600 ha 34485 ha
" B. Eingriffsflichen S Tt Y S S s
Bauflachen
B1. Bauland neu (Gewerbeflachen ohne 6ffentliche Verkehrsfla- 5,0480 ha ohne B.3,,
che) B.4.und B.5
Verkehrsflachen
B2. Verkehrsflachen neu 0,4630 ha
Ausgleichsflachen, die Bauland werden
B3. Uberbauung Teilflache der Ausgleichsflache Kiesabbau 0,1817 ha
Hochstrale
B4. Uberbauung Ausgleichsflache Kiesabbau Erlstatt 0,3366 ha 0,5183 ha
B5. Uberbauung festgesetzte private Griinflache Verkehrsgriin im 0,1144 ha
Bereich Wendehammer Bebauungsplan Hochstrake West
Teil 1 .
Summe Eingriffsfiache 6,1437 ha
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[

Erforderlicher Ausgleich
Einstufung der Flachen gem. Leitfaden Umweltministerium

B-Plan GRZ > 0,35
damit Einstufung in Gebietstyp A mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Kategorie
Grinland, landwirtschaftlich intensiv genutzt |

Kiesabbau Rekultivierung Griinland intensiv, derzeit noch nicht |
rekultiviert
Im Bebauungsplan festgesetzte Offentiiche Grinflache - Ver- i
kehrsgrin
Ausgleichsflachen Bestand oder festgesetzt i

Herleitung Ausgleichsfaktoren:

Ausgleichsfaktoren im B-Plan festgesetzte Offentliche Griunfia- 0,8-1,0
che - Verkehrsflache
gewahlt aufgrund der MinimierungsmaRnahmen: 0,80

Ausgleichsfaktor Kiesabbau Rekultivierung Griinland intensiv* 0,15-0,3

* aufgrund der anthropogenen Bodenstruktur durch die Rekultivierung 50% einer normalen
Fléche; Abbautiefe = Auffiilltiefe von >= 10-20m mit inertem Bodenmaterial: Bauschutt,
Erdaushub; verénderte Situation auf die Schutzgiiter Boden und Wasser

gewahlt aufgrund der Minimierungsmafnahmen: - 0,20

Ausgleichsfaktoren fir Ausgleichsfléchen gem. LBP Kiesabbau Hoch-
strale F1.-Nr. und LBP Kiesabbau Erlstatt
Ausgleichsfaktor Ausgleichsfi&chen 1,0-3,0

gewahlt aufgrund der MinimierungsmaRnahmen: 1,00

C1.

C2.

C3.

Erforderliche Ausgleichsflichen

Offentliche Grunflache Verkehrsgriin im Bereich Wendehammer Bebau- 0,1144 ha
ungsplan Hochstralle West Teil 1

Ausgleichsfaktor _ 0,80

Ausgleich 0,0915 ha
915 gqm

Kiesabbau Rekultivierung Griinland intensiv 4,8782 ha
Ausgleichsfaktor 0,20

Ausgleich 0,9756 ha
9.756 gm

Ausgleichsflachen Bestand und festgesetzt (LBP Kiesabbau HochstraRe 0,5183 ha
und Kiesabbau Erlstatt) . ,
Ausgleichsfaktor 1,00

Ausgleich 0,6183 ha
: 5183 qm

Ausgleichsbedarf gesamt (C1+C2+C3) 1,5855 ha
15.855 gm
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5.9 Ausgleichsflachen

5.9.1 Ausgleichsfldche innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes

5.9.1.1 CEF-MaBnahme 1 + Ausgleichsfliche Al auf Teilflichen der FI-Nr. 275
Anlage eines Biotopkomplexes mit Gehdlzstrukturen, extensivem Griinland und
Habitatstrukturen Zauneidechse:

Bestand: Flache zum Teil intensiv landwirtschaftlich genutzt, Acker/Grinland (0,419 ha),
Landschaftsraum mit defizitdrer Biotopausstattung, zum Teil Ausgleichsfldche des beste-
henden Kiesabbaus (0,419 ha)

Ziel: .

Optimierung des bestehenden Lebensraumangebotes an Gehdlzstrukturen und Optimie-
rung des Biotopverbundes und der Lebensraumstrukturen Zauneidechse (CEF-
MaBnahmen 01 gem. SaP); Aufwertung des Landschaftsbildes
Massnahmenbeschreibung:

1. Herstellung der Fléche:

e Abschieben des Oberbodens bis auf Rohboden im Bereich der landwirtschaftlichen
Nutzfldche (ca. 4.000 m?) zur Einrichtung eines Trockenstandorts (Magerrasenan-
saat, autochthon).

* Anlage von 4 Steinhaufen schematisch dargestellt. FlachengroBe 4x4m, KorngréBe
der Steine 20-30cm, z.B. Nagelfluh.

e Mind. 4 Steinlinsen wie Abbildung 16. FldchengréBe 4x4m, KorngréBe 20-30cm
e 8 Holzhaufen bzw. Auslegen von Wurzelstdcken.

¢ Teilweiser Abschub des Oberbodens (Rohboden) und Modellierung des Geléndes im
nordlichen, bereits von Eidechsenbesiedelten Randbereich der Kiesgrube (ca. 30 %
der Fldche, sofern durch die 6kologische Baubegleitung vor Ort keine besonderen
Bedingungen vorgefunden werden, die dagegen sprechen).

e Mind. 8 Sandflachen mit einzelnen, groBen, flachen Steinen zur Eiablage, jeweils 5-
10m2 insgesamt ca. 50m2, ca. 0,5 - 1m tief.

e Anlage von Strauchgruppen nach Vorgaben der ¢kologischen Baubegleitung.

e Im Zuge der Entfernung des Oberbodens evtl. auch Schaffung eines oder mehrerer
offener steiler Bodenabrisse von wenigen Metern Héhe (mittel- bis langfristig vor-
handene Rohbodensituation), sowie deren Gestaltung mit Felsmaterial und Wurzel-
stécken (diese teilweise eingegraben, um Unterhdhiungen zu erméglichen).

e GroBe Wurzelstdcke zum Teil und/oder mit Wurzel nach oben eingraben um erreich-
bare Hohlrdume im Boden zu schaffen.

e Besonnte Waldrandbereiche mit Steinanh&ufungen, Legestelnmauern und liegendem
. Totholz nischenreich gestalten

e Wegraine mit Ruderal- und Brachstreifen, Magerstandorten und Einzelgehdlzen
und/oder Heckenstrukturen herstellen

Weitere Beschreibungen enthélt das Kapitel Artenschutzrechtliche Betrachtung.

2. Pflege der Fléche:

e Gezieltes Zurlickdréngen des Neophytenaufwuchs (v.a. Driisiges Springkraut):

o PflegemaBnahmen sind entsprechend anzupassen (z.B. Mahd mit Deltrak + vor-
montierter Scheuche, angepasstem Anbau und Mahdh6he, per Hand oder wenn
mdglich Balkenmaher mit vormontierter Scheuche vor Bliitezeit der Neophyten
(Juni) und im Sp&tsommer/Herbst sowie Abtransport des Mahgutes).
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o Die Mahd ist mosaikartig durchzufiihren, so dass immer Riickzugsflichen erhalten
bleiben.

e Mahen der Wiesenflachen und ggf freischneiden der Gehdlzflachen: Die Mahdh&ufig-
keit (1-2 mal jahrlich) ist abh&ngig von der Wiichsigkeit und erfolgt in Abstimmung
mit der &kologischen Baubegleitung (Aufnahme der Vegetation im Rahmen des Moni-
torings). Im Bereich bestehender Griinflachen ist in den ersten 5 Jahren zusétzlich
eine Aushagerungsmahd Ende April / Anfang Mai vorzusehen. Mahgut ist grundséatz-
lich zu entfernen. Die Mahd sollte mosaikartig erfolgen, so dass auch immer sté-
rungsfreie Bereiche erhalten bleiben. Um Schédigungen / Tétungen von Reptilien
wahrend der Mahd zu vermeiden muss geeignetes Gerat eingesetzt werden (Balken-
mdher, Scheuche, angepasste Mahdhéhe).

e Rohboden- und Sandflachen sind ggf. wieder neu anzulegen. Diese sind gezielt in
den Bereichen zu schaffen, in welchen die aktuelle Sukzession zu weit fortgeschritten
ist. Damit soll ein kleinteiliges Mosaik unterschiedlicher Strukturen erhalten werden.

Gesamtfldche 8.720 m?

Bewertung der MaBBnahme: .

Die Schaffung des Biotopkomplexes ist eine deutliche dkologische Aufwertung der Fl&-
che und des naturrdumlichen Gefiiges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen
durchgefihrt werden, kann ein Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch
im Flachenverhadltnis 1 : 1 anerkannt werden.

tatséchlich anrechenbare Ausgleichsfldche
' gem. Leitfaden BaySTMLU 4.180 m?

5.9.1.2 CEF-MaBnahme 1 + Ausgleichsfliche A2 auf Teilflichen der FI-Nr. 275,
853

Anlage eines Biotopkomplexes mit Gehdlzstrukturen, extensivem Griinland und
Habitatstrukturen Zauneidechse: :

Bestand: Flidche intensiv landwirtschaftlich genutzt, Acker/Griinland, Landschaftsraum
mit defizitdrer Biotopausstattung

Ziel:

Optimierung des bestehenden Lebensraumangebotes an Gehdlzstrukturen und Optimie-
rung des Biotopverbundes und der Lebensraumstrukturen Zauneidechse (CEF-MaBnahme
01 gem. SaP); Aufwertung des Landschaftsbildes

Massnahmenbeschreibung:

Herstellung der Fléche:

‘e Abschieben des Oberbodens bis auf Rohboden im Bereich der landwirtschaftlichen
Nutzfldche (ca. 4.000 m?) zur Einrichtung eines Trockenstandorts (Magerrasenan-
saat, autochthon).

e Anlage von 4 Steinhaufen schematisch dargestellt. FlachengréBe 4x4m, KorngréBe
der Steine 20-30cm, z.B. Nagelfiuh.

* Mind. 4 Steinlinsen wie Abbildung 16. FlachengréBe 4x4m, KorngréBe 20-30cm

e 8 Holzhaufen bzw. Auslegen von Wurzelstécken.

o Teilweiser Abschub des Oberbodens (Rohboden) und Modellierung des Gelédndes im
nordlichen, bereits von Eidechsenbesiedelten Randbereich der Kiesgrube (ca. 30 %
der Flache, sofern durch die 6kologische Baubegleitung vor Ort keine besonderen
Bedingungen vorgefunden werden, die dagegen sprechen).

» Mind. 8 Sandfldchen mit einzelnen, groBen, flachen Steinen zur Eiablage, jeweils 5-
10m2 insgesamt ca. 50m2, ca. 0,5 - 1m tief.
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* Anlage von Strauchgruppen nach Vorgaben der &kologischen Baubegleitung.

* Im Zuge der Entfernung des Oberbodens evtl. auch Schaffung eines oder mehrerer
offener steiler Bodenabrisse von wenigen Metern Hohe (mittel- bis langfristig vor-
handene Rohbodensituation), sowie deren Gestaltung mit Felsmaterial und Wurzel-
stécken (diese teilweise eingegraben, um Unterhhlungen zu ermoglichen).

* GroBe Wurzelstdcke zum Teil und/oder mit Wurzel nach oben eingraben um erreich-
bare Hohlrdume im Boden zu schaffen.

* Besonnte Waldrandbereiche mit Steinanh&ufungen, Legesteinmauern und liegendem
Totholz nischenreich gestalten

* Wegraine mit Ruderal- und Brachstreifen, Magerstandorten und Einzelgeholzen
und/oder Heckenstrukturen herstellen

Weitere Beschreibungen enthélt das Kapitel Artenschutzrechtliche Betrachtung.

Pflege der Flédche:
* Gezieltes Zurlickdréngen des Neophytenaufwuchs (v.a. Drisiges Springkraut):

o PflegemaBnahmen sind entsprechend anzupassen (z.B. Mahd mit Deltrak + vormon-
tierter Scheuche, angepasstem Anbau und Mahdhdhe, per Hand oder wenn madglich
Balkenmé&her mit vormontierter Scheuche vor Bliitezeit der Neophyten (Juni) und im
Spatsommer/Herbst sowie Abtransport des Mahgutes). ‘

o Die Mahd ist mosaikartig durchzufiihren, so dass immer Rickzugsflachen erhalten
bleiben.

* Méhen der Wiesenflachen und ggf freischneiden der Gehdlzflichen: Die Mahdhaufig-
keit (1-2 mal jahrlich) ist abhéngig von der Wiichsigkeit und erfolgt in Abstimmung
mit der 6kologischen Baubegleitung (Aufnahme der Vegetation im Rahmen des Moni-
torings). Im Bereich bestehender Griinflachen ist in den ersten 5 Jahren zusatzlich
eine Aushagerungsmahd Ende April / Anfang Mai vorzusehen. Mahgut ist grundsétz-
lich zu entfernen. Die Mahd sollte mosaikartig erfolgen, so dass auch immer sto-
rungsfreie Bereiche erhalten bleiben. Um Schéadigungen / Tétungen von Reptilien
wahrend der Mahd zu vermeiden muss geeignetes Gerit eingesetzt werden (Balken-
maher, Scheuche, angepasste Mahdhéhe).

* Rohboden- und Sandfléchen sind ggf. wieder neu anzulegen. Diese sind gezielt in
den Bereichen zu schaffen, in welchen die aktuelle Sukzession zu weit fortgeschritten
ist. Damit soll ein kieinteiliges Mosaik unterschiedlicher Strukturen erhalten werden.

" Gesamtfléche 1.280 m?

Bewertung der MaBnahme:

Die Schaffung des Biotopkomplexes ist eine deutliche 6kologische Aufwertung der Fl&-
che und des naturrdumlichen Gefiiges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen
durchgefiihrt werden, kann ein Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch
im Fldchenverhaltnis 1 : 1 anerkannt werden.

tatsachlich anrechenbare Ausgleichsfliche
gem. Leitfaden BaySTMLU 1.280 m?
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5.9.1.3 Ausgleichsfléiche A3 auf Teilflichen der FI-Nr. 851, 853
Anlage eines Biotopkomplexes mit Gehélzstrukturen:

Bestand:

Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt, Acker/Grinland, Landschaftsraum mit defizi-
tarer Biotopausstattung

Ziel:

Optimierung des bestehenden Lebensraumangebotes an Gehélzstrukturen und Optimie-
rung des Biotopverbundes; Aufwertung des Landschaftsbildes
Massnahmenbeschreibung:

* Pflanzung naturnaher Hecken- und Feldgehdlzstrukturen zur Optimierung des beste-
henden Lebensraumangebotes und Optimierung des Biotopverbundes,

* Anteil der Heckenstrukturen an der Gesamtflache mindestens 60 %.

e Festlegungen Heckenpflanzungen:

o Je 18 m Lange der Ortsrandeingriinung ist ein Laubbaum, Qualitit Hochstamm zu
pflanzen

o Mindestbreite der Heckenelemente 8 m

o Verwendung von zertifizierter autochthoner Baumschulware Arten der potentiellen na-
turlichen Vegetation,

o Verwendung von mind. 1 Gehdlz pro Quadratmeter Pflanzfliche

o Anteil der Stréducher mind. 80 %, Anteil der B&ume in der Qualitit Heister
mind. 10 %

* Entwicklung von naturnahen Saumstrukturen an den Gehdlzpflanzungen: magere,
blltenreiche Krautfluren, Breite bis 2 m

» Festlegungen Extensives Griinland:

o Maximal 2 Schnitte pro Jahr, Abtransport des M&hgutes von der Flache
o Mahd im Sommer ab Mitte Juli

» Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Diinger

Gesamtfléche 1.540 m?

Bewertung der MaBnahme:
Die Schaffung des Biotopkomplexes ist eine deutliche dkologische Aufwertung der Fl&-

che und des naturrdumlichen Gefliges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen
durchgefiihrt werden, kann ein Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch
im Flachenverhéltnis 1 : 1 anerkannt werden. '

tatsachlich anrechenbare Ausgleichsfliche
gem. Leitfaden BaySTMLU 1.540 m?2
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5.9.1.4 Ausgleichsfléche A4 auf Teilflichen der FI-Nr. 279, 309, 310, 312, 851,
Anlage eines Biotopkomplexes mit Gehlzstrukturen:

Bestand: '
Flache derzeit als Kiesabbaufldche genutzt, Rekultivierungsziel landwirtschaftliche Fla-
che, Landschaftsraum mit defizitérer Biotopausstattung;

| ziel:
Optimierung des bestehenden Lebensraumangebotes an Gehélzstrukturen und Optimie-
rung des Biotopverbundes entlang des Waldrandes; Aufwertung des Landschaftsbildes

Massnahmenbeschreibung:

* Pflanzung naturnaher Hecken- und Feldgehélzstrukturen zur Optimierung des beste-
henden Lebensraumangebotes am Waldrand und Optimierung des Biotopverbundes,

* Anteil der Heckenstrukturen an der Gesamtfliache mindestens 70 %.
* Festlegungen Heckenpflanzungen:
o Mindestbreite der Heckenelemente 5 m

Verwendung von zertifizierter autochthoner Baumschulware Arten der potentiellen
natlrlichen Vegetatiop, .

Verwendung von mind. 1 Gehdlz pro Quadratmeter Pflanzfliche

o  Anteil der Stréducher mind. 80 %, Anteil der Bdume in der Qualitat Heister
mind. 10 %

*  Entwicklung von naturnahen Saumstrukturen an den Gehélzpflanzungen: magere,
blitenreiche Krautfluren, Breite bis 2 m

= Festlequngen Extensives Griinland:

Maximal 2 Schnitte pro Jahr, Abtransport des M&hgutes von der Fliche
o Mahd im Sommer ab Mitte Juli
* Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Diinger

Gesamtflache 3.720 m?

Bewertung der MaBnahme: .

Die Schaffung des Biotopkomplexes ist eine deutliche 6kologische Aufwertung der Fl&-
che und des naturréumlichen Gefiiges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen
durchgefiihrt werden, kann ein Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch
im Flédchenverhiltnis 1 : 1 anerkannt werden.

tatsachlich anrechenbare Ausgleichsfliche
gem. Leitfaden BaySTMLU 3.720 m?
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5.9.1.5 Ausgleichsfliche A5 auf Teilflichen der FI-Nr. 306, 310

Optimierung der Waldstrukturen durch Entwicklung eines Laubwaldes:
Ausgangslage:

Boden: Lehmbdden, mé&Big frisch bis frisch, im Bereich siidlich des Méranenbuckels auf-
féllig kalkhaltig.

Potentielle natiirliche Vegetation (PnV): Waldmeister-Buchenwald mit den Baumar-
ten Buche-Tanne-Fichte, einzelne Ahorne; Anteil ca. 75 % Buche, ca. 25 % Tanne-
Fichte-Ahorn ,

derzeitiger Waldbestand: Waldfléche, die nach einem Windwurf der Sukzession iiber-
lassen wurde. Im Bestand derzeit ausgeprégte Naturverjliingung mit Fichte (truppweise,
z.T. flachig), Héhe 3-8m, 5-20 Jahre alt, Flache sehr stark verdornt mit Brombeeren und
Vor-kommen von Ind. Springkraut, einzelne Altbdume (Buche, Zitter-Pappel, Birke, Wei-
de), randlich zum Kiesabbau verstérktes Aufkommen der Vogelbeere;

Die starke Verdornung l&sst eine rein natiirliche Sukzession auf Rohboden fiir die ge-
wlnschten Baumarten der PnV, z.B. der Buche, nicht zu. Eine kurzfristige vollsténdige
Herausnahme des Fichtenaufwuchses wiirde die Verdornung der Fléche zusétzlich ver-
starken. Diese MaBnahme wird daher nicht durchgefiihrt.

Auflage gem. Abbaugenehmigung: Entwicklung eines Mischwaldes

Ziel:
Optimierung des bestehenden Lebensraumangebotes im Waldmeister-Buchenwald zur
Optimierung des Biotopverbundes; Aufwertung des Landschaftsbildes

Massnahmenbeschreibung:

* Erhalt der Altbdume als Biotopbdume, Herausnahme aus der Nutzung, dauerhafte

Kennzeichnung vor Ort _

Entwicklung eines Laubwaldes ber gezielte Pflege- und PflanzmaBnahmen:

o * Bereiche mit Fichtenjungwuchs: Sukzessives starkes Auflichten des Fichtenjung-
wuchses in den néachsten Jahren und Mischungsregulierung zugunsten der vorhan-
denen Mischbaumarten (v.a. Buche, Tanne, Vogelbeere, Birke). In 20 bis 30 Jahren
gezielter Voranbau mit Buche und Tanne. Weitere Reduktion der Fichte je nach
Lichtbedarf von Buche und Tanne. Umtriebszeit der Fichte: max. 50 bis 60 Jahre
(Mischung auf Zeit zur Etablierung von Buche und Tanne). Umtriebszeit der Bu-
che/Tanne > 100 Jahre ,

o  Bereiche ohne Verjlingung und starker Brombeere: Reduzierung der Verdornung
durch Beschattung: Pflanzung von Berg- und Spitz-Ahorn, Elsbeere sowie der Kir-
sche in den verdornten Flachen, Pflanzung truppweise (keine Einzel- oder Reihenmi-
schung). Vor der Pflanzung werden die Pflanzflachen durch die Entnahme einzelner
Fichten noch glinstig ausgeformt.

Einbringen von Sonderstrukturen: Totholzhaufen, Steinriegel MindestgréBe 4x4m

Einzdunen der gesamten Flache, Verwendung von Eichen- oder Akazienpfosten

Gesamtfldche 12.345 m?

Bewertung der MaBnahme:
Die Schaffung des Biotopkomplexes ist eine deutliche dkologische Aufwertung der Fla-

che und des naturrdumlichen Gefliges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnah-
men durchgefiihrt werden, kann ein Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetz-
buch im Flachenverhéltnis 1 : 0,35 anerkannt werden.

tatsachlich anrechenbare Ausgleichsflédche
" gem. Leitfaden BaySTMLU 4.320 m?

Die Ausgleichsflache A5 Optimierung Waldstrukturen wurde in einem Ortstermin mit dem
Forstrevier Traunstein, Hr. Thaler, abgestimmt.
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5.9.2 Ausgleichsfldche auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes

Ausgleichsflache A6 auf Teilflichen der FI-Nr. 1646/3, Gemarkung Zweckham,
Stadt Traunreut .

Anlage eines Biotopkomplexes mit Baumpflanzung und extensivem Griinland
Lage slddstlich von Zweckham im Stadtgebiet Traunreut:

Bestand: Flache intensiv genutzt: Intensivgriinland 4-5 schiirig und Acker; keine na-
turschutzfachlich wertbestimmenden Arten im Griinland; Gelénde leicht bewegt bis
eben

Ziel:
Optimierung des bestehenden Lebensraumangebotes an Gehélzstrukturen und Opti-
mierung des Biotopverbundes; Aufwertung des Landschaftsbildes

Massnahmenbeschreibung:

* Pflanzung einer Baumreihe aus Winter-Linden (Tilia cordata) entlang der Ortsver-
bindungsstraBe, Abstand der Bdume 12-15m in der Reihe, Verwendung Hoch-
stamm, StU 14-16cm

* Herstellen extensives Grinland (artenreiche Fettwiese) auf der Uberwiegenden Fla-
che mit Heudruschverfahren, Verwendung autochthones Saatgut.

Beschreibung Entwicklung extensives Griinland:

o Umbruch und Ansaat von Wintergetreide Einsaat von ca. 15 g/ m2 Wintergetrei-
de; Durchfiihrung der MaBnahmen durch Landwirt vor Ort

o 2016: Anlage von Rohbodenstandorten und temporéren Gewéssern, Ansaat der
Rohbodenbereiche mit autochthonen Diasporen; Ansaat der Ubrigen Flachen mit
Getreide; Durchfithrung durch Landwirt vor Ort

o 2016: Ernte und Abtransport der Biomasse, Ansaat der autochthonen
Diasporen, Gewinnung und Bereitstellung autochthoner Samen und Diasporen
mit dem Heudrusch®-Verfahren: Beerntung geeigneter Spenderflichen nach
Vorgabe und in Abstimmung mit dem AG sowie der UNB, Spenderflichen aus
dem Naturraum der Begriinungsflache (039 Salzach Hugelland), vorzugsweise
aus dem Gemeindegebiet der Begriinungsfldche, Verhiltnis Spenderflache : Be-
grinungsfléche 2 : 1, Erntearbeiten ab Juni.2015 in einem Erntegang; Ansaat
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im Juni/Juli je nach Saatgutaufbereitung und Saatgutverfiigbarkeit; Qualitatssi-
cherung mit Heudrusch®-Pass, Dokumentation der Spenderflichen mit Karte
und Artenliste

Durchfiihrung durch Fachbetrieb (z.B. Joe Englhardt, Gangkofen)

o 2017: Einflihren des zwei- bis dreischlrigen Pflegeregimes

o In Abstimmung mit der ausflihrenden Firma wird in den ersten drei Jahren nach
Abschluss der InitialmaBnahme ,Méhgutiibertragung® eine variable Entwick-
lungspflege auf und um die eingeséaten Streifen durchgefiihrt. Ziel: Unterstiit-
zung der Verbreitung der bertragenen Arten (z.B. Schnitthéhe umliegender
Flachen fiir erfolgreiche Ausbreitung).

o 2017 bis 2031 Entwicklungspflege: Mahd der Flachen ab dem Sommer, max. 3
Schnitte

e Verzicht auf jegliche Diinung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

e Markierung der Ausgleichsflache mit Eichenpfosten entlang der Flurgrenze, Ab-
stand der Eichenpfosten ca. 15-20m, @ der Eichenpfosten mind. 10cm, Lénge
mind. 1,20m

Gesamtfldche 915 m?

Bewertung der MaBnahme:

Die Schaffung des Biotopkomplexes ist eine deutliche 6kologische Aufwertung der Fl&-
che und des naturrdumlichen Gefliges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen
durchgefiihrt werden, kann ein Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch
im Flachenverhiltnis 1 : 1 anerkannt werden.

tatsachlich anrechenbare Ausgleichsfliche
gem. Leitfaden BaySTMLU 915 m?

Alle Ausgleichsflache wird zugunsten des Freistaates Bayern dinglich gesichert.

5.9.3 Ubersicht der Ausgleichsflichen und des Ausgleichsbedarfs

Al: Anlage eines Biotopkomplexes mit Gehélzstrukturen, extensi- 4,180 m?
vem Griunland und Habitatstrukturen Zauneidechse
A2: Anlage eines Biotopkomplexes mit Gehdlzstrukturen, extensi- 1.280 m?
vem Grlinland und Habitatstrukturen Zauneidechse
A3: Anlage eines Biotopkomplexes mit Gehdlzstrukturen 1.540 m?
A4: Anlage eines Biotopkomplexes mit Gehdlzstrukturen 3.720 m?
AS5: Optimierung der Waldstrukturen durch Entwicklung eines 4,320 m?
Laubwaldes
A6: Anlage eines Biotopkomplexes mit Baumpflanzung und ex- 915 m?
tensivem Griinland
Summe Ausgleich gesamt 15.955 m?
Ausgleichsbedarf 15,855 m?
Differenz + 100 m?

Die Ubersicht zeigt, dass der Ausgleich erbracht werden kann.
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5.10 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB
im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wéhrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs.
1 BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entge-
genstehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aufgrund von Bestandsaufnahmen der Le-
bensraumstrukturen vor Ort und faunistischer Erhebungen (Biiro Manhart 2014, ergénzt
Blro Muhlbacher und Hilse 2015) mit dem Vorkommen fiir die relevanten Arten(gruppen)
Amphibien/Reptilien, Fledermé&use und Gebiisch- und Bodenbriiter, Haselmaus und Wie-
senknopf-Ameisenblauling auszugehen ist.

Die Bestandssituation und mégliche Auswirkungen wurde im Kapitel ,Schutzgut Pflan-
zen und Tiere" eingegangen. Es werden im Kapitel Artenschutzrechtliche Betrachtung
auf erforderliche MaBnahmen eingegangen (Vermeidung der Doppelbeschreibung).

5.10.1 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitit

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG

MaBnahme V-1: Entfernung von Gehdlzen

Im Eingriffsbereich werden Bdume und Stréucher entfernt, die als Quartiere fiir geblsch-

- und baumbriitende Vogelarten geeignet sind. ’

e Baumféllungen und die Entfernung von Gehélzen haben im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28. Februar, auBerhalb der Brutvogelzeit zu erfolgen.

MaBnahme V-2: Erhalt von Lebensraum der Reptilien

Eingriffe in Habitate der Reptilien werden vermieden. Die im Rahmen der Bebauungspla-
nung Uberarbeitete Vorzugsvariante sieht eine ErschlieBung des Gewerbegebietes aus-
schlieBlich von Norden vor. Die ErschlieBungsstraBe im Siden entféllt hier. Der Feldweg
nordlich der Ersatzflache EF bleibt bestehen.
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Abbildungsquelle: Manhart 2014, ergénzt Miihibacher und Hilse 2015

Zur Vermeidung von Konflikten wird der Bebauungsplanentwurf soweit angepasst, dass
der nérdliche Rand mit Gehdlzen und Krautvegetation fast vollsténdig erhalten bleibt.
Zwei Eidechsenfundpunkte befinden sich dann dennoch knapp innerhalb des Baufeldes.
Hier sind die Tiere zu vergrdmen (MaBnahme V-3).

MaBnahme V-3: Vergramung und Umsetzung der Zauneidechse

Die Eidechsenstandorte am 6stlichen und westlichen Rand der Kiesgrube kénnen nicht
erhalten werden. Hier miissen vorkommende Reptilien vergramt und ggf. umgesetzt
werden.

Dokumentationen erfolgreicher Vergrémung fehlen. Eine Vergramung kann auch nur
dann durchgefiihrt werden, wenn erreichbare Ersatzhabitate eingerichtet sind (MaBnah-
me CEF-1) und die Funktion entweder durch Nachweise erster Zauneidechsen erwiesen ,
ist bzw. die Eignung durch erfahrene Herpetologen bestatigt wird.

Von einer Vergramung mit technischen Hilfsmitteln (ausgelegte Folien, etc.).und/oder ei-
ner Komplettumsiedlung ist Abstand zu nehmen, da diese MaBnahmen eine geringe bis
mittlere Erfolgswahrscheinlichkeit sowie im Allgemeinen eine geringe Eignung aufweisen
(RUNGE et al 2010). Eine Vergramung kann erst erfolgen, sobald unmittelbar angrenzen-
de Habitate (CEF-1) vorhanden sind. Durch Reduktion des Strukturreichtums wird vor-
sichtig der Lebensraum entwertet und die Tiere so in die zuvor aufgewerteten Flichen
gelockt. Im Zuge der Vergramung ist ein Folienzaun mit Uberstiegschutz so anzulegen,
dass die Tiere theoretisch selbststandig aus dem zu erschlieBenden Areal abwandern, es
aber nicht wieder erreichen kénnen (reusenartig gestaltete Offnungen im Folienzaun).
Tiere im Bereich der &stlichen Grenze der Kiesgrube miissen aufgrund der groBen Entfer-
nung zur Ausgleichsflache (mehr als 50 m) und der suboptimalen Habitatausstattung des
méglichen Wanderkorridors gezielt umgesetzt werden. Diese Flachen sind mit Folienzau-
~ nen mit Uberstiegschutz dicht abzugrenzen.
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Sofern die bestehende Zufahrt von Nordwesten zur Kiesgrube wahrend der Vergramung /
Umsiedlung weiterhin nutzbar bleiben soll, miissen die Vorkommen am Westrand eben-
falls umgesetzt werden, da in diesem Fall die Schutzziune nicht geschlossen aufgestelit
werden kénnen. '

Sobald die Tiere aus den Bereichen des &stlichen und westlichen Abbaurandes erfolgreich
vergramt / umgesiedelt wurden, kann damit begonnen werden die nérdlichen Reptilien-
vorkommen etwas weiter nach Norden zu verschieben. Die Vergradmung erfolgt hier ent-
sprechend den genannten MaBnahmen. Bis Ende 2016 sollten auch hier die Tiere abge-
wandert sein.

Die Vergramung und Umsetzung von Einzeltieren zeigt eine hohe Erfolgswahrscheinlich-
keit, jedoch nur eine mittlere Eignung als durchzufiihrende MaBnahme (RUNGE et al
2010) und ist, da nicht zu umgehen, von einer 6kologische Bauaufsicht / Spezialisten zu
begleiten und durch ein parallel durchgefiihrtes Monitoring zu iiberwachen.

Eine Vergramung kann mit folgenden MaBnahmen erreicht werden:

» Idealerweise werden Eingriffe (wie Entfernung von Versteck- und Sonnplétze, etc.)
bei schénem Wetter durchgefiihrt. Die jeweils genauen Zeitfenster fiir entsprechende
Eingriffe sind witterungsabh&ngig und auf mégliche Nachfrost-, Kaltwetter- und Re-
genperioden, etc. (die Tiere halten sich dann in ihren Winterquartieren oder Verste-
cken auf) abzustimmen.

* Nach Bedarf Aufstellen kiinstlicher Verstecke in den Umsetzungsfichen.
» Die MaBnahmen sind von einer 6kologischen Baubegleitung zu kontrollieren.

Mit den Bauarbeiten in den derzeit von Eidechsen besiedelten Bereichen kann erst nach
erfolgreicher Vergramung und Umsetzung begonnen werden. Sofern die Ausgleichsflache
(CEF 1) bis Ende Juli 2015 optimal hergerichtet ist, kann mit der Vergrdmung und Um-
setzung im August 2015 begonnen werden. Ziel ist es, die Vergrdmung bis Ende 2015,
spatestens Frihjahr 2016 (im nérdlichen Randbereich bis Ende 2016) abzuschlieBen.

Zeitliche Vorgaben in Bezug auf Vergrémung sind i.d.R. schwer méglich. Aufgrund der
kleinen Fldchen, aus denen Reptilien zu vertreiben sind und da ausreichend groBe und
hochwertige Ausweichhabitate in néchster Ndhe vorhanden sind, kann jedoch mit groBer
Wabhrscheinlichkeit von einem Erfolg der MaBnahme bis Frithjahr 2016 bzw. Ende 2016
(nérdlicher Bereich) ausgegangen werden.

MaBnahme V-4: Amphibienschutzzaun

e Errichtung von Amphibienschutzzéunen mit Uberstiegschutz entlang der Zufahrten,
sowie um das Baufeld wéhrend der AufschlieBungs- und Errichtungsphase zur Ver-
hinderung der Einwanderung in das Baufeld bzw. zur Vermeidung von Kollisionsop-
fern durch den Baustellenverkehr

MASSNAHMEN ZUR KOMPENSATION

MaBnahme K-1: Gehdlzpflanzungen

Mit dem Eingriff ist der Verlust an Geblischstrukturen verbunden, die als Lebensraum-
und Fortpflanzungsstétten fur gebUschbriitende Vogelarten dienen. Die durch den Eingriff
entfernten Geblische sind folgendermaBen auszugleichen.

Als Begrenzung zum Gewerbegebiet sind 4-reihige Heckenstrukturen mit folgender Zu-
sammensetzung der Straucher anzulegen:
Sofern Gehdlzpflanzungen innerhalb der Fliche CEF-1 liegen, sind diese an die Bediirfnis-
se von Reptilien anzupassen, d.h. in erster Linie, dass die Pflanzung hier nicht zu dicht
sein darf (Geholzfliche max. 30 % der Ausgleichsflache). ,

e Schlehe 40%

e Eingriffliger WeiBdorn 20%

e Hartriegel 10%

e Sal-Weide 10%
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e Wolliger Schneeball 10%
e Essig Rose 5%

e Kreuzdorn 5%. :
und weitere standortgerechte heimische Straucharten.

Es ist autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden.

Herkunft Uber Zertifikat ist von der 6kologischen Baubegleitung zu Uberprifen.
Mindestqualitat: Strducher ohne Ballen, 3 Triebe, Hohe 100-150cm

Der Abstand Heckenstruktur zur StaatsstraBe St2105 muss 7m betragen (siehe
MaBnahme R-1).

Soweit méglich sollten entlang der Randeingriinung Saumstrukturen (ca. 2-5 m breite Gras- und
Krautflur) auf den dem Gewerbegebiet abgewandten Seiten angelegt werden.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funkt‘iona-‘
litét (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Mit der BaumaBnahme ist in Bezug auf die Zauneidechse ein Lebensraumverlust verbun-
den, der im Sinne einer CEF-MaBnahme auszugleichen ist.

CEF-01 Habitatstruktur

FOr den Verlust des Lebensraums fiir die Zauneidechse sind auf einer Ausgleichsflache
Lebensraumbedingungen fiir die Zauneidechse einzurichten. Die Ausgleichsflache ist im
Umfeld des Eingriffsbereichs anzulegen um den rdumlichen Zusammenhang zum be-
troffenen Lebensraum zu gewéhrleisten (siehe Abb. 16).

ye “ul'—',‘.
—'-"r}'{ ¢ 3

o

Abbildung 17: Schema Querschnitt Steinhaufen

4

Abbildung 16: Lage der Ausgleichsfléiche fu;' die Zau-
neidechse und Schiingnatter(violette Fiéche). GroBe
4000m2_Stand 122014

Abbildung 18: Beispiel fir Holzhaufen als Habitatrequisit ~ Abbildung 19: Beispiel fur Steinlinse.
‘fir Zauneidechss und Schlingnatter.

Abbildungsquelle: Manhart 2014, ergénzt Mihlbacher und Hilse 2015
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Die bereits fiir den Kiesabbau bestehende Ausgleichsfléche A1 im Norden des Kiesabbaus
ist zu erweitern, so dass insgesamt ein Reptilienlebensraum von mind. 1 ha GréBe ge-
schaffen wird. Diese Fléche beinhaltet sowohl bestehende Lebensriume in den von der
Zauneidechse besiedelten nérdlichen Randbereichen des aktuellen Kiesabbauareals als
auch neu anzulegende Lebensrdume. Im Sinne einer Multifunktionalitit kénnen auch Fl&-
chen der westlichen Randeingriinung mit einbezogen werden, sofern sie ,reptilienfreund-
lich® gestaltet werden. Neu geschaffene Ersatzlebensrdaume fiir vergramte Tiere, missen
unmittelbar an die betroffene Fortpflanzungs- oder Ruhestitte anschlieBen und miissen
von den betroffenen Tieren barrierefrei selbststandig erreicht werden kénnen (Entfernung
max. 50 m). '

Die Gestaltung der Ausgleichsfliche sieht fdlgende Habitatrequisiten vor:

» Abschieben des Oberbodens bis auf Rohboden im Bereich der landwirtschaftlichen
Nutzflache (ca. 4.000 m?) zur Einrichtung eines Trockenstandorts (Magerrasenan-
saat, autochthon).

* Anlage von 4 Steinhaufen wie in Abbildung 15 schematisch dargestellt. FlachengroBe
4x4m, KorngréBe der Steine 20-30cm, z.B. Nagelfluh.

* Mind. 4 Steinlinsen wie Abbildung 16. Fl&chengrdBe 4x4m, KorngréBe 20-30cm
* 8 Holzhaufen bzw. Auslegen von Wurzelstécken wie in Abbildung 17.

» Teilweiser Abschub des Oberbodens (Rohboden) und Modellierung des Geldndes im
nérdlichen, bereits von Eidechsenbesiedelten Randbereich der Kiesgrube (ca. 30 %
der Flache, sofern durch die &kologische Baubegleitung vor Ort keine besonderen
Bedingungen vorgefunden werden, die dagegen sprechen).

* Mind. 8 Sandfldchen mit einzelnen, groBen, flachen Steinen zur Eiablage, jeweils 5-
10m?2 insgesamt ca. 50m?2, ca. 0,5 - 1m tief.

* Anlage von Strauchgruppen nach Vorgaben der 6kologischen Baubegleitung.

¢ Im Zuge der Entfernung des Oberbodens evtl. auch Schaffung eines oder mehrerer
offener steiler Bodenabrisse von wenigen Metern Héhe (mittel- bis langfristig vor-
handene Rohbodensituation), sowie deren Gestaltung mit Felsmaterial und Wurzel-
stocken (diese teilweise eingegraben, um Unterhhlungen zu ermdglichen).

* GroBe Wurzelstécke zum Teil und/oder mit Wurzel nach oben eingraben um erreich-
bare Hohlrdume im Boden zu schaffen.

* Besonnte Waldrandbereiche mit Steinanh&ufungen, Legesteinmauern und liegendem
Totholz nischenreich gestalten

* Wegraine mit Ruderal- und Brachstreifen, Magerstandorten und Einzelgeholzen
und/oder Heckenstrukturen herstellen

In bereits von Reptilien besiedelten Flachen sind die Arbeiten zeitlich mit der 6kologi-
schen Baubegleitung abzustimmen. :

Mit diesen MaBnahmen ist auch die bestehende Ausgleichsfliche (Teilflache von A1) zu
verbessern. Damit sind gleichzeitig die Anforderungen der Schlingnatter abgedeckt.

Pflege CEF 1:

* Neophytenaufwuchs (v.a. Driisiges Springkraut) ist gezielt zuriickzudrdngen und mit-
tel- bis langfristig zu verhindern. PflegemaBnahmen sind entsprechend anzupassen
(z.B. Mahd mit Deltrak + vormontierter Scheuche, angepasstem Anbau und Mahdhé-
he, per Hand oder wenn méglich Balkenmé&her mit vormontierter Scheuche vor Blii-
tezeit der Neophyten (Juni) und im Spatsommer/Herbst sowie Abtransport des M&h-
gutes). Die Mahd ist mosaikartig durchzufiihren, so dass immer Riickzugsflachen er-
halten bleiben.

* Mahen der Wiesenfldchen und ggf freischneiden der Gehdlzflachen. Die Mahdhaufig-
keit (1-2 mal jéhrlich) ist abhangig von der Wiichsigkeit und erfolgt in Abstimmung
mit der 6kologischen Baubegleitung (Aufnahme der Vegetation im Rahmen des Moni-
torings). Im Bereich bestehender Griinflichen ist in den ersten 5 Jahren zusitzlich
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eine Aushagerungsmahd Ende April / Anfang Mai vorzusehen. Mahgut ist grundsétz-
lich zu entfernen. Die Mahd sollte mosaikartig erfolgen, so dass auch immer sté-
rungsfreie Bereiche erhalten bleiben. Um Schédigungen / Tétungen von Reptilien
wahrend der Mahd zu vermeiden muss geeignetes Gerét eingesetzt werden (Balken-
méher, Scheuche, angepasste Mahdhéhe). '

* Rohboden- und Sandfléchen sind ggf. wieder neu anzulegen. Diese sind gezielt in
den Bereichen zu schaffen, in welchen die aktuelle Sukzession zu weit fortgeschritten
ist. Damit soll ein kleinteiliges Mosaik unterschiedlicher Strukturen erhalten werden.

MaBnahmen zum Risikomanagement

In Bezug auf die Flederm&use wurden im Rahmen der Untersuchung keine larmempfindli-
chen bzw. lichtempfindlichen Arten nachgewiesen, die im Hinblick auf Bauldrm oder
néachtliche Beleuchtung in ihrem Verhalten beeintrachtigt werden. Quartiere und Fort-
pflanzungsstétten von Flederm&usen sind von dem Eingriff nicht betroffen. Dennoch soll-
ten anhand von linearen Strukturen die Transferstrecken fir Flederm&use im Rahmen ei-
nes Risikomanagements aufrechterhalten

werden.

MaBnahme R-1

* Begriinung der Randbereiche des Eingriffsbereichs mit Baumen und Striuchern als
Leitlinien und Transferrouten fiir Fledermé&use. Ein Sicherheitsabstand zwischen He-
ckenstruktur und StaatsstraBe von 7m ist einzuhalten.

MaBnahme R-2: Monitoring = Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung der MaBnahmen sind von einer ékologischen Bauaufsicht zu begleiten.
Dazu gehért auch die weitere Beobachtung der Zauneidechsenpopulation im Sinne eines
Bestandsmonitorings fiir die Dauer von 10 Jahren. In diesem Zeitraum ist ein jahrliches
Monitoring durchzufiihren.

Um die Funktion des Ersatzlebensraum zu gewéhrleisten sind die PflegemaBnahmen an-
hand eines Habitatmonitoring flir die Dauer von weiteren 10 Jahren zu begleiten. Das
Habitatmonitoring ist alle 2 Jahre durchzufihren.

Vor Umsetzung der Tiere muss die Flache CEF 1 bzgl. ihrer Habitatqualitat Gberpriift wer-
den.

Das folgende Bestandsmonitoring ist mit jahrlich 3-4 Begehungen in den Monaten April /
Mai und August / September durchzufiihren.

Die Okologische Baubegleitung legt im Rahmen des Monitoring MaBnahmen zur Instand- -
haltuhg des Ersatzlebensraums fest, um die &kologische Funktion zu gewabhrleisten, wie
z.B. EntbuschungsmaBnahmen oder Offenhalten von Freiflichen durch Mahd oder schle-
geln.

Die Monitoringberichte sind der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Es wird vorge-
schlagen im Zuge des Monitoring auch Erhebungen bzw. gezielte Untersuchungen zur
Schlingnatter durchzufiihren, da sich aufgrund ihrer verborgenen Lebensweise die kor-
rekte Erfassung der Populationsgrofe und -dichte als sehr schwer darstellt (Runge et al.
2010).

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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ZeitlicHe Abfolge der MaBnahmen

Die Tabelle zeigt die Abfolge der einzelnen MaBnahmen:

zung

Zeitraum MaBnahme Lage
ohne V-2 Erhalt von Lebensraum Nordlicher Abbaurand
Juni / Juli 2015 CEF 1 Habitatstruktur Aufwertung (incl. Pflege) von 1 ha am nord-
lichen und westlichen Rand des B-Plans,
} incl. Oberbodenabtrag und Ansaat
Juni /-Juli 2015 V-3 Vergramung und Umset- Anfordern der Schutz- und Absperrzaune

und der ausfihrenden Firma

Juli / August 2015

V-3 Vergramung und Umset-
zung

Aufstellen der Schutz- und Absperrzaune
um die Umsetzungsbereiche (ostliche und
westliche Boschung und Flache CEF 1)

August 2015 — Mai 2016

V-3 Vergramung und Umset-
zung

Westlicher und ostlicher Abbaurand (Um-
setzung)

Herbst 2015

CEF 1 Habitatstruktur

Baum- und Strauchpflanzung

Oktober 2015 — Februar
2016

V-1 Entfernen von Gehéizen

AuBerhalb der Flache CEF 1 und aktuell
besiedelter Lebensrdaume der Eidechsen

Ab Frithjahr 2016

V-5 Amphibienschutzzaun

Abzaunung der Baubereiche vor Baubeginn

Ab Mai 2016

Bau der ErschlieBungsstraie,
Baubeginn in konfliktfreien
Bereichen moglich

Mdglich ab Herbst 2016

R-1 und K-1 Geholzpflanzung

Randeingriinung B-Plan

April / Mai und August
2016

V-3 Vergramung

Nordlicher Abbaurand

Oktober 2016 - Februar
2017

V-1 Entfernen von Geholzen

Aulerhalb der Flache CEF 1 und aktuell
besiedelter Lebensraume der Eidechsen

Abbildungsquelle: Manhart 2014, ergénzt Mihlbacher und Hilse 2015
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Ubersicht der MaBnahmen auf der Fliche CEF 1

GroBe Kreisstadt Traunstein
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5.10.2 Gutachterliches Fazit Artenschutz

Durch das Vorhaben sind die Zauneidechse und die potenziell vorkommende Schlingnat-
ter als europarechtlich geschitzte Arten gemaB Anhang IV der FFH RL aufgrund von dau-
erhaftem Lebensraumverlust betroffen.

Fir die Zauneidechse und die Schlingnatter sind Verbotstatbesténde nach §44 BNatSchG
einschlégig. Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-MaBnahmen mussen durchgefiihrt
werden.

In Bezug auf die Fledermause sind moglicherweise Arten wie Mopsfledermaus, GroBe und
Kleine Bartfledermaus, sowie die Rauhautfledermaus betroffen, da mit einem zuséatzli-
chen Verkehrsaufkommen im Umgriff der geplanten Gewerbefléche zu rechnen ist und
diese Arten einer erhdhten Kollisionsgefahr unterliegen. Ein Ausgleich im Rahmen des Ri-
sikomanagements hat zu erfolgen.

Weiter sind Vogelarten nach § 1 der Vogelschutzrichtlinie betroffen. Dazu gehéren Gold-
ammer (RL-BY V) und Klappergrasmiicke (RL-BY 3), sowie weitere ungefdhrdete Ge-
bischbriter und Baumbriter. Flr die Arten sind Vermeidungs- und Kompensationsmaf-
nahmen durchzufiihren. Bei den vom Vorhaben betroffenen Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie den Arten der Vogelschutzrichlinie wurde dargelegt, dass bei Umset-
zung aller MaBnahmen der derzeitige Erhaltungszustand der lokalen Population gewahrt
wird bzw. sich nicht weiter verschlechtert.

Anderweitig zumutbare Alternativen, die zu einer geringeren Betroffenheit gemein-
schaftsrechtlich geschtzter Tier- und Pflanzenarten flihren wiirden, sind aus Sicht des
Vorhabenstrégers nicht vorhanden.

Die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fir eine Zulassung des Vorhabens liegen
vor.

5.11 Verwendete technische Verfahren und fehlende Kenntnisse

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltpriifung und bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkei-
ten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

Zur Durchfiihrung der Umweltpriifung wurden folgende Fachgesetze und Rlchtllnlen be-
rucks:chtlgt

Verzeichnis der Gesetzesgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 06.06.2013

BartSchv Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung — BArtSchV) vom 16.02.2005, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 21.01.2013

BayNatSchG Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz -
BayNatSchG) vom 23.02.2011

BayWaldG Waldgesetz flir Bayern (BayWaldG) vom 22.07.2005,, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 20.12.2011

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Verzeichnis der beriicksichfigten Verordnungen und Richtlinien

Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft

Verordnung (EG) Nr. 338/97:

FFH-Richtlinie:

Vogelschutzrichtlinie
(EG-VR, VRL):

GemBek:

RAS LP 1:

RAS LP 2:

RAS LP 4:

Richtlinie 79/409/EWG
Richtlinie 92/43/EWG

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden
Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen, 1999, ergénzt 2003

Verordnung des Rates vom 09.12.1996 Uber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwa-
chung des Handels, zuletzt gedndert durch die Verordnung (EG)
Nr. 2307/97 vom 18.11.1997.

Richtlinie 92/43/EWG vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natiirli-
chen Lebensrdume und der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zu-
letzt gedndert durch die Richtlinie 97/62/EG des Rates der Européa-
ischen Union vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung an den techni-
schen und wissenschaftlichen Fortschritt (Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie)

Richtlinie 79/409/EWG vom 02.04.1979 Uber die Erhaltung wildle-
bender Vogelarten

Schutz des Europaischen Netzes ,Natura 2000"; Gemeinsame Be-
kanntmachung der Bayerischen Staatsministerien flr Wirtschaft,
Verkehr und Technik, fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
fur Arbeit und Sozialordnung, Familie, Frauen und Gesundheit so-
wie Landesentwicklung und Umweltfragen vom 4. August 2000
(Nr. 62-8645.4-2000/21)

Richtlinie flr die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege; Ab-
schnitt 1: Landschaftsgerechte Planung, 1996

Richtlinie fur die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege; Ab-
schnitt 2: Landschaftsgerechte Ausfiihrung, 1999

Richtlinie fur die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege; Ab-
schnitt 4: Schutz von Baumen, GroBstrduchern und sonstigen Ve-
getationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen, Entwurf 1998

s. 0. Vogelschutz-Richtlinie
s. 0. FFH-Richtlinie

Zusétzlich wurden die nachfolgenden Fachplanungen und Gutachten verwendet:

Unterlage Verfasser Jahr
1. | Landesentwicklungsprogramm Bayer. Staatsministerium flr 2013
Landesentwicklung und Umwelt-
fragen
2. | Regionalplan Siidostoberbayern (18) Regionaler Planungsverband 2002

3. | Waldfunktionsplan Region 18

Oberforstdirektion Miinchen

4, | Agrarleitplan fiir den Regierungsbezirk Regierung von Oberbayern 1988
Oberbayern
5. | Arten- und Biotopschutzprogramm des Bayer. Staatsministerium flr 1993
Landkreises Traunstein Landesentwicklung und Umwelt-
fragen

6. | Biotopkartierung Bayern Flachland

Bayer. Staatsministerium fiir 1988-1995 (Aufnahme-
Landesentwicklung und Umwelt- | zeitraum)
fragen

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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Unterlage Verfasser
7. | Artenschutzkartierung Bayern Bayer. Staatsministerium fir 1985-2003 (Aufnahme-
Landesentwicklung und Umwelt- | zeitraum)
fragen

8. | Flachennutzungsplan der Stadt Traunstein | Bliro Zeller&Romstétter / Biiro
mit integriertem Landschaftsplan Steinert

9. | Naturschutzfachliche Angaben zur spezi- | Dr. Manhart, Laufen 2014
ellen artenschutzrechtlichen Vorpriifung
(Relevanzpriifung) im Rahmen des Be-
bauungsplans Teilgebiet B, Hochstrasse,
Traunstein

10. | Naturschutzfachliche Angaben zur spezi- | Dr. Manhart, Laufen 2014
ellen artenschutzrechtlichen Vorpriifung
(Relevanzpriifung) im Rahmen des Be-
bauungsplans Teilgebiet C, Hochstrasse,
Traunstein

11. | Spezielle artenschutzrechtliche Priifung Dr. Manhart, Laufen 2014,

zur Erweiterung des Gewerbegebietes i . .
HochstraBe West . Ergénzung: Muhlbacher und Hil- | 2015
se, Traunstein

12. | Verkehrsmengenkarte 2010 Oberste Baubehérde 2012

13. | Kontingentierung der von Plangebieten Steger&Partner GmbH 2015
ausgehenden gewerblichen Gerdusche-
missionen sowie Prognose und Beurtei-
lung der auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrsgerduschimmissionen

5.12 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Negative Auswirkungen kdnnen dann entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung durch
die Ortsrandeingriinung, die weitere Durchgriinung des Gewerbegeldndes oder die Aus-
gleichsfiachen nicht erreicht wiirde.

Fur die getroffenen ArtenschutzmaBnahmen sind im Kapitel ,,Artenschutzrechtliche Be-
trachtung" eigene Vorgaben zum Monitoring aufgeflihrt und im Bebauungsplan festge-
setzt.

Es empfiehlt sich daher in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde in festzu-
legenden Zeitabstanden eine Uberpriifung der durchgefithrten MaBnahmen. Eine erste
Uberpriifung sollte spétestens 12 Monate nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durch-
geflhrt werden.

Planungsgruppe StraBer GmbH, Traunstein
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5.13 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Als Standort fir neue Gewerbeflachen wurde ein Bereich ausgewéhlt, der tUber Vorbe-
lastungen verfiigt (Konversionsflache) und das Anbindegebot erfiillt. Es werden kleinfla-
chig wertvolle Lebensrdume von der Planung betroffen. Die Einsehbarkeit des Standor-
tes ist in Folge umgebender Wélder und der bewegten Topografie des Hiigellandes ein-
geschrankt.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben durch die Umsetzung der aufge-
fihrten MaBnahmen nicht entgegen.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte

Schutzgut Ergebnis

_Auswirkungen  Auswirkungen Auswirkungen

Mensch/Liarm

Mensch/Erholung

‘| Pflanzen und Tiere | . . | ' mittel

mlttel hoch hoch

nlcht betroffen nlcht betroffen nlcht betroffen mcht betroffen

Boden

Oberflachenwasser

Grundwasser
Klima/Luft
Landschaftsbild : | mittel

Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Tab. 8: Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt, Mensch, Kul-
tur- und Sachglter

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen und der darge-

stellten Ausgleichsfldchen kann das stédtebauliche Vorhaben als umweltvertréglich ein-
gestuft werden. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Traunstein, den 29.10.2015

\\., L S Y |
A A ?L -
F:\PROJEKTE\13045\3-4VE-E\C1TEXTE\Begriindung BP Traunsteir;\WHst“Te‘l Il Std.docx
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Anhang
) Pflanzenliste
. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zur Erweiterung des Gewerbegebie-

tes HochstraBe West, Traunstein, Lkr. Traunstein (Biiro Manhart 2014, Bi-
ro Mihlbacher und Hilse 2015)
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Pflanzenliste

Die Gehdlzauswahl orientiert sich an der potentiell natiirlichen Vegetation unter Berlick-
sichtigung der drtlichen Standortbedingungen (vgl. nachstehende Tabelle). Zu verwenden
ist zertifiziertes autochthones Baumschulmaterial des Wuchsgebietes "Tertidrhtigelland,
Schotterplatten und schwabisch-bayerischer Jungmoranenlandschaft, Alpen", soweit be-
reits verfligbar.

Gehdolzarten Einzelbaum / Baum- und Strauch-
Baumreihe / hecke
Baumgruppe
Aufforstung
Botanischer Name Deutscher Name
Acer campéstre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle . 0
Alnus incana Grau-Erle
Berberis vulgaris Berberitze X
Betula pendula Sand-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus sanguinea Hartriegel X
Corylus avellana Hasel X
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn X
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen X
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Prunus padus Trauben-Kirsche X
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Holz-Birne X
Quercus robur Stiel-Eiche X X
Rhamnus catharticus Kreuzdorn X
Ribes alpinum ) Alpen-Johannisbeere X
Rosa canina Hunds-Rose X
Rosa gallica Essig-Rose X
Rosa glauca Hecht-Rose X
Rosa majalis ) Zimt-Rose X
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose X
Rosa rubiginosa Wein-Rose X
Rosa rugosa Apfel-Rose X
Salix alba Silber-Weide ) x
Salix aurita Ohrchen-Weide X
Salix nigricans Schwarz-Weide X
Salix purpurea ) Purpur-Weide X
Salix viminalis Korb-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche X
Tilia cordata Winter-Linde X
Viburnum lantana Wolliger Schneeball X
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X
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