Zusammenfassende Erkldarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,ChiemseestraBe"
mit integrierter Griinordnung auf den Flur-Nrn. 921/5+921/3 (TF) Gemarkung Wolkersdorf

Zusammenfassende Erkldarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Bauleitplanung zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Gewerbegebiet ,Chiemseestrae" mit integrierter Griinordnung auf den Flur-
Nrn. 921/5+921/3 (TF) Gemarkung Wolkersdorf wurde eine Gewerbegebietsflache
am westlichen Ortsrand von Traunstorf gedndert und erweitert.

Auf dem nérdlichen Bereich des Planungsgebiets befinden sich derzeit neben land-
wirtschaftlich genutzten Bereichen provisorische unversiegelte PKW-Stellplatze und
bereits mit Rasenfugenpflaster befestigte Stellplatze der Fa. Pohlig GmbH (Rehate-
chnik), deren Betriebsgebdude sich in unmittelbarem Anschluss im Siden befindet.

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan ist die Planungsflache im Bereich des Be-
bauungsplanes bereits als Gewerbegebiet dargestellt, so dass sich die Erweiterung
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Ge-
werbegebiet ,ChiemseestraBe™ mit integrierter Griinordnung umfasst eine Gesamt-
flache von ca. 6.367 m2, also ca. 0,6 ha.

Im Zuge des Verfahrens wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt (§ 3 und § 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, zum Schluss des Verfahrens eine zusammenfassende

Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange,
der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zu erstellen (§ 10 Abs.
4 BauGB).

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt | wurden im Bebauungsplan berlcksichtigt.

Dies sind insbesondere:

- die Inanspruchnahme von bereits mit Baurecht belegten
Flachen und die Flachenversiegelung

- die Ortsrandeingriinung mit Stauchern und Einzelbaumen

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde zweimal beteiligt, einmal nach dem § 3 Abs. 1 und einmal
nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Stellungnahmen der Blrger wurden nicht abgegeben.
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Zusammenfassende Erklirung nach § 10a Abs. 1 BauGB

zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,ChiemseestraBe"
mit integrierter Griinordnung auf den Flur-Nrn. 921/5+921/3 (TF) Gemarkung Wolkersdorf

3. Behordenbeteiligung

Die Trager offentlicher Belange wurde zweimal beteiligt, einmal nach dem § 4 Abs.
1 und einmal nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Stellungnahmen Kurzzusammenfassung

TOB . e . i

1. Regierung von Entspricht den Erfordernissen der Raumordnung.
Oberbayern Fléchensparen:

Der Anregung einer flachensparenden Ausgestaltung (Park-
deck, Tiefgarage konnte wegen Erbpachtverhaltnis nicht ge-
folgt werden.

2. Regionaler Pla-
nungsverband

Belange der Regionalplanung sind in Stellungnahme der Re-
gierung berticksichtigt

3. GroBe Kreis-
stadt Traun-
stein, FB 3 -
Planen und
Bauen, SG 32 -
Stadtentwasse-
rung

1. Entwdsserungssystem

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem.

2. Schmutzwasser

Nicht betroffen.

3. Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird versickert. Nachweis bei Stark-
regen.

4. WildabflieBendes Oberflachenwasser
Hinweis auf Starkregen

5. Grundwasser

GW-Pegel bei ca. 40 m unter Gelédndeoberkante
6. Gewdsser

Nicht betroffen.

4. GroBe Kreis-
stadt Traun-
stein, Stabstelle
Strategie, nach-
haltige Stadt-
entwicklung und
Klimaschutz

Keine Einwédnde

5. Landratsamt
Traunstein, Na-
turschutz

Festlegung von internen und externen Ausgleichsflachen und
deren Aufwertungsfaktoren;

Vorlage eines fachlich qualifizierten Freiflachengestaltungs-
plans beim Einzelbauvorhaben.

6. Landratsamt
Traunstein, Im-
missionsschutz-
und Abfallrecht

Keine Erforderlichkeit von Festsetzungen zum Schallschutz
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Zusammenfassende Erkldarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,Chiemseestra8e"
mit integrierter Griinordnung auf den Flur-Nrn. 921/5+921/3 (TF) Gemarkung Wolkersdorf

‘Stellungnahmen | Kurzzusammenfassung

7. Landratsamt Hinweise zur Léschwasserversorgung und den Flachen fur die
Traunstein, Feuerwehr
Kreisbrandrat

8. Landratsamt Trinkwasserversorgung:

Traunstein, In- | sichergestellt
fektionsschutz, Regenwasser:
Hygiene und Hinweis auf Grauwassernutzung
Umweltmedizin | Abwasser:
Hinweis auf Anschluss an SW-Kanal

9. Amt fur Ernah- Keine Einwdnde zum Bebauungsplan;
rung, Landwirt- | Ablehnung von Oberbodenabtrag bei externer Ausgleichsfla-
schaft und Fors- | che: Ausgleich erfolgt von privatem Okokonto, das in einem
ten Traunstein, | separaten Verfahren genehmigt wurde.

Bereich Land-
wirtschaft,
Traunstein

10. Bund Natur- Erweiterung des OPNV-Angebotes: Regelung auBerhalb Be-
schutz in Bayern | bauungsplan;

e.V. Platzsparende Bauweise mit Parkdeck oder Tiefgarage: nicht
realisierbar wg. Erbpachtverhaltnis.
Solarenergienutzung: wurde festgesetzt.

11. Wasserwirt- Keine Einwendungen; fachliche Informationen zur Wasser-
schaftsamt und Entsorgung, Regenwassernutzung und Altlasten
Traunstein

12. DB Energie Hinweise auf die 110-kV-Bahnstromleitungen und Schutzbe-
GmbH reiche

13. Deutsche Bahn | Hinweise auf die 110-kV-Bahnstromleitungen und Schutzbe-
AG DB Immobi- | reiche
lien, Region Sud

14. Erzbischéfliches | Keine AuBerung
Ordinariat Mun-
chen R1, FB
Pastoralraum-
analyse

15. Deutsche Tele- | Hinweise auf bestehende Telekom-Leitungen
kom Technik
GmbH

16. IHK Minchen Einverstdndnis
und Oberbayern

In den entsprechenden Sitzungen wurden vom Stadtrat von Traunstein jede Stel-
lungnahme behandelt und die Belange abgewogen. Die Planungsunterlagen wurden
jeweils entsprechend geandert bzw. erganzt.
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Zusammenfassende Erklirung nach § 10a Abs. 1 BauGB

zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,ChiemseestraBe™
mit integrierter Griinordnung auf den Flur-Nrn. 921/5+921/3 (TF) Gemarkung Wolkersdorf

4. Grinde fiir die Plandurchfiihrung

Ziel der Stadt Traunstein ist, durch die Bebauungsplanaufstellung das vorhandene
Gewerbegebiet nach Nordwesten und Norden hin zu andern und zu erweitern.

Dadurch wird die betriebliche Erweiterung der Fa. Pohlig (Rehatechnik), die sich in
unmittelbarer Nachbarschaft befindet, hinsichtlich dringend benétigter Mitarbeiter-

Parkplatze ermdglicht.

Mit der Uberarbeitung der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs soll die nord-
westliche und nérdliche Betriebsflache neu geordnet werden.

5. Planalternativen

In den Abwagungs-
vorgang eingestellte
Planungsvarianten

Es gab keine Planungsalternativen, da es sich um einen beste-
henden Betriebsstandort handelt.

Traunstein, den 0f/2 202?

r. Christian Himmer
Oberburgermeister
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