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Ubersichtslageplan ohne MaBstab

Abb. 1: Ubersichtslageplan (Bayern Viewer 2020) mit Darstellung der Planungsfléche in rot

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,,ChiemseestraB3e™ mit integrierter
Griinordnung
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Traunstorf im Westen
der GroBen Kreisstadt Traunstein.

An die Planungsflache grenzt im Westen und Norden eine landwirtschaftliche Nutz-

flache an. Im Westen und Osten befindet sich gewerbliche Bebauung des Gewerbe-
gebiets ,ChiemseestraBBe™.

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Ge-
werbegebiet ,ChiemseestraBe™ mit integrierter Grinordnung umfasst eine Gesamt-
flache von ca. 6.367 m?2, also ca. 0,6 ha.

Das Planungsgebiet umfasst die Flurnummer 921/5 und eine Teilflache der Flur-
nummern 921/3, Gemarkung Wolkersdorf.

1.3 Derzeitige Nutzung

Auf dem nordlichen Bereich des Planungsgebiets befinden sich derzeit neben land-
wirtschaftlich genutzten Bereichen provisorische unversiegelte PKW-Stellplatze und
bereits mit Rasenfugenpflaster befestigte Stellplatze der Fa. Pohlig GmbH (Rehate-
chnik), deren Betriebsgebdude sich in unmittelbarem Anschluss im Siden befindet.

Die Planungsflache ist teilweise vom beidseitigen 30 m breiten Schutzstreifen der
besteh. 110-kV-Bahnstromleitung betroffen.

1.4 Topographie
Das Gelande des Geltungsbereiches ist relativ eben.

1.5 Kultur- und Sachgiiter

Fur den Planbereich findet sich kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalern.
Ein Bodendenkmal D-1-8141-0138 liegt ca. 600 m nérdlich des Planungsgebietes.
Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 10.1.3.8 zu entnehmen.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Kera-
mik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen
dem Landesamt fur Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.

1.6 Altlasten

Mit Altlasten auf den Flachen ist nicht zu rechnen. Die Untere Bodenschutzbehorde
ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG),
falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffélligkei-
ten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzig-
lich in diesem Bereich zu unterbrechen.

1.7 Bestehende Leitungen

Die Planungsflache ist teilweise vom beidseitigen 30 m breiten Schutzstreifen der
besteh. 110-kV-Bahnstromleitung betroffen.

Seite 6 von 52 Satzung i. d. F. vom 15.03.2022



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,ChiemseestraBe"
mit integrierter Griinordnung auf den Flur-Nrn. 921/5+921/3 (TF) Gemarkung Wolkersdorf

. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Die GroBe Kreisstadt Traunstein ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als
Oberzentrum eingeordnet. 1

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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Abb. 2: Landesentw1ck/ungsprogramm Bayern 2013, gedndert 2018, Strukturkarte
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Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Stadt Traun-
stein als Mittelzentrum in der Region 18-Stidostoberbayern. Traunstein liegt auf
einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Der Verfahrensbereich ist
als aIIgemelner landlicher Raum dargestellt 2

I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Entwickiungsachse von regionaler Bedeutung

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

2] Kleinzentrum

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Grenze der Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Mégliches Mittelzentrum
(Unterzentrum mit Teilfunk eines Mittelzentn

Unterzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungsiinien
gekennzeichnet

. Bevorzugt zu entwickeinder zentraler Ort
Bad

Reichenh - Entwicklungsachse von iiberregionaler Bedeutung

Abb. 3: Regionalplan 18 - Siidostoberbayern, Karte Raumstruktur 1

1 (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013, gedndert 2018)
2 (Regionalplan Region 18)
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I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

)
I
I | a) Zeichnerisch verbindliche Darsteflungen
3' ’ | Regionaler Erganzungsbereich zum Stadt- und
'S : Umlandbereich im landlichen Raum
|

Grenziiberschreitender Verdichtungskern des Stadt- und
Umlandbereiches im landlichen Raum

2 g
‘ii

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

Keine Darstellung

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Landlicher Raum

Aligemeiner landlicher Raum
Y Stadt- und Umlandbereich
&N im landiichen Raum
Landlicher Teilraum im Umfeld
der grof3en Verdichtungsraume
Landlicher Teilraum, dessen Entwickiung
nachhaltig gestirkt werden soll

V/A Alpengebiet

smmmmm  Grenze der Region

Abb. 4: Regionalplan 18 - Stidostoberbayern, Karte Raumstruktur 1a

Der Regionalplan der Region 18 gibt folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor
(Regionalplan 18)3:

= In den Mittelbereichen [...] Traunstein [...] sollen im besonderen MaBe die Vo-
raussetzungen fur eine Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen
geschaffen werden. (G)

= Die Mittelzentren der Region sollen durch den weiteren Ausbau der zentral-
ortlichen Ausstattung und durch Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes ge-
starkt werden. [...] Insbesondere sollen [...] im Mittelzentrum Traunstein die
mittelzentralen Einrichtungen weiter erganzt und das Arbeitsplatzangebot im
Dienstleistungsbereich und im Produzierenden Gewerbe erweitert werden.
Dabei soll das Angebot an Ausbildungsplatzen und hochqualifizierten Arbeits-
platzen verbessert werden. (G)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans berih-
ren und begrinden das Planungsinteresse der GroBen Kreisstadt Traunstein fiir den
hier in Frage stehenden Raum, das als noétig erachtete Angebot zur Erweiterung von
Gewerbegebietsflachen bereit zu stellen.

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung des
landlichen Raums getroffen.

Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Bestandspfle-
ge und Neuansiedlung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und verkehrs-
technisch leistungsstarken Standorten erfolgen. Der Gewerbestandort wird
gestarkt.

Die Erweiterung der Gewerbegebietsflache ist fur die Standortsicherung der Fa.
Pohlig GmbH (Rehatechnik) geplant.

3 (Regionalplan 18)
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Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die Ziele
und Grundsatze der Landesplanung durch die geplante Gewerbegebietserweiterung
erfullt werden kénnen.

2.2 Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist die Planungsfliche im Bereich des Be-
bauungsplanes bereits als Gewerbegebiet dargestellt. Der Erweiterungsbereich ragt
im Westen nur ca. 6 m lber den Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes hin-
aus und kann somit als geringfligig erachtet werden. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan ist deshalb nicht erforderlich.

rhaid |

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Traunstein

Seite 9 von 52 Satzung i. d. F. vom 15.03.2022



BEGRU_!‘IDUNG MIT UMWELTBERICHT
zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,ChiemseestraBBe"
mit integrierter Griinordnung auf den Flur-Nrn. 921/5+921/3 (TF) Gemarkung Wolkersdorf

3. PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Die GroBe Kreisstadt Traunstein hat am 24.09.2020 die Aufstellung der 2. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Chiemseestrae" mit
integrierter Griinordnung beschlossen.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Planungsabsicht der Stadt Traunstein ist, durch die Bebauungsplanaufstellung das
vorhandene Gewerbegebiet nach Nordwesten und Norden hin zu dndern und zu
erweitern. Dadurch wird die betriebliche Erweiterung der Fa. Pohlig (Rehatechnik),
die sich in unmittelbarer Nachbarschaft befindet, hinsichtlich dringend benétigter
Mitarbeiter-Parkplatze ermdéglicht.

Mit der Uberarbeitung der Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs soll die nord-
westliche und nérdliche Betriebsflache neu geordnet werden.

Anderung
1.569 m2 der Planungsflache liegt im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan zur 1.

Anderung und Erweiterung des Gewerbegebietes ,ChiemseestraBe" mit integrierter
Grunordnung. Hier sind im rechtskraftigen Bebauungsplan private Grinflachen und
Ausgleichsflachen festgesetzt. Diese festgesetzten Vegetationsflachen werden
durch die 2. Anderung Uberplant, da sie derzeit mit PKW-Stellplatzen tiberbaut
sind. Der jetzige Zustand soll bauleitplanerisch geregelt werden. Die bereits festge-
setzten Ausgleichsflachen werden 1:2 verlagert und der Eingriff fir diese Bereiche
berechnet und der Ausgleich bilanziert (sh. Punkt 10.4 im Umweltbericht).

Erweiterung
Im Erweiterungsbereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,ChiemseestraBe mit

4.798 m?2 soll die sudlich bestehende Stellplatzflache vergréBert werden, die auf
der ehemaligen Ackerflache bereits voribergehend als wasserdurchlassige Stell-
platze angelegt wurden. Die grunordnerischen MaBnahmen werden (iberwiegend in
einer Ortsrandeingrinung umgesetzt. Im Osten der Erweiterung wird ein Rickhal-
tebecken flr Starkregenereignisse angelegt. Daher kann hier nur eine 1-reihige
Geholzpflanzung entlang der Grundstiicksgrenze erfolgen. Die Baume I. Ordnung
kénnen innerhalb des Beckens stehen, da hier nur im Starkregenfall kurzfristig von
einem Wasseranfall zu rechnen ist.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Die stddtebauliche Konzeption sieht in der 2. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes eine Ausweisung bzw. die Erweiterung einer bestehenden Gewerbe-
flache durch Festsetzung eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO vor.

Da hier nur Nebenanlagen im Sinne von Stellplatzen mit ihren Zufahrten (§9 Abs. 1
Nr. 4 und 22 BauGB) vorgesehen sind, werden Festsetzungen zu Art und MaB der
baulichen Nutzung und Gestaltung der AuBenanlagen getroffen. Die max. zuldssige
Grundflachenzahl innerhalb des Geltungsbereichs wird auf 0,8 festgesetzt.
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In den Randbereichen werden groBzigige Griin- und Gehélzflachen festgesetzt, die
mit Badumen I. Ordnung zu Uberstellen sind. Auch durch Festsetzungen der Uber-
stellung der Stellplatze mit Baumen wird die Durchgriinung der Baugebietserweite-
rung sichergestellt. Dadurch wird eine optimale Einbindung des Gewerbegebietes in
die umgebende Landschaft erreicht. Durch die Festsetzung zur Verwendung aus-
schlieBlich heimischen Pflanzenarten sowie im Umkehrschluss durch das Verbot
bestimmter Pflanzenarten (landschaftsfremde Baumarten) wird besonders auf ei-
nen harmonischen Ubergang zur freien Natur Riicksicht genommen.

Als MaBnahme zum Schutz von Boden wird der Einsatz von Pflanzenbehandlungs-
mitteln untersagt.

Insgesamt werden folgenden Aspekte bericksichtigt:
o die Regelung des Oberflachenwasserabflusses
o der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der
Raumordnung und Landesplanung
o der Naturschutz und der Landschaftspflege
o das Landschaftsbild

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes stellt innerhalb seines Gel-
tungsbereichs eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes sowie eine wirt-
schaftliche und sinnvolle ErschlieBung sicher.

4.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung eines
Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO. 4 Ausnahmen gemaB § 8 Abs. 3 sind unzulds-

sig.

Der Ausschluss verschiedener Nutzungen entspricht der geplanten Nutzung der
Flache als betriebsinterne PKW-Stellplatze. Betriebsleiterwohnungen und Vergnii-
gungsstatten gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind fiir das Gewerbegebiet ungeeignet.

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung wurden unter Anwendung
des § 17 BauNVO getroffen. Dabei wurde das MaB der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl und durch Festsetzungen der Flachen fiir Stell-
platze und ihre Zufahrten (Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen) ausrei-
chend definiert. Gestalterische Festsetzungen sind nicht erforderlich, da hier keine
baulichen Anlagen errichtet werden.

Ausweisung einer Grundflachenzahl (GRZ):

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenanteiles
sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abw&gung die naturschutzfachlichen
Interessen an einer moglichst geringen Flachenversiegelung gegentiber den Belan-
gen einer moglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines sparsa-
men Umganges mit Grund und Boden durch die optimale Ausnutzung) notwendig
ist. Flr das Gewerbegebiet wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festge-
setzt.

Zur Minimierung des Eingriffs und hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild wird
eine Fldche mit Pflanzbindung im Nordwesten und Norden als Ortsrandeingriinung
festgesetzt. Baume I. Ordnung im Abstand mit 4 m zu den angrenzenden landwirt-

4 (BauNVO, 2013)
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schaftlichen Flachen werten die Flache zusatzlich auf. Weitere Festsetzungen zur
Durchgriinung des Baugrundstickes einschl. der Angaben zu Art und Umfang der
Pflanzungen minimieren weiter den Eingriff. Auf eine Uberstellung der Parkplatze
mit GroBbaumen muss verzichtet werden, da die Stellplatze mit Solar-Carport
Uberstellt werden sollen. Dieses wirde zu Konflikten mit den Baumstandorten und
zu einer Verschattung der Photovoltaikanlage fuhren.

Der geplanten Versiegelung der Flachen hinsichtlich der Wasseraufnahme wird
durch die Festsetzung von versickerungsfahigen Beldgen im Bereich der PKW-
Stellplatze entgegengewirkt. Da es sich um einen versickerungsfahigen Untergrund
handelt, ist eine Versickerung des Oberflachenwassers aus den versiegelten Fla-
chen Uber eine belebte Bodenschicht oder andere Versickerungsanlagen nach einer
Vorreinigung durchzuflihren.

Bei dem Gelande handelt es sich um relativ ebenes Geléande. Daher kénnen auf dem
Baugrundstlick Aufschittungen und Abgrabungen auf eine Héhe von maximal 0,5 m
ausgehend vom natirlichen Geldnde reduziert werden.

Wandhohe / Dachform und Dachneigung:

Um den Klimaschutzzielen gerecht zu werden, ist geplant die PKW-Stellpldtze mit
Solar-Carports zu uberdachen. Daher wird eine max. zuldssige traufseitige Wand-
héhe fur die Nebenanlagen wie Carports in Anlehnung an die vorliegende Carport-
planung auf 4,5 m festgesetzt.

Far die Dachformen und Dachneigungen werden Satteldacher oder Schmetterlings-
dacher mit 5° bis 15° und Pultdacher von 5° bis 15° zulassig.

Um die Dachflachennutzung fir solare Strahlungsenergie bzw. Photovoltaik festzu-
legen werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Daher sind im gesamten Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans die nutzbaren Dachflachen der Gebdude bzw.
baulichen Anlagen innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zu mindestens
50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon be-
anspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

5.1 Verkehr

Das Planungsgebiet wird von Suden Uber die Grabenstatter Strae erschlossen. Die
weiterfihrende StraBe zur ErschlieBung der geplanten Parkplatze liegt auf Privat-
grund gehért zu gleichen Teilen dem Betreiber auf der Planungsflache und dem an-
liegenden Nachbarn. Die ErschlieBung ist somit gesichert.

5.2 Stellplatze

Offentliche Stellplatze sind innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,ChiemseestraBe" nicht vorgese-
hen. Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind die Stellplatze mit wasserdurch-
lassigen Beldgen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Okopflaster oder andere wasserdurchldssige Belagsarten) zu befestigen.
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5.3 Wasserversorgung

Das Gebiet kann an die Wasserversorgung der Stadt Traunstein angeschlossen
werden.

54 Abwasserentsorgung
5.4.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Giber den Anschluss an das bestehende stad-
tische Kanalnetz.

54.2 Oberflachenwasser

Generell darf kein Niederschlagswasser dem Kanal zugefiihrt werden. Das Nieder-
schlagswasser von den befestigten Fldchen muss iber eine belebte Bodenschicht
gereinigt und versickert werden. Die Funktionsfahigkeit der filternden Oberboden-
schicht ist durch regelméaBige Pflege zu gewéhrleisten. Eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser Uber andere Versickerungsanlagen, insbesondere Rigolen,
Sickerrohre oder Sickerschachte, ist nur zuldssig, wenn eine flichenhafte Versicke-
rung nicht maglich ist.

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) in Verbindung mit den einschldagigen technischen Regeln (u.a. TRENOG,
TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser",
DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrickhalteraumen®™, DWA-A 138 ,Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser") zu beachten.

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und fir
WC-Spilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist
nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter
anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und éffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

5.4.3 Starkniederschliage

Starkniederschlage konnen flachendeckend (iberall auftreten. Voraussichtlich wer-
den solche Niederschldge aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat
weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flaichenhafter Abfluss
von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch
das von auBen dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu beachten.

Es wird empfohlen, diese Gefahr im eigenen Interesse zu beriicksichtigen und in
eigener Zustdndigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und
SchutzmaBnahmen bezliglich Personenschéden vorzunehmen.

Je nach GréBe und Lage der neuen Baukdrper bzw. BaumaBnahmen kann der Ab-
fluss des flachenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenen-
falls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw.
Unterlieger fuhrt. Es wird auf § 37 WHG verwiesen.

5.5 Stromversorgung / Bahnstromleitung
Die Stromversorgung ist durch die Stadtwerke Traunstein gesichert.

Entlang der vorhandenen 110-kV-Bahnstromleilung der DG Energie ist ein Schutz-
streifen von 2 x 30 m, bezogen auf die Leitungsachse, einzuhalten. Der Bestand
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und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung muss auf Dauer ge-
wahrleistet werden. Gebaude und auch einzelne Gebaudeteile dirfen eine Hohen-
kote von 619.0 m G.NN. nicht Gberschreiten.

Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhdhen von Bau-
werken gerechnet werden. Plane fir alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens
mussen deshalb durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer der DB Energie zur
Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Fiir die Spezifizierung der
Einschrankungen sind Angaben uber NN-H6hen zwingend erforderlich.

Fur Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens ist die Zustimmung der fur Feuer-
I6scharbeiten zustandigen Behérde gemaB DIN VDE 0132 erforderlich. Die Dach-
eindeckung fur Gebdaude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Maststandort. Die Standsicherheit
der Maste muss gewahrt bleiben. Innerhalb des Radius von 5 m um die Mastmitte

duarfen Grabungsarbeiten, Aufschittungen, Lagerungen von Materialien, Bebauun-
gen und Bepflanzungen nicht durchgefluhrt werden. Das sich daran anschlieBende

Gelande darf hochstens mit einer Neigung von 1:1,5 abgetragen werden. Die Pla-

nungen der StraBenverkehrs-/ Parkierungs- /Zufahrts- und Lagerflachen sind ent-

sprechend anzupassen.

Die Zufahrt zu dem Mast Plangebiet (Nr. 2692) der Bahnstromleitung muss jeder-
zeit fir LKW gewahrleistet sein.

Anderungen am Geldndeniveau diirfen im Schutzstreifen nicht ohne weiteres
durchgefihrt werden.

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus ent-
stehende direkte und indirekte Schdden werden seitens der DB nicht iibernommen.

Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des Schutzstreifens
nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zuge-
stimmt werden. Die Endwuchshdhe der Pflanzungen darf daher - ausgehend vom
bestehenden Geldandeniveau - in der Regel 3,50 m nicht Uiberschreiten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaB DIN VDE 0105 und DIN EN 50341
jeweils in der aktuellen Fassung.

Die nach der 26. Verordnung vom 16.12.1996 (Novellierung August 2013) zur
Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vorgegebenen Grenzwerte fir
elektrische Feldstarke von 10 kV/m und magnetische Flussdichte von 300 uT wer-
den fur den Geltungsbereich bei weitem nicht erreicht. Es wird jedoch hingewiesen,
dass in unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen mit Beeinflussung von Monito-
ren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und magne-
tische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen ist.

Es wird empfohlen. eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch o.g.
Bahnstromleitungen ggf. auftretenden Einschrankungen mit Einreichung einer Bau-
voranfrage bei der DB Energie durchzufuhren. Die endgultigen Bauplane sind an-
schlieBend der DB Energie vor Erstellung eines Bauwerkes zur Priifung und
Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen. Der Bauantrag
muss einen maBstablichen amtlichen Lageplan mit dargestellten Leitungsverlauf
(Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie konkrete, maB-
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stabsgerechte Angaben uber die Lage und die (.NN.-H8hen des geplanten Bau-
werks einschl. aller An- und Aufbauten beinhalten. Auf dieser Grundlage werden
dann im Rahmen der Vorvoranfrage / des Bauantrages die von Personen und Ge-
ratschaften einzuhaltenden Arbeitsgrenzen bekannt gegeben.

5.6 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften wird durch die Stadt
Traunstein gewahrleistet.

Besondere, Gber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforde-
rungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Der Bauherr wird dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) anfallende
Abfalle, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzufiih-
ren.

5.7 Telekommunikation

Ein mdglicher Anschluss der Bauflache an die vorhandenen Telekommunikationslei-
tungen wird angenommen. ,

5.8 Loschwasser

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundsttlick einschlieBlich ihrer Zufahrten
mussen dem Art. 31 BayBO sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.
Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf
im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen,
sofern und soweit sie Uiber das vom o&ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von
den Stadtwerken Traunstein oder anderen Versorgungstrdgern bereitgestellte MaB
von 96 m3/h Uber mind. 2 Stunden (= Insgesamt mind. 192 m3 in 2 Stunden) ge-
maB DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstiick bereitstellen
(Zisternen, Loschwasserteich).

Der Léschwasserbedarf Uber die offentliche Versorgung hinaus ist durch entspre-
chende Speicherkapazitdten vom Vorhabenstrdger auf dem Baugrundstiick vorzu-
halten.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm

Bei der Gewerbeausweisung handelt es sich um PKW-Stellplatzflichen. Das Ver-
kehrsaufkommen wird sich gegeniiber dem jetzigen Verkehr nur dahingehend ver-
andern, dass mehr Mitarbeiter der Fa. Pohlig parken kénnen. Der gewerbliche
Lieferverkehr bleibt unverandert. Die Planungsflache liegt innerhalb des Gewerbe-
gebietes ,ChiemseestraBe" und ist bereits durch gewerblichen Verkehr vorbelastet.
Wohnbebauung befindet sich nicht in unmittelbarer Nahe zur Deckblattdnderung.
Das Areal ist bereits durch den rechtskréftigen Bebauungsplan Gewerbegebiet
~ChiemseestraBe™ als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Erweiterungsfliche erstreckt
sich nach Norden bzw. Nordwesten, in Richtung von landwirtschaftlich genutzten
Fldchen. Daher ist davon auszugehen, dass schadliche Auswirkungen anhand von
Erfahrungswerten und auf Grund der Lage im bereits bestehenden Gewerbegebiet
ausgeschlossen werden kénnen.
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Nach Einschdtzung des Landratsamtes Traunstein — Fachstelle Immissionsschutz-
und Abfallrecht kann bei einer Nutzung der Stellplatze ausschlieBlich durch Beschéaf-
tigte und begrenzt auf die Tageszeit auf eine schalltechnische Begutachtung ver-
zichtet werden. Daraus ergibt sich auch, dass Festsetzungen zum Schallschutz fir
die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,Chiemsee-
straBe" nicht erforderlich werden.

Bei intensiverer Nutzung und / oder einer Nachtnutzung (22:00 bis 06:00 Uhr) der
Stellplatze ist eine schalltechnische Untersuchung erforderlich.

7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blirger sind vom Klimawandel unmittelbar be-
troffen. Die mit dem Klimawandel verbundene Erderwarmung, deren Zunahme bei
unvermindertem CO; -AusstoB bis zum Jahr 2100 um bis zu 6,4 Grad Celsius prog-
nostiziert wird, sowie vermehrte Hitzeperioden und Orkane stellen auch die Kom-
munen vor groBe Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Allein die voraussichtlichen Kosten, die
durch den Klimawandel entstehen, wenn keine wirksamen KlimaschutzmaBnahmen
getroffen werden, wurden vor kurzem fir den Zeitraum bis zum Jahr 2050 weltweit
mit bis zu 800 Milliarden Euro beziffert.>

Von daher ist es flir die Kommunen essentiell die Bedurfnisse des Klimaschutzes
bereits in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Konkret wurden folgende MaBnahmen zum Klimaschutz im Rahmen der Aufstellung
der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Chiemsee-
straBe™ mit integrierter Grinordnung angewandt:

- Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes durch CO,-absorbierende An-
pflanzungen von Baumen und Strauchern etc. (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversie-
gelung

- Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der Stellplatze

- Ableitung des Niederschlagswasser im Trennsystem und Versickerung

Durch diese vielfaltigen MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unter-
stlitzt. Auch der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter vo-
ranzutreiben, kann damit Rechnung getragen werden.

8. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung wurden unter Anwendung
des § 17 BauNVO getroffen. Dabei wurde das MaB der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl und durch Festsetzungen der Flachen fiir Stell-
platze und ihre Zufahrten (Umgrenzung von Fléachen fir Nebenanlagen) ausrei-
chend definiert.

Gewerbegebiet (GE)
Festgesetzte Grundflachenzahl: GRZ = 0,80

> (Norbert Portz, 2009)
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9. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAU-
FLACHEN

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches = ca. 6.367 m=2

Bruttoflache ParzellengroBe / Baugrundstiick = ca. 6.367 m?2
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10. UMWELTBERICHT
10.1 Einleitung
10.1.1 Grundlagen

10.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fihrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur sowie durch Versiegelung
und Anderung des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Verédnderung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchG¢.

Rechtliche Grundlage fir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB).
GemaB § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplédnen die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen
einer Umweltprifung zu bericksichtigen. In der Umweltprifung werden die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

GemaB § 50 Abs. (1) UVPG wird bei Bebauungspldanen, die im Sinne des § 2 Absatz
6 Nummer 3 UVPG, insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis
18.9, aufgestellt, gedandert oder erganzt werden, die Umweltvertraglichkeitsprifung
einschlieBlich der Vorprifung im Aufstellungsverfahren als Umweltprifung sowie die
Uberwachung, nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Dieser
Umweltbericht gemaB BauGB ersetzt eine eventuell nach dem UVPG vorgeschriebe-
ne Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. Vorprifung.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der, seit der Novellierung des
BauGB vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit
dem 01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

10.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaftli-
chen Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen ge-
maB § 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leitfa-
den der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" (herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und
Gesundheit), bewertet worden. Die Erfordernisse, die sich daraus ergeben, sind im
Grunordnungsplan bertcksichtigt.

Fur eine qualifizierte Grinordnung werden in der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Chiemseestrale™ die notwendigen planlichen und
textlichen Festsetzungen getroffen.

Der Grinordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich
in diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet. Weitere Bestandteile der
Begriindung sind der Umweltbericht, die Plane 1 (Bilanzierung des Eingriffs im

6 (BayNatSchG, 2013)
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rechtskraftigen Bebauungsplan zur 2. Anderung und Erweiterung) M 1:1.000 und
die Plane 2 und 3 (Bestand, Eingriff) M 1:1.000, die Abhandlung der Eingriffsrege-
lung und die Ausgleichsflachenberechnung.

In das Bauleitplanverfahren kénnen zudem andere Umweltprifarten (FFH-
Vertraglichkeitsprifung, spezielle artenschutzrechtliche Priifung) integrierte wer-
den.

10.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes‘
mit integrierter Griinordnung

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Traunstorf im Osten
der GroBen Kreisstadt Traunstein. Es wird von Sitden her von der Grabenstétter
StraBe erschlossen.

An die Planungsflache grenzt im Westen und Norden eine landwirtschaftliche Nutz-
flache an. Im Westen und Osten befindet sich gewerbliche Bebauung des Gewerbe-
gebiets ,ChiemseestraBe". '

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Ge-
werbegebiet ,ChiemseestraBe™ mit integrierter Griinordnung umfasst eine Gesamt-
flache von ca. 6.367 m?2, also ca. 0,6 ha.

Das Planungsgebiet umfasst die Flurnummer 921/5 und eine Teilflache der Flur-
nummern 921/3, Gemarkung Wolkersdorf.

Auf dem nordlichen Bereich des Planungsgebiets befinden sich derzeit neben land-
wirtschaftlich genutzten Bereichen provisorische unversiegelte PKW-Stellplatze und
bereits mit Rasenfugenpflaster befestigte Stellplatze der Fa. Pohlig GmbH (Rehate-
chnik), deren Betriebsgebaude sich in unmittelbarem Anschluss im Siden befindet.

Die Planungsflache ist teilweise vom beidseitigen 30 m breiten Schutzstreifen der
besteh. 110-kV-Bahnstromleitung betroffen.

Planungsabsicht der Stadt Traunstein ist, durch die Bebauungsplanaufstellung das
vorhandene Gewerbegebiet nach Nordwesten und Norden hin zu &ndern und zu
erweitern. Dadurch wird die betriebliche Erweiterung der Fa. Pohlig, die sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft befindet, hinsichtlich dringend bendétigter Mitarbeiter-
Parkplatze ermdglicht. Mit der Uberarbeitung der Fldchen innerhalb des Geltungs-
bereichs soll die westliche Betriebsflache neu geordnet werden.

Die Ziele des Bebauungsplanes sind:
= stadtebauliche Ordnung des geplanten Gewerbegebietes

* Ein- und Durchgriinung des Gebietes durch Baume und Straucher
= sinnvolle und flachensparende ErschlieBung
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10.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschldgigen Fachgesetze:

Ziele t\ach Fachge- | Beriicksichtigung bei Aufstellung des Be-
etz, Fach- bauungsplanes mit integrierter Griinord-
plan nung

Sparsamer § 1 a) Abs. 2 Ausweisung von Gewerbegebietsflachen im

Umgang mit  BauGB’ direkten Anschluss an bestehende Bebauung

Grund und und im Anschluss an bestehende ErschlieBungs-

Boden straBe. Somit wird dem (bergeordneten Grund-
satz ,Sparsamer Umgang mit Grund und Boden"
entsprochen.

Retention Wasserhaus- Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem

betreffenden |haltsrecht bestehenden stadtischem Kanalnetz zuzufiihren.

Oberflachen- Das Niederschlagswasser von den befestigten

wasserabfluss Flachen muss Uber eine belebte Bodenschicht
gereinigt und versickert werden.

Luftreinhal- Immissions- Von dem Gewerbegebiet sind keine besonderen

tung schutzrecht lufthygienischen Auswirkungen zu erwarten.

Vermeidung [Immissions- Vom Planungsgebiet selbst gehen keine kriti-

von Larm schutzrecht schen Emissionen auf Nachbargebdude auf. Die
Verkehrszunahme fir die Mitarbeiterparkplatze
ist als gering zu erachten. Auch von der Nach-
barschaft sowie den angrenzenden StraBen ist
von keiner Uber das erlaubte MaB hinausgehen-
de Beeintrachtigung zu rechnen.

Vermeidung Abfallrecht Auf den Flachen ist nicht mit Altlasten zu

von Abfallen rechnen. Eine zusatzliche bauleitplanerische Be-

bzw. umwelt- rucksichtigung ist hier neben den geltenden

gerechte fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.

Entsorgung

von Abfallen

Vermeidung |Wasserhaus- Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem

bzw. umwelt- |haltsrecht bestehenden stadtischen Kanalnetz zuzufiihren.

gerechte Ent- Das Niederschlagswasser von den befestigten

sorgung von Flachen muss Uber eine belebte Bodenschicht

Abwassern gereinigt und versickert werden.

Schutz des Flachennutz- Durch die umgebenden StraBen und die im Su-

Landschafts- |ungsplan den und Osten anschlieBende Gewerbegebiets-

bilds flache ist das Landschaftsbild bereits
beeintrachtigt. Durch die Festsetzung einer Ein-
grunung im Nordwesten und Norden wird die
Beeintrachtigung durch den Eingriff abgemildert.

10.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die GroBe Kreis-
stadt Traunstein in der Region 18 - Sludostoberbayern. Traunstein liegt auf einer

7 (BauGB, 2013)
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Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Der Verfahrensbereich ist als
allgemeiner landlicher Raum dargestellt.8

Der Regionalplan der Region 18 gibt folgende Ziele vor:
= In den Mittelbereichen [...] Traunstein [...] sollen im besonderen MaBe die Vo-
raussetzungen flr eine Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen
geschaffen werden. (G)
= Die Mittelzentren der Region sollen durch den weiteren Ausbau der zentral-
Ortlichen Ausstattung und durch Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes ge-
starkt werden. [...] Insbesondere sollen [...] im Mittelzentrum Traunstein die
mittelzentralen Einrichtungen weiter erganzt und das Arbeitsplatzangebot im
Dienstleistungsbereich und im Produzierenden Gewerbe erweitert werden.
Dabei soll das Angebot an Ausbildungsplatzen und hochqualifizierten Arbeits-
platzen verbessert werden. (G)
Diese Zielvorgaben beriihren und begriinden die Planungsinteressen der Stadt
Traunstein fir den hier in Frage stehenden Raum, die bendétigten Gewerbeflachen
zu erweitern.

10.1.3.2 Potentielle Natiirliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der Waldmeis-
ter-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald
in Erscheinung.®

“'g*'f—% % 1 T 7 ot =
= D/ile) D4D =

B

Abb. 6: Potentielle Nattirliche Vegetation

8 (Regionalplan Region 18)
9 (pnV Bayern, 20)
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10.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist die Planungsflache bereits als Gewer-
begebiet dargestellt.

10.1.3.4 Schutzgebiete

10.1.3.4.1 Schutzgebiete gemaf Europarecht (Natura 2000)

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich weder Schutzgebiete der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet), noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-
Gebiet) 10,

Aufgrund der Entfernung des geplanten Gewerbegebiets zu den nachstgelegenen
Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete ge-
schitzten Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, aus-
geschlossen werden.

Abb. 7: Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht (FINWeb)

Rosa: FFH-Gebiet ,,Oberes Surtal und Urstromtal Héglwérth"

10 (FIN web, 2020)
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10.1.3.4.2 Schutzgebiete gemaB nationalem Recht

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich keine Schutzgebiete ge-
maB nationalem Recht.11

Abb. 8: Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht (FINWeb); keine Darstellung im Kar-
tenausschnitt

11 (FIN Web, 2020)
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10.1.3.4.3 Biotopkartierung Bayern

Im Bereich des Geltungsbereichs befinden sich keine amtlich kartierten Biotopel2,
Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht berthrt. '

Gty | Wt Gy T

Abb. 9: Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okofidchen (FINWeb)

Rosa: amtlich kartierte Biotope
Griin: Okofldchenkataster - A/E-Fléchen

12 (FIN web, 2020)
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10.1.3.4.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG
Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zihlen:

1. natlrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewé&sser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdérigen uferbegleitenden natiirlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbe-
reiche, Altarme und regelmaBig liberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendlnen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm
und Lésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Geblische trockenwarmer Stand-
orte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwaélder,
subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetédlchen und Krummholzgebii-
sche,

6. Fels- und Steilkisten, Kistendiinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewés-
ser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich,
Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale
Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche
Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kistenbereich.

Im Bereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
~ChiemseestraBe®™ mit integrierter Griinordnung sind keine Biotope, die geméaB
BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz ste-
hen vorhanden.

|
|
|
Seite 25 von 52 Satzung i. d. F. vom 15.03.2022




BEGRﬁ_NDUNG MIT UMWELTBERICHT
zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,ChiemseestraBe"
mit integrierter Griinordnung auf den Flur-Nrn. 921/5+921/3 (TF) Gemarkung Wolkersdorf

10.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des Informationsdienstes Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete
LfU (Bild unten) in Bayern ist die Lage und Ausdehnung der Schutzgebiete und dem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet im Gebiet Traunstein erkennbar. Daraus ist
ersichtlich, dass das Planungsgebiet frei von Restriktionen dieser Art ist.13

#a

sl | Haufiges Ereignis
B mittleres Ereignis (HO100)
/ Ul seltenes Ereignis

Abb. 10: Uberschwemmungsgebiete (IUG - LfU Bayern)

Im Osten der Erweiterung wird ein Rickhaltebecken fir Starkregenereignisse ange-
legt. Daher kann hier nur eine 1-reihige Gehdlzpflanzung entlang der Grundstiicks-
grenze erfolgen. Die Baume I. Ordnung kénnen innerhalb des Beckens stehen, da
hier nur im Starkregenfall kurzfristig von einem Wasseranfall zu rechnen ist.

13 (Informationsdienst LfU Bayern - BayernAtlas, 2020)
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10.1.3.6 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

= Uber die Ufer tretende Fllisse und Béche,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Si-
tuation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des Bayern-Viewer (Bild unten) in Bayern ist die Lage

und Ausdehnung des wassersensiblen Bereiches im Stadtgebiet Traunstein erkenn-
bar.14

Daraus ist ersichtlich, dass sich das Planungsgebiet nicht im wassersensiblen
Bereich befindet.

Abb. 11: Wassersensibler Bereich (BayernAtlas)

Hellgrin: wassersensibler Bereich

10.1.3.7 Wasserschutz und Quellenschutz

Wie bereits unter Punkt 10.1.3.4.2 erwahnt, befindet sich das Planungsgebiet in
keinem Wasserschutzgebiet.

14 (BayernAtlas, 2020)
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10.1.3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder
Bodendenkmaler vorhanden.

P N

Abb. 12: Luftbild mit Bodendenkmal (BayernAtlas)

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

Ca. 600 m nérdlich des Planungsgebietes befindet sich folgendes Bodendenkmal:
e D-1-8141-0138: ,Verebneter Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung"15>

Ferner sind zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemaB Art. 8
DSchG meldepflichtig an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Baudenkmaler sind im Planungsgebiet bzw. der naheren Umgebung nicht vorhan-
den.

15 (BayernAtlas, 2020)
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10.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fladche von ca. 6.367 m2.
Diese Flache entspricht dem fiir die Stellplatze und Umfahrten zur Verfligung ste-
henden Bereich mit Bepflanzung sowie den bereits versiegelten PKW-Stellplatze
inklusive der Flachen fir die ErschlieBung.

Far diese Flachen wurde die Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Dieser Zustand ist
somit die Nullvariante, von der auszugehen ist.

10.2.1 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

10.2.1.1  Schutzgut Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt, Arten-
schutz (Tiere und Pflanzen)

Erweiterung
Das Planungsgebiet der Erweiterungsflache des Bebauungsplans Gewerbegebiet

~ChiemseestraBe" mit integrierter Griinordnungsplanung wird derzeit Gberwiegend
landwirtschaftlich als Acker intensiv genutzt. Teilflaichen davon werden bereits vo-
ribergehend als Stellplatzflachen in wasserdurchldssiger Bauweise verwendet. Im
Erweiterungsbereich mit 4.798 m2 soll die Stellplatzflache der Firma Pohlig GmbH
vergroBert werden. Im Osten der Erweiterung wird ein Riickhaltebecken fir
Starkregenereignisse angelegt. Daher kann hier nur eine 1-reihige Gehdlzpflanzung
entlang der Grundstlicksgrenze erfolgen. Die Baume I. Ordnung kdnnen innerhalb
des Beckens stehen, da hier nur im Starkregenfall kurzfristig von einem Wasseran-
fall zu rechnen ist.

Anderung
1.569 m2 der Planungsflache liegt im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan zur 1.

Anderung und Erweiterung des Gewerbegebietes ,ChiemseestraBe™ mit integrierter
Granordnung. Hier befinden bereits versiegelte Stellplatzflaichen und eine Aus-
gleichsflache sowie ein Teilbereich der Grabenstatter StraBe. Im derzeit rechtskraf-
tigen Bebauungsplan sind hier jedoch Griinflachen und Ausgleichsflachen
festgesetzt. Diese werden zugunsten von PKW-Stellplatzen durch die 2. Anderung
uberplant. Die bereits festgesetzten Ausgleichsflachen werden 1:2 verlagert und
der Ausgleich fur diese Bereiche ermittelt.

Artenschutzrechtlich bedeutsame Arten sind auf der Eingriffsflichen nicht zu erwar-
ten. Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr. 1-4 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach
§ 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitz-
ten Arten (alle europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw.
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) kénnen ausgeschlossen werden.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben.
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Ackerflache bzw. ehemalige Ackerflache GroBe 4.798 m2

Abb. 13: Luftbild (BayernAtlas)

Abb. 14: Ackerfliche und ehemalige Ackerflache im Bereich der Planungsfldche (Foto Jocham + Kell-
huber)
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GemaB Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Ackerflache einge-
stuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschafts-
bild (oberer Wert) erfasst.

10.2.1.2  Schutzgut Boden

Im Bestand handelt es sich um Flachen mit anthropogen lberpragtem Boden ohne
kulturhistorische Bedeutung.

Aus der Bodenkarte Bayern (M 1 : 200.000) geht hervor, dass im Untersuchungs-
gebiet Braunerde und Parabraunerde aus kiesfliihrendem Lehm (iber Carbonatsand-
kies bis -schluffkies vorkommen.

GemaB Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeu-
tung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.3  Schutzgut Wasser

In diesem Bereich ist mit einem intakten hohen Grundwasserflurabstand zu rech-
nen. Das Gelande liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes. Die Planungsgebietes befindet sich in keinem wassersensiblen Bereich.

GemaB Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Fldchen ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt. Da es sich lediglich um Park-
platzflachen handelt, kann nur Gber die griinordnerische Festsetzung der
Durchgriinung der Stellplatzflaichen mit GroBbaumen eine wichtige MaBnahme zum
Klimaschutz getroffen werden. Ebenso ist die Festsetzung, dass die befestigten
Stellplatze wasserdurchldssig ausgefiihrt werden missen eine bedeutende MaB-
nahme fir den Klimaschutz.

GemaB Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit germger Be-
deutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich am Ortsrand von Traunstorf. An die Planungsfl&-
che grenzt im Nordwesten und Norden eine landwirtschaftliche Nutzflache. Durch
die Grabenstatter StraBe im Siden und die im Studen und Osten anschlieBenden
Gewerbegebietsflache ist das Landschaftsbild bereits beeintrachtigt.

Daher ist gemaB Leitfaden in Liste 1a ein GroBteil des Gebietes mit geringer Be-
deutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

10.2.1.6  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung

Erholung
Auf der Planungsflache befinden sich intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen,

Gewerbegebietsflachen. Das Gebiet hat somit keinen Wert fir die Erholung. Durch
die bestehende Bebauung, die StraBe und die strukturarme Agrarlandschaft ist das
Gebiet bereits vorbelastet.
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Larm/ Schadstoffimmissionen

Die umliegenden StraBen sind als Emissionsquelle fur Verkehrslarm zu sehen. Auf
Teilflachen des Geltungsbereichs befinden sich PKW-Stellplatzflachen. Das Ver-
kehrsaufkommen wird sich gegentber dem jetzigen Verkehr nur dahingehend ver-
andern, dass mehr Mitarbeiter der Fa. Pohlig parken kénnen. Der gewerbliche
Lieferverkehr bleibt unverandert.

Bioklima )
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlun
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

10.2.1.7 Schutzgut Flache

Eine Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen kann in Form
einer Nachverdichtung im Innenbereich nicht erfolgen, da flr eine Parkplatzerweite-
rung flr den bestehenden Betrieb nur eine Flache im unmittelbaren Anschluss an
das Betriebsgelande in Frage kommt. Jedoch kann eine Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen durch den direkten Anschluss des Planungsge-
bietes an die bestehende ErschlieBungsstraBe und unmittelbar am Betrieb
nachgewiesen werden. Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,,Sparsamer
Umgang mit Grund und Boden" entsprochen und Flachen beansprucht, die sich flr
dieses Vorhaben gut eignen.

10.2.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Schutzwirdige Kulturguter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache nicht
vorhanden.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege beziiglich der Bau- und Bo-
dendenkmaler ist dem Punkt 10.1.3.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

10.2.1.9 Natura 2000-Gebiete
Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

10.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bewegen sich in einem
normalen, ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen
zu den einzelnen Schutzgutern mitbericksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.2.1.11 Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Ab-
wassern

Fir die Abfallbehandlung und Abfallentsorgung gelten die Vorschriften der Abfall-
wirtschaftssatzung Traunstein.

Das Niederschlagswasser von den befestigten Flachen wird (iber eine belebte Bo-
denschicht gereinigt und in den Untergrund versickert.
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10.2.1.12 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastro-
phen

Einwirkungen von auBen auf das Gebiet

Im Planungsgebiet sowie in dessen naherem Umfeld gibt es keine Stérfallbetriebe,
so dass hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund der im Be-
bauungsplan geplanten zuldssigen Vorhaben besteht keine besondere oder (iber-
durchschnittliche Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen.

Damit ist auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe a-d und i BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu rechnen. Es sind dem-
nach keine Anhaltspunkte fiir Risiken oder potenzielle Gefahrdungen erkennbar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken fiir die Umgebung aus.

Ingenieurgeologische Gefahren

Traunstein befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine zuséatzliche
Beschleunigung zu bericksichtigen.

Auch ein grundsatzliches Risiko fiir Felsabbriiche kann aufgrund der Lage des Pla-
nungsgebietes in der Ebene ausgeschlossen werden.

Eine Gefahr flir Hochwasser und ein damit verbundener Grundwasseranstieg ist
ebenfalls nicht anzunehmen.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Ein grundsatzliches Risiko fiur Starkregenereignisse kann nicht ausgeschlossen
werden. Mit Sturzfluten ist hier aufgrund der Ebenheit des Planungsgebietes nicht
zu rechnen.

10.2.1.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Die energetischen Anforderungen flir Neubauten bezliglich Warme-, Kélte- und
Energiebedarf werden lber die entsprechenden Fachgesetze geregelt.

Da es sich lediglich um Parkplatzflachen handelt, kann Uber die Festsetzung keine
MaBnahme zur Nutzung erneuerbarer Energien angewandt werden.

10.2.1.14 Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitat

Far die GroBe Kreisstadt Traunstein liegt kein Luftreinhalteplan vor.
Durch das geplante Vorhaben ist nur von einer sehr geringen Erhéhung der Luftbe-
lastung auszugehen.
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10.2.1.15 Zusammenfassende Betrachtung

Die einzelnen 5 Schutzglter werden wie folgt bewertet:

Einstufung
des Bestandes

Arten und
Lebensraume

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschaftsbild

Gesamtbewertung

Ackerfldache

Ackerflache

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

anthropogen Uber-
pragter Boden unter
Dauerbewuchs

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

Gebiet mit hohem,
intaktem Grund-
wasserflurabstand

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

Flachen ohne klein-
klimatisch wirk-
same Luftaus-
tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

Ausgeraumt, struk-
turarme Agrarland-
schaft

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

Gebiet mit ge-
ringer
Bedeutung fiir
Naturhaushalt
und das Land-
schaftsbild
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10.2.2 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die Erweiterungsflache des Plangebiets
weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt werden und die Anderungsflache
als bestehende Parkplatz-Versiegelung.

Die geringen — mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wiirden zwar an dieser
Stelle nicht stattfinden, wiirden aber an anderer Stelle erfolgen. Ebenso wiirde der
Eingriff, hervorgerufen durch den tatsachlichen Bestand (bestehende Stellplatze)
auf der Anderungsflache nicht nachbilanziert werden (als Griin- bzw. Ausgleichs-
flache in der rechtskréaftigen 1. Anderung festgesetzt).

10.3 Bewertung der Schutzgiiter beziiglich des Eingriffes bei
Durchfithrung der Planung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzgiter
eingegangen. Die Beurteilung der Schutzgiter bezieht sich auf die durch Bebau-
ung betroffenen Flachen der Erweiterung und die bestehenden Stellplatzflachen
auf den im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen, da nur
hier ein Eingriff erfolgt. Somit werden auch die Eingriffsflichen im Anderungsbe-
reich des Bebauungsplanes (derzeit versiegelte Stellplatzflachen) nach der Verla-
gerung der Ausgleichsflachen 1:2, unter der Annahme, dass hier vor der
Erstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flache war, bilanziert

10.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt,
Artenschutz (Tiere und Pflanzen)

Die bestehenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen und voriibergehend
als PKW-Parkplatz genutzten unversiegelten Flachen im Erweiterungsbereich ha-
ben nur eine geringe Qualitat als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Im Ande-
rungsbereich wurde im Umweltbericht vom 25.04.2013 zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes dieser Teilbereich als intensiv genutzte Pferdekoppel mit groBen
Trittschaden beschrieben.

Durch die Planung wird in diesen qualitativ geringen Lebensbereich eingegriffen
bzw. werden diese Flachen zerstort. Faunistisch bedeutsame Arten oder Habitate
sind in dem Gebiet nicht zu erwarten. Baubedingt wird ein Teil der Fldchen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes veréndert, der Oberboden wird
groBflachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Boden-
struktur groBtenteils dauerhaft verandert. Es wird ein GroBteil der Fldchen versie-
gelt. VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen vermindern.

Hierzu gehdrt eine Begrenzung der Versiegelung, umfangreiche Pflanzauflagen
und die Festsetzung, dass mindestens 20 % der Flachen der Bauparzelle Flachen
mit Vegetationsanschluss sein missen. Der Ausgleich fiir die nicht vermeidbaren
Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung.

10.3.2 Schutzgut Boden

Die Flachen im Uberbaubaren Bereich der Bauparzelle werden veréndert, der
Oberboden wird dort groBflachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen.
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Damit wird die Bodenstruktur gréBtenteils dauerhaft verandert. Durch die Bau-
maBnahmen sind Erdbewegungen unvermeidbar. Nach erfolgter Modellierung wird
der Oberboden in den unversiegelten Bereichen weitgehen wieder angedeckt, so-
mit wird zumindest teilweise der Eingriff minimiert. Im Bereich der Baugrenze fir
Stellplatze mit ihren Zufahrten wird ein GroBteil der Flachen versiegelt. Vermei-
dungsmaBnahmen, wie die Auflagen bezlglich des Versiegelungsgrades bei den
Stellflachen kdnnen die Auswirkungen weiter vermindern.

Der Ausgleich fur den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

10.3.3 Schutzgut Wasser

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Riickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert und die Grundwasserneubildung wird beeintrachtigt.

10.3.4 Schutzgut Klima / Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

10.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Traunstorf. An die
Planungsflache grenzt im Nordwesten und Norden eine landwirtschaftliche Nutzfla-
che. Durch die Grabenstatter StraBe im Stden und die im Siiden und Osten an-
schlieBenden Gewerbegebietsflache ist das Landschaftsbild bereits beeintrachtigt.
Durch eine umfangreichen Ein- und Durchgriinung kénnen diese jedoch abgemil-
dert werden.

10.3.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Auf der Planungsflache befinden sich intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen

und Gewerbegebietsflachen. Das Gebiet hat somit keinen Wert fir die Erholung.
Durch die bestehende Bebauung, die StraBe und die strukturarme Agrarlandschaft
ist das Gebiet bereits vorbelastet. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes
andert sich an diesem Zustand nichts.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Die umliegenden StraBen sind als Emissionsquelle flir Verkehrslarm zu sehen. Auf
Teilflachen des Geltungsbereichs befinden sich PKW-Stellplatzflachen. Das Ver-
kehrsaufkommen wird sich gegentuber dem jetzigen Verkehr nur dahingehend ver-
andern, dass mehr Mitarbeiter der Fa. Pohlig parken kénnen. Der gewerbliche
Lieferverkehr bleibt unverandert.

10.3.7 Schutzgut Flache

Eine Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen ist durch den
benotigten Bedarf an gewerblicher Erweiterungsflache nicht mdéglich. Die Erschlie-
Bung erfolgt sehr flachensparend. Auf Grund des ErschlieBungsaufwandes und der
Nachhaltigkeit in der ErschlieBung ist eine Verringerung der Erweiterungsflache
nicht zielfihrend. Somit wurde bereits im Vorfeld beziglich der Flacheninan-
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spruchnahme der Grundsatz nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden in
alle Uberlegungen einbezogen.

10.3.8 Kultur- und Sachgiiter

Schutzwirdige Kulturgiter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Fldche nicht
vorhanden.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezliglich der Bau- und Bo-
dendenkmaler ist dem Punkt 10.1.3.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

10.3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutz-
giitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in ei-
nem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrach-
tungen zu den einzelnen Schutzgitern mitberilicksichtigt. Erhebliche Auswirkungen
auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.4 Eingriffsberechnung

In diesem speziellen Fall ist die Eingriffsberechnung in 2 Teilen, ndmlich den Ande-
rungsbereich und den Erweiterungsbereich abzuhandeln. Der 1. Teil besteht aus
der Eingriffsermittlung im Anderungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
(1. Anderung des Bebauungsplanes), der 2. Teil aus der zusétzlichen Erweite-
rungsflache.

10.4.1 Eingriffsermittlung im Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes zur 1. Anderung und Erweiterung
des Gewerbegebietes ,,ChiemseestraBe" mit integrierter
Griinordnung - Anderungsbereich (sh. Plan 1+2)

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes (1. Anderung) wurden
alle Gberplanten Flachen, bis auf die internen Ausgleichsflachen, bilanziert. Des-
halb ist der Eingriff, der auf den festgesetzten Ausgleichsflachen durch die beste-
henden Stellplatzflachen entstanden ist, zu bilanzieren. Diese Flachen wurden
gemaB dem Umweltbericht vom 25.04.2013 bei der 1. Anderung nicht bilanziert,
da sie in der damaligen Planung als Ausgleichsflachen festgesetzt wurden. Alle an-
deren Flachen wurden in diesem Bereich mit dem Faktor 0,3 berechnet.

Als erster Schritt sind deshalb die festgesetzten Ausgleichsflichen A 319 m2 und B
345 m2 im Zuge dieses Verfahrens 1:2 zu verlagern, da sich auf diesen derzeit
die versiegelten Stellplatzflachen befinden.

Als zweiter Schritt sind diese Ausgleichsflachen A und B mit dem Eingriffsfaktor
von 0,5 nach zu bilanzieren, da sie im Verfahren zum rechtskraftigen Bebauungs-
plan nicht bilanziert worden sind.
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Eingriff Anderungsbereich: 664 m?

Festgesetzte GRZ im GE: groBer als 0,35

Auf Grund der Ausweisung einer GRZ gréBer als 0,35 ist dieses Vorhaben nach der
Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7 nach dem Leitfaden)16
zu den Gebieten mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ von> 0,35),
Typ A einzuordnen.

Fur Gebiete geringer Bedeutung (=Kategorie I) bei Typ A ist eine Faktorenspanne
von 0,3 - 0,6 angegeben. Da es sich auf der urspringlichen Flache um eine Pfer-
dekoppel mit starken Trittschaden handelte, wurde der Ausgleichsfaktor im
rechtskréftigen Bebauungsplan zur 1. Anderung und Erweiterung auf 0,5 festge-
setzt.

Die Ausgleichsflachen A mit 319 m2 und B mit 345 m2 aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan im Bereich der Anderung werden 1:2 umgelegt.

Somit ergibt sich fiir den Anderungsbereich:

Ausgleichsflache aus Bilanzierung AF A+B

664 m2x 0,5 = 332 m2
zu verlegende Ausgleichsflachen AF A + B

664 m2 x 2,0 = 1.328 m?2
Ausgleichsflache extern zu erbringen bzw. '

vom Okokonto abzubuchen 1.650 m?2
10.4.2 Eingriffsermittlung zur Erweiterung des Gewerbegebietes

~ChiemseestraBBe"™ mit integrierter Griinordnung - Erwei-
terungsbereich (sh. Plan 3+4)

Der zweite Teil der Eingriffsermittlung ist die Bilanzierung der Erweiterungsflache
im Rahmen dieses Verfahrens zur 2. Anderung und Erweiterung des Gewerbege-
bietes ,ChiemseestraBe™ mit integrierter Griinordnung.

Als Eingriffsflache wird der Bereich der Uberplanten Ackerflache bzw. ehemaligen
Ackerflache im Erweiterungsbereich definiert.

Eingriff Erweiterungsbereich: 4.798 m?

Festgesetzte GRZ im GE: groBer als 0,35

Auf Grund der Ausweisung einer GRZ gréBer als 0,35 ist dieses Vorhaben nach der
Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7 nach dem Leitfaden)”?
zu den Gebieten mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ von> 0,35),
Typ A einzuordnen.

16 (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2013)
17 (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2013)
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Flr Gebiete geringer Bedeutung (=Kategorie I) bei Typ A ist eine Faktorenspanne
von 0,3 - 0,6 angegeben.

Durch planliche und textliche Festsetzungen werden fiir die Erweiterung des Ge-
werbegebietes umfangreiche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (siehe
Punkt 10.6) getroffen. So missen die Stellpldtze versickerungsfahig ausgefiihrt
werden. Weiter wird eine Ortsrandeingriinung lagegenau festgesetzt, das Abwas-
ser wird im Trennsystem behandelt und muss versickert werden, Zaunsockel sind
unzuldssig und Festsetzungen zu Abgrabungen- und Aufschittungen etc. werden
getroffen. Das rechtfertigt die Verwendung eines Faktors im untersten Bereich.
Auf Grund der umfangreichen EingriinungsmaBnahmen und der weiteren Minimie-
rungsmaBnahmen wird deshalb die Verwendung des Faktors 0,5 fiir die Ackerfla-
che und ehemalige Ackerfldache als gerechtfertigt angesehen.

Somit ergibt sich fur den Erweiterungsbereich:

Ausgleichsflachen aus Bilanzierung Erweiterung

4.798 m2x 0,5 = 2.399 m=?
Ausgleichsflache extern zu erbringen bzw.
vom Okokonto abzubuchen 2.399 m2
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10.5 Ausgleichsbedarf

Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen
Kompensations- Flachen- Kompensationsbedarf
faktor groBe

aller Schutzgiiter

Ackerflache bzw.
ehemal. Ackerflache | 0,5 4.798 m2 2.399 m2
(Erweiterung) '

ehemal. Pferdekop-

o 2 2
pel (Anderung) 0,5 664 m 332 m
Umverlegung Aus-
g_I_eichsfléchen A+B |20 664 m=2 1.328 m=2
(Anderung)
Ausgleichsflachenbedarf: 4.059 m?2

Nach der Tabelle ist somit flir den Ausgleich des Eingriffes mit einer GroBe voh
4.798 m2 in den Naturhaushalt eine Flache von ca. 4.059 m2 erforderlich.

10.6 Nachweis der Ausgleichsflachen

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt rund
4.059 m2 zu erbringen.

Die zu erbringende Ausgleichsflache wurde mit einer GréBe von insgesamt 4.059

m?2 berechnet. Davon entfallen

- 2.399 m2 Ausgleichsflache aus dem neu versiegelten Bereich im Geltungsbe-
reich der Erweiterung

- 332 m2 Ausgleichsflache aus der Bilanzierung der ehemal. Ausgleichsflachen
A+B

- 1.328 m2 Ausgleichsflachen der 1:2-Umverlegung aus dem rechtskraftigen BP

Die Ausgleichsflache wird in einer GréBe von 4.059 m2 als externe Ausgleichsfla-

che TfIn. Fl.-Nr. 949, Gemarkung Wonneberg, Gemeinde Wonneberg erbracht.

Die beiliegende Ausgleichsflachenplanung Tfln. Fl.-Nr. 949, Gemarkung Wonne-
berg zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
,ChiemseestraBe® M 1:1.000, 02.03.2022, Mihlbacher und Hilse Landschaftsarchi-
tekten PartGmbH, Traunstein ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das Ausgleichskonzept wurde im Verbund mit der Planung zu einem privaten Oko-
konto auf direkt angrenzenden Teilflachen der FI.-Nrn. 915 und 949 entwickelt.
Dabei wurde darauf geachtet, dass der Ausgleich fir den gegenstandlichen Be-
bauungsplan auch unabhéngig von dem Okokonto umsetzbar ist.

Grundlage des Konzepts sind die standortékologischen und landschaftsastheti-
schen Gegebenheiten. Neben naturschschutzfachlichen Aspekten ist auch eine
mogliche landwirtschaftliche Nutzung von Bedeutung. Dies dient sowohl der Ar-
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tenvielfalt als auch dem Erhalt und der Férderung der heimischen Kulturland-
schaft.
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10.7 Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung, MaBnahmenbeschreibung
und Prognose bei Null-Fall
Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Prognose bei Null-Fall -
Vermeidung und Mi- | keine Bebauung

Baubedingt Betriebsbedingt nimierung

Arten und Pflanzen Pflanzen Pflanzen Pflanzen

Lebens- Verlust an nicht hochwerti- | Keine Auswirkungen Pflanzbindungen und Keine Anderung in den be-

raume, bio- | gen Vegetationsbestanden Pflanzgebote stehenden Auswirkungen,

logische weiterhin landwirtschaftliche

Vielfalt, Nutzung bzw. gewerbliche

Arten- Nutzung

schutz

(Tiere und | Biotope Biotope Biotope Biotope

Pflanzen) Keine Auswirkungen, da Keine Auswirkungen, da kei- | ---——-- Keine Auswirkungen, da
keine geschitzten Biotope ne geschutzten Biotope von keine geschitzten Biotope
von der Planung betroffen der Planung betroffen im Bestand vorhanden sind
Tiere/Artenschutz Tiere/Artenschutz Tiere/Artenschutz Tiere/Artenschutz
Verlust von Lebensstétten Beeintrachtigung durch Anla- | Pflanzbindungen und Keine Auswirkungen, wei-
durch Versiegelung und genlarm Pflanzgebote terhin landwirtschaftliche

Uberbauung

Biologische Vielfalt

Keine Auswirkungen, da
zum GroBteil intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Fla-
chen

Biologische Vielfalt
Keine Auswirkungen

Biologische Vielfalt
Pflanzbindungen und
Pflanzgebote

Nutzung_bzw. gewerbliche
Nutzung

Biologische Vielfalt
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Schutzgut

Auswirkungen bei Durchfiihrung

Baubedingt

Betriebsbedingt

MaBnahmen zur
Vermeidung und Mi-
nimierung

Prognose bei Null-Fall -
keine Bebauung

Boden

- Abtrag des Oberbodens
und Auftrag andernorts,
somit vermehrte Verande-
rung der Bodenstruktur

- Abtrag, Aushub und Umla-
gerung von Boden

- Versiegelung von Flachen

Keine Auswirkungen

- Andeckung des
Oberbodens nach er-
folgter Modellierung

- Flachenhafte Pflanz-
bindungen und
Pflanzgebote

- Verbot des Einsatzes
von Pflanzenbehand-
lungsmitteln

Keine Anderung in den be-
stehenden Auswirkungen,
weiterhin landwirtschaftliche
Nutzung bzw. gewerbliche
Nutzung

Weiterhin Eintrag von Pflan-
zenbehandlungsmittel in
den Boden

Wasser

- Verminderung des beste-
henden Rickhaltevolumen
durch Versiegelung

Keine Auswirkungen

- Festsetzungen zur
Versickerung des
Niederschlagswassers

- Festsetzung von ver-
sickerungsfahigen
Belagen im Bereich
der PKW-Stellplatze

Keine Anderung in den be-
stehenden Auswirkungen
durch die weiterhin beste-
hende landwirtschaftliche
Nutzung bzw. gewerbliche
Nutzung; damit auch wei-
terhin Gefahr des Eintrags
von Nitrat und Spritzmittel
in das Grundwasser durch
die weiterhin bestehende
intensive Nutzung durch die
Landwirtschaft

Klima/ Luft

geringfugigen Erhéhung der
Luftbelastung durch Verkehr

geringfugigen Erhéhung der
Luftbelastung durch Verkehr

Flachenhafte Pflanzbin-
dungen und Pflanzge-
bote

Keine Auswirkungen, wei-
terhin landwirtschaftliche

Nutzung bzw. gewerbliche
Nutzung
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Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Prognose bei Null-Fall -
i Vermeidung und Mi- | keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt nimierung
Land- punktuell mit optischen St6- | dauerhafte Veranderung - Flachenhafte Pflanz- Keine Auswirkungen, wei-
schafts- rungen durch den Baube- durch den Bau der Parkplatze bindungen und terhin landwirtschaftliche
bild trieb Pflanzgebote Nutzung bzw. gewerbliche
-Festsetzungen von Nutzung
Abgrabungen und
Aufschittungen
Mensch Léarm- und Schadstoffimmis- | La&rm- und Schadstoffimmis- | Larm- und Schad- Keine Anderung in den be-
und seine sionen sionen stoffimmissionen stehenden Auswirkungen
Gesund- - baubedingter Larment- - zusatzliche Larmbelastung | ----- durch die weiterhin beste-
heit, Be- wicklung durch den Betrieb hende landwirtschaftliche
volkerung - geringfugige Luftbelastung Nutzung; damit auch wei-
durch zusatzlichen Verkehr terhin Gefahr des Eintrags
von Nitrat und Spritzmittel
Erholung Erholung Erholung in das Grundwasser durch
- Verlust landwirtschaftlich die weiterhin bestehende
genutzter Flachen intensive Nutzung durch die
- kurzzeitig optische Sto- Landwirtschaft
rungen und Larm durch
den Baubetrieb
Gesundheit Gesundheit Gesundheit
Keine Gefahr fiir dis Ga- Keine Gefahr fiir die Gesund- | keine Festsetzungen
sundheit der Bevélkerung heit der Bevélkerung durch erforderlich
durch die Stellplatze. die Stellplatze
Flache Bebauung auf vorbelasteten Flachen, duBerst sparsame Er- | Sparsamer Umgang Keine Auswirkungen, wei-

schlieBung

mit Grund und Boden
durch Schaffung von
kompakten Bauflachen

terhin landwirtschaftliche
Nutzung bzw. gewerbliche
Nutzung
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Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Prognose bei Null-Fall -
Vermeidung und Mi- | keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt nimierung
Kultur- Schutzwiurdige Kulturgiter sind nach aktuellem Kenntnis- | - Keine Auswirkungen, wei-
und Sach- stand auf der Flache nicht vorhanden. terhin landwirtschaftliche
giiter Nutzung bzw. gewerbliche

Vorhandene Gas-, Wasser- und Stromleitungen werden
nicht beeinflusst. Verlegung neuer Leitungen eventuell er-
forderlich.

Nutzung

Emissionen

Fur die Abfallbehandlung und Abfallentsorgung gelten die

Keine Auswirkungen, wei-

sowie Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung Traunstein. terhin landwirtschaftliche
sachge- Nutzung bzw. gewerbliche
rechter Das Niederschlagswasser wird Uiber belebte Bodenschichten Nutzung
Umgang gereinigt und versickert.
mit Abfal-
len und
Abwassern
Schwere Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schwe- | -————- Keine Auswirkungen, wei-
Unféalle und | ren Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie terhin landwirtschaftliche
Katastro- 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Planung alle erfor- Nutzung bzw. gewerbliche
phen derlichen SicherheitsmaBnahmen fir den Innen- und Au- Nutzung

Benbereich berilcksichtig werden.
Wechsel- Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern Keine Auswirkungen, wei-
wirkungen | bewegen sich in einem normalen, Ublicherweise anzutref- terhin landwirtschaftliche

fenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgutern mitbericksichtigt. Erhebliche Aus-
wirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt
bzw. zu erwarten.

Nutzung bzw. gewerbliche
Nutzung
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10.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der MaBnahmen

Bei der Neuplanung ist folgendes zu Uberwachen:

o Gehélzpflanzungen: Hier ist in ca. 10 Jahren zu Uberprifen, ob die festge-
setzten Gehdlzpflanzungen in der vorgeschriebenen Dichte ausreichend sind
die Bebauung in die umgebende freie Landschaft einzubinden.

10.9 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB18 ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser Pflicht nach-
zukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht der Planung nochmals dargelegt.

Wie bereits mehrfach im Text erwahnt, benétigt die ortsansassige Fa. Pohlig
(Rehatechnik) im unmittelbaren Anschluss an den Bestandsbetrieb dringend eine
Erweiterungsflache flr Mitarbeiter-Stellplatze.

Durch die Nutzung der vorhandenen duBeren Infrastruktur kann der Flachenbedarf
auf den noétigen Mindestumfang beschrankt werden. Die geplante Flache liegt im
Gewerbegebiet und an der Grabenstatter StraBe und ist somit bereits vorbelastet.

Die GroBe Kreisstadt Traunstein erachtet den Verlust an Ackerland durch die im
Umfeld stark durch landwirtschaftliche Nutzung gepragte Flur als vertraglich.

10.10 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmaoglichkeiten fur die Erweiterung der Stellplatzanlagen inner-
halb des Geltungsbereiches sind auf Grund der Entwicklung der Gesamtanlage auf
einer sehr kompakten Flache nicht gegeben. Zudem ist die HaupterschlieBung des
Planungsgebietes im Bestand bereits vorhanden. Somit ist bereits eine grobe Auf-
teilung der Flache gegeben, an der sich die Planung zu orientieren hat.

10.11 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkei-
ten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgten verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
Bei der Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indika-
tor. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft.
Fur die Eingriffsbeurteilung wurde als Grundlage der Bayerische Leitfaden verwen-
det.

Beim Schutzgut Erholung und Boden konnte auf keine vorliegenden Erhebungen
zurickgegriffen werden.

Zu den moéglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren keine
Prognosen maglich. S S

18 (BauGB, 2013)
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10.12 Zusammenfassung

Planungsabsicht der Stadt Traunstein ist, durch die Bebauungsplanaufstellung das
vorhandene Gewerbegebiet nach Nordwesten und Norden hin zu @ndern und zu
erweitern. Dadurch wird die betriebliche Erweiterung der Fa. Pohlig, die sich in
unmittelbarer Nachbarschaft befindet, hinsichtlich dringend bendétigter Mitarbei-
ter-Parkplatze ermdéglicht.

Die Erweiterungsflache des Planungsgebietes wird derzeit iberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen in Bezug auf
die einzelnen Schutzgiter. Die Auswirkungen auf den Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen werden als gering eingestuft.

Fur die Erholungseignung sowie fiir die kleinklimatischen Effekte ist mit keinen
Auswirkungen zu rechnen.

Trotz der Vorbelastung durch die bestehenden Gewerbeansiedlungen wird das
Landschaftsbild durch die geplante Stellplatzflache zusatzlich gering verandert.
Durch eine umfangreiche Eingriinung des Gewerbegebietes kdnnen die Auswir-
kungen minimiert werden.

Fur die nicht zu vermeidenden Eingriffe in die Schutzgiter wird gemaB dem Leit-
faden die entsprechende Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes als externe Ausgleichsflache auf Tfln. Fl.-Nr. 949, Gemarkung
Wonneberg, Gemeinde Wonneberg erbracht.

Die GRZ wurde in dem Bebauungsplan auf maximal 0,8 festgesetzt, die Baugrenze
far die Stellplatze und Umfahrten auf das notwendige MaB begrenzt.

Iggensbach, den 17.09.2020, 15.03.2022

Ursula Jocha
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin

Dr. Ch.sztian Himmer, Oberblrgermeister 7
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